UMOWA
najmu lokalu uzytkowego

Zawarta w dniu ........... 2018 r. pomiedzy Gming Miasta Sanoka reprezentowang
przez: Burmistrza Miasta Sanoka

przy kontrasygnacie: Skarbnika Miasta Sanoka

zwanymi w dalszej czesci umowy ,WYNAJMUJACYM”

zwanym w dalszej czesci umowy ,NAJEMCA”, zostata zawarta ,UMOWA”
— nastepujgcej tresci:

§1

. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy, potozony w Sanoku przy ul. Rynek 1 —
sktadajgcy sie z 6 pomieszczen o tgcznej powierzchni uzytkowej 148 m?

. Najemca bedzie wykorzystywat lokal na cele gastronomiczne.

. Rozszerzenie dziatalnosci handlowej poza ustalong branze, jest mozliwe za zgodag
Wynajmujgcego, pod warunkiem nie uszczuplenia prowadzenia dziatalnosci
w branzy podstawowej.

. Wyposazenie lokalu oraz zamontowane elementy dekoracyjne bedgce na stanie
lokalu w dniu podpisania umowy, Najemca bedzie mogt wymieni¢ po uzgodnieniu
z Wynajmujgcym i na warunkach okreslonych przez Wynajmujgcego.

§2
. Niniejsza umowa jest zawarta na czas nieokreslony.
. W czasie trwania umowy, kazda ze stron moze jg wypowiedzie¢ z zachowaniem
2-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

§3

. Najemca obowigzany jest uzytkowac¢ lokal, zgodnie z jego przeznaczeniem

i utrzymywac go w nalezytym stanie, w szczegolnosci dokonywac konserwacji,

drobnych remontéw i napraw we wiasnym zakresie wyniktych z normalnej

eksploataciji lub winy najemcy , a w szczegolnosci:

1.1. Naprawa podtdg, wyktadzin polegajgca na uzupetnieniu lub usuwaniu
uszkodzen;

1.2. Naprawa powierzchni $cian i sufitow, wyktadzin ceramicznych i glazur we
wszystkich pomieszczeniach;

1.3. Dopasowanie i napraw stolarki okiennej i drzwiowej tgcznie z wymiang
drobnych jej elementdw;



1.4. Wymiana uszkodzonych oszklen okien, swietlikdw, drzwi itp.;
1.5. Naprawa lub wymiana mebli wbudowanych, antresol, itp.;
1.6. Naprawa i wymiana odbiorczych urzgdzen wodno — kanalizacyjnych;
1.7. Udroznienie przewodow odptywowych do urzgdzen sanitarnych do pionéw
zbiorczych oraz tych pionow;

1.8. Naprawa lub wymiana osprzetu i zabezpieczenia instalacji elektrycznej;
1.9. Utrzymanie w dobrym stanie estetycznym reklam zewnetrznych

2. Najemca lokalu jest zobowigzany do naprawiania wszelkich szkod powstatych
Z jego winy, fgcznie z elementami zewnetrznymi budynku w ktorym miesci sie
wynajmowany lokal.

3. W zakresie eksploatacji Najemca obowigzany jest rowniez sprzata¢, odsniezac
i usuwac skutki gotoledzi przed wynajmowanym lokalem.

4. Bez zgody Wynajmujgcego, Najemca nie moze czyni¢ w lokalu zmian sprzecznych
Z UMowa, jego przeznaczeniem, zmieniajgcym jego funkcje uzytkowe

§4
1. Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz najmu w WysoKosSci:
czynsz: 148 m? x ... zt = R zt.
+  23% VAT = zt,
Ogotem: zt,
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2. Czynsz najmu moze by¢ podwyzszony w kolejnym roku trwania umowy o
wskaznik inflacji publikowany corocznie przez GUS.

3. Oproécz czynszu Najemca bedzie uiszcza¢ Wynajmujgcemu za Swiadczenia
okreslone w § 5 pkt 4, nastepujgce optaty miesieczne:

- za wode i $cieki — wg wskazan urzgdzen pomiarowych na podstawie cen
Ustalonych Uchwatg Rady Miasta Sanoka,
- za centralne ogrzewanie — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni
(148m?/2534m?),
- za gaz — refaktura wg wskazan licznika
4. Czynsz najmu, Najemca bedzie wptaca¢ z gory do dnia 15 kazdego miesigca
przelewem na konto Gminy Miasta w Sanoku nr PBS Sanok
85864200022001006047030001
5. Najemca zobowigzany jest takze do ponoszenia wszelkich opfat publiczno-
prawnych, w tym podatku od nieruchomosci jezeli z mocy odrebnych przepisow
prawa, taki obowigzek zostaje natozony. Wysokosc¢ i terminy podatku okresla
decyzja Organu Podatkowego od posiadanego lokalu.



§5

1. Najemca moze na wiasny koszt, za zgodg Wynajmujgcego wykonywac
remonty wynajmowanego lokalu.

2. Woykaz robot zaliczanych do prac remontowych oraz rozliczenie kosztéw remontu
wynajmowanego lokalu mogg by¢ dokonane analogicznie jak na zasadach
okreslonych w Zarzadzeniu nr 117/2017 Burmistrza Miasta Sanoka z dnia 10
lipca 2017 r. w sprawie zatwierdzenia regulaminu okreslajgcego zasady
wykonywania remontéw lokali uzytkowych.

§6
Uchybienie przez Najemce warunkow niniejszej Umowy, w tym zaleganie
z czynszem lub optatami wyszczegolnionymi w § 6 ust. 2 za dwa petne
miesieczne okresy, upowaznia Wynajmujgcego do rozwigzania umowy najmu,
bez zachowania okresu wypowiedzenia, po uprzednim pisemnym upomnieniu
Najemcy przez Wynajmujgcego udzielajgcym mu miesiecznego terminu do
zaptaty zalegtego czynszu lub swiadczen.

§7
Najemca zapewni dostep, zaréwno w godzinach otwarcia lokalu jak tez po jego
zamknieciu, do pomieszczeh przylegtych do lokalu stanowigcego przedmiot
najmu dla pracownikéw Urzedu Miasta, Starostwa Powiatowego.

§ 8

Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§9
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg, zastosowanie majg przepisy
Kodeksu Cywilnego

§ 10
Spory mogace wynikng¢ ze stosunku objetego umowg, strony poddajg pod
rozstrzygniecie rzeczowo wtasciwemu sgdowi dla Wynajmujgcego.

§ 11

Umowe sporzgdzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach pojedynczych
dla kazdej ze stron.

Najemca: Wynajmujgcy



