UMOWA
dzierzawy lokalu uzytkowego

zawarta wdniu ..o pomigdzy Gming Miasta Sanoka reprezentowana przez:

Burmistrza Miasta Sanoka Tadeusza Pidro
przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta Sanoka Bogdana Florek

zwang w dalszej czgsci umowy ,, Wydzierzawiajacym” a:

zwanym w dalszej cz¢sci umowy ,,Dzierzawcg”, zostala zawarta umowa — nastgpujacej tresci:

£

b —

§1

Przedmiotem dzierzawy jest lokal uzytkowy potozony w Sanoku przy ul. Krolowej
Bony 4 sktadajacy sig z: hallu, 3-ch pokoi zabiegowych wraz z przedsionkami, 2-ch
pomieszczen do krioterapii wraz z pomieszczeniem pomocniczym, pomieszczenia
gospodarczego, szatni damskiej i meskiej wraz z sanitariatami, pomieszczenia recepcji
wraz z zapleczem o lacznej powierzchni uzytkowej: 197,712 m?

Dzierzawca wykorzystywat bedzie lokal na cele: ustugi w zakresie rehabilitacji.
Dzierzawca uruchomi dziatalno$¢ w zakresie rehabilitacji 0séb niepelnosprawnych

w terminie 30 dni od dnia przekazania lokalu.

MOSIR jest jednostka organizacyjng Gminy Miasta Sanoka, ktéra w imieniu
Wydzierzawiajacego wykonuje powierzone w ramach zadan wiasnych Gminy Miasta
Sanoka obowigzki w zakresie kultury fizycznej i sportu, wypoczynku i rekreaciji
ruchowej oraz jest administratorem mienia Wydzierzawiajacego.

§2

Dzierzawca prowadzi¢ bedzie w lokalu dziatalno$é w branzy ushugi w zakresie
rehabilitacji.

Rozszerzenie dziatalnosci o ktérej mowa w ust.1 poza ustalong branze, jest mozliwe za
zgoda Wydzierzawiajacego, pod warunkiem nie uszczuplenia prowadzenia dziatalnosci
w branzy podstawowe;.

Poddzierzawa lokalu lub jego czgsci, wymaga zgody Wydzierzawiajgcego, pod rygorem
rozwigzania umowy dzierzawy, bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§ 3

Niniejsza umowa zawarta jest na czas nieokreslony.
Przekazanie lokalu o powierzchni uzytkowej 197,712 m? Dzierzawcy nastapi protokolarnie
w terminie do 7 dni od daty zawarcia umowy.

§ 4

Dzierzawca obowigzany jest uzytkowa¢ lokal, zgodnie z jego przeznaczeniem,
utrzymywac go w nalezytym stanie oraz dokonywa¢ konserwacji, drobnych remontéw




1 napraw we wlasnym zakresie a w szczegdlnosci;

a) naprawy podlog, wykltadzin polegajacych na uzupelnieniu lub usuwaniu uszkodzen,

b) naprawy powierzchni $cian i sufitéw, wyktadzin ceramicznych i glazur we
wszystkich pomieszczeniach wyniktych z winy dzierzawcy,

¢) dopasowanie i naprawa stolarki okiennej i drzwiowej tacznie z wymiana drobnych
jej elementow,

d) wymiany uszkodzonych oszklen okien, $wietlikéw, drzwi, itp.,

e) naprawy i wymiany mebli wbudowanych antresol, itp.,

f) naprawy i wymiany odbiorczych urzadzen wod-kan.

g) udroznienie przewodéw odptywowych do urzadzen sanitarnych do pionéw
zbiorczych oraz tych piondéw w razie stwierdzenia zatkania z winy dzierzawcy,

h) naprawy i wymiany osprzetu i zabezpieczenia instalacji elektrycznej,

i) naprawy lub wymiany piecéw akumulacyjnych statych i przenosnych, trzonoéw
kuchennych, kuchni, podgrzewaczy (wszystkich typéw-weglowe, elektryczne i
gazowe).

W zakresie odnawiania lokalu dzierzawca obowigzany jest do:

a) konserwacyjnego malowania $cian, sufitow wraz z usuwaniem drobnych uszkodzen
tynkow,

b) konserwacyjnego malowania drzwi, okien od strony wewnetrznej, mebli
wbudowanych, lamperii, grzejnikow, zlewow, zlewozmywakoéw, sphuczek, rur, itp.
cyklinowanie i szlifowanie posadzek.

Bez zgody MOSIR dzierzawca nie moze czyni¢ w lokalu zmian sprzecznych z umowa,

jego przeznaczeniem, zmieniajagcym jego funkcje uzytkowe.

Dzierzawca lokalu poza naprawami wymienionymi w pkt. 1 i 2 zobowiazany jest takze

do naprawiania szk6d powstatych z jego winy.

W zakresie eksploatacji Dzierzawca obowiazany jest réwniez sprzataé przed

wydzierzawianym lokalem.

s

§5

W zwiazku z wydzierzawieniem lokalu, MOSIR zobowiazuje si¢ wobec Dzierzawcy do

nastepujacych swiadczen:

a) wykonanie napraw polegajgcych na usuwaniu usterek wyniktych z wykonawstwa
budowlanego,

b) usuwanie wad budowlanych,

¢) naprawa i konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, centralnego ogrzewania,
centralnej cieplej wody i wodno-kanalizacyjne;j,

d) odptatne wykonywanie innych $wiadczen zwiazanych z dzierzawa lokalu zleconych
przez Dzierzawce,

e) dostawa wody, odprowadzenie $ciekow, centralnego ogrzewania, centralnej cieplej
wody, energii elektryczne;j.



§6

. Od dnia protokolarnego przekazania lokalu Dzierzawca bedzie pacit Wydzierzawiajacemu
czynsz dzierzawny miesiecznie w wysokosci:

Czynsz za lokal 197,712 m? i e =i e zt
23U VAT =i zt
Ogblem: =........... zt
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. Stawka czynszu okreslona w ust. 1 moze ulec podwyzszeniu co kwartal decyzja
Wydzierzawiajacego o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug ogloszony przez Prezesa
GUS, poczawszy od kwartatu nastepujacego po kwartale, w ktérym ogloszono wskaznik
inflacji.

. Oprécez czynszu Dzierzawca bgdzie uiszczaé na rzez MOSIR w Sanoku za $wiadczenia wg
§ 5 ust.1 p.pkt.e nastepujace oplaty miesieczne:

- za wodg i kanalizacje

- za energie elektryczng

- za c.o.

. Czynsz okreslony w ust. 1 Dzierzawca bedzie wplaca¢ na rachunek Miejskiego Osrodka

Sportu i Rekreacji 95 8642 0002 2001 0067 8209 0001 w formie przelewu, w terminie do
dnia dziesigtego, kazdego miesigca z gory na podstawie wystawionej faktury przez MOSIR.
. Za $wiadczenia okreslone w ust. 3 Dzierzawca bedzie wplacaé na rachunek Miejskiego
Osrodka Sportu i Rekreacji 95 8642 0002 2001 0067 8209 0001 w formie przelewu, na
podstawie wystawionej faktury przez MOSIR.

. Plerwsza faktura bedzie platna z gory za ilos¢ dni w pierwszym miesigcu dzierzawy,
liczonych od dnia nastgpnego po protokolarnym przekazaniu lokalu.

. Za kazdy dzief opéznienia w zaplacie czynszu i innych oplat obcigzajacych Dzierzawce
naliczane bgda odsetki ustawowe.

W dniu zawarcia umowy Dzierzawca zobowigzany jest dokona¢ wptlaty kaucji
zabezpieczajacej w kwocie ................... zt stanowigcej miesigczny czynsz oraz kaucji za
zainstalowane urzadzenia w wysokosci: 11.800,00 zt tytulem wydzierzawionego sprzetu,
platng najpézniej w momencie wydania sprzgtu Dzierzawcy. Kaucja z tytulu
wydzierzawienia sprzgtu rozliczona i zwrocona Dzierzawcy zostanie w dniu zwrotu
dzierzawionego sprzetu. Kaucja lub jej czg$¢ zostanie zatrzymana w przypadku
stwierdzenia uszkodzenia lub stwierdzenia niesprawnosci wydzierzawionego sprzetu na
pokrycie kosztéw jego naprawy.

Jezeli wartos¢ kaucji nie pokryje w cato$ci kosztéw naprawy, Dzierzawca zobowigzany jest
pokry¢ koszty naprawy lub wymiany sprzgtu na nowy. Wszelkie koszty zwiazane
z prawidlowa eksploatacja urzadzeni i wyposazenia w tym wynikajace z instrukcji
uzytkowania i karty gwarancyjnej ponosi Dzierzawca.

Wplacona kaucja zabezpieczajaca z tytulu czynszu za lokal umieszczona przez
Wydzierzawiajacego na oprocentowanym rachunku bankowym moze byé wykorzystana
przez Wydzierzawiajacego, w przypadku powstania zaleglosci w placeniu czynszu lub optat
za Swiadczenia okreslone w ust.3. Niewykorzystana kaucja zabezpieczajaca z tytutu
czynszu za lokal wraz z oprocentowaniem podlega zwrotowi w terminie 14 dni od dnia
rozwigzania umowy dzierzawy.

. Dzierzawca zobowigzany jest takze do uiszczenia na rachunek Gminy Miasta Sanoka
podatku od nieruchomosci okreslonego w decyzji Burmistrza Miasta Sanoka.




§7

1. Dzierzawca moze na wiasny koszt wykonac nastepujace adaptacje wydzierzawionego
lokalu:

a) zmian funkcji pomieszczen, w szczegdlnosci w zakresie zmian konstrukcyjnych i
budowlanych oraz instalacyjnych,

b) rozbudowa i dobudowy powigkszenia lub pomniejszenia lokalu,

¢) umieszczenia na budynku reklamy,
Wykonanie przez dzierzawcg reklamy wymaga zgody i akceptacji projektu przez
Wydzierzawiajacego, w imieniu, ktérego dziata MOSIR w Sanoku. Nadzér nad
wykonawstwem, umiejscowieniem, estetyka i biezacg dbatos¢ o reklame prowadzié
bedzie Wydzierzawiajgcy.

2. Po zakonczeniu dzierzawy: Dzierzawca zobowigzany bedzie pozostawié¢ wykonane
adaptacje, stanowiace ulepszenia a Wydzierzawiajacy zwréci Dzierzawey naktady po
zakonczeniu dzierzawy, chyba, ze zawarte w tym zakresie porozumienie (protokot)
stanowi¢ bedzie inacze;j.

3. Zakres uzgodnionej adaptacji bedzie ustalony w protokole podpisanym przez obie strony.

4. Adaptacja i remont wydzierzawionego lokalu moze by¢ dokonany takze na zasadach
okreslonych w Zarzadzeniu Burmistrza Miasta Sanoka nr 117/2017 z dnia 10 lipca 2017 r
w sprawie zatwierdzenia regulaminu okreslajacego zasady wykonywania remontow lokali
uzytkowych, przez najemcow/dzierzawcow tych lokali.

5. Wszelkie decyzje zwigzane z eksploatacja lokalu, biezacym uzytkowaniem oraz adaptacja
lokalu, Dzierzawca moze wykona¢ wylacznie po uzyskaniu zgody od Miejskiego Osrodka
Sportu i Rekreacji w Sanoku.

§8

1. Dzierzawca zobowigzany jest do stosowania bonifikaty w wysokosci 50% cennikéw ustug
dla 0s6b niepelnosprawnych.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do udzielenia bonifikaty w wysokosci 50% cennika ushug dla
grup zorganizowanych wskazanych przez Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Sanoku
w uzgodnionych wczesniej terminach.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do przekazywania kwartalnie sprawozdan z ilosci przyjetych
0s6b niepelnosprawnych.

§9

Uchybienie przez Dzierzawcg warunkéw niniejszej umowy, w tym zaleganie z czynszem lub
innymi optatami ($wiadczenia) zwigzane z przedmiotem dzierzawy za dwa pelne miesieczne
okresy, upowaznia Wydzierzawiajacego do rozwigzania umowy dzierzawy bez zachowania
okresu wypowiedzenia, po uprzednim pisemnym upomnieniu Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajacego, udzielajacym mu miesi¢cznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu lub
swiadczen.

§10

W czasie trwania umowy, kazda ze stron moze jg wypowiedzieé¢ z zachowaniem
dwumiesigcznego okresu wypowiedzenia.



§11
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 12

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa, zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§13

Spory mogace wynikna¢ ze stosunku objetego umowa, strony poddaja pod rozstrzygniecie
miejscowo wlasciwemu sadowi dla Wydzierzawiajgcego.

§14

Umoweg sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach po dwa dla kazdej ze stron.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:
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