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miasta Sanoka

zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
p.n. ,ROBOTNICZA - I” terenu potozonego w dzielnicy Posada w Sanoku,
zatwierdzonego przez Rade Miasta Sanoka Uchwatg Nr XXX/ 228 /08 z dnia 29 lipca
2008r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 67
poz.1674 z dnia 29 sierpnia 2008r.

dzialki nr:

1996/1, 1996/12, 1996/2, 1996/3, 1992/5, 1992/6, 1996/4, 1996/5, 1996/6, 1996/7,
1996/8, 1996/13, 1996/9, cz. 1996/10, cz.1996/11, cz.1992/7, cz. 1944/1,
cz. 1944/2, cz.1944/3, cz.1944/4, cz.1944/5, cz.1944/6, cz.1944/7, cz. 1944/8,
cz. 1944/9, cz.1932, ¢z.1930, ¢z.1945 obreb Posada — potozone sg w obszarze
oznaczonym, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszego wypisu, nizej
podanymi symbolami z nastepujgcymi ustaleniami:

Rozdziat Il
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie, zasady zagospodarowania i zabudowy
oraz obstugi komunikacyjnej terenéw.

§4
1. Ustanawia sie tereny oznaczone w rysunku planu symbolami:
- 1MN/MW o pow. ok. 1,67 ha,
- 2MN/MW o pow. ok. 0,57 ha,
ktére przeznacza sie wytgcznie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wylgcznie
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania, zabudowy i obstugi komunikacyjnej
terenéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) ustala sie nastepujgce zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza, niz 0,08 ha,
b) szeroko$é frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza, niz 25 m,
c) linie podziatu na dziatki zorientowane w stosunku do linii rozgraniczajacej droge
dojazdowg oznaczong symbolem KDD i w stosunku do drogi wewnetrznej
w terenie oznaczonym symbolem 1MN/MW pod katem nie mniejszym, niz 80°,
d) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostgp od drogi dojazdowe] oznaczonej
symbolem KDD bezposrednio oraz od potgczonej z nig drogi wewnetrznej
wyznaczonej podziatem w terenie oznaczonym symbolem 1TMN/MW,
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c) ksztatt kazdej dziatki i jej wyposazenie w infrastrukture techniczng spetnia¢ muszg
warunki zagospodarowania terenéw okreslone w niniejszej uchwale i w przepisach
odrebnych,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dziatek w odlegto$ciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej oznaczony w rysunku planu
symbolem KDD,

b) 6 m od granicy pasa drogi wewnetrznej wyznaczonej podziatem w terenie
oznaczonym symbolem 1MN/MW,

3) podstawowe parametry przestrzenno-techniczne drogi wewnetrznej wyznaczonej
podziatem w terenie oznaczonym symbolem 1MN/MW jak dla drogi wewnetrznej
oznaczonej w rysunku planu symbolem 1KDW wedlug ustalen zawartych
w § 10 ust. 2 pkt 1-6 uchwaty,

4) do zasad zagospodarowania i zabudowy dziatek budowlanych zastosowanie majg
przepisy zawarte w § 4 ust. 2 pkt 5-16 uchwaty.

3. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania, zabudowy i obstugi
komunikacyjnej terenéw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) dopuszcza sie lokalizowanie w terenach:

a) miejsc postojowych otwartych (parkingdw) | garazy jednopoziomowych
wieloboksowych,  zakazuje  sie¢  lokalizowania  garazy  wolnostojgcych
jednoboksowych i garazy o konstrukcji metalowej,

b) wydzielonych i powigzanych z drogg dojazdowg oznaczong symbolem KDD
i drogami wewnetrznymi w terenie oznaczonym symbolem 1MN/MW ciggow
pieszych i $ciezek rowerowych,

c) obiektéw matej architektury stuzacych wypoczynkowi i utrzymaniu porzadku,

d) sieci uzbrojenia wytacznie w systemie doziemnym,

e) urzadzen infrastruktury technicznej z wylgczeniem urzgdzen gromadzenia
i oczyszczania $ciekdw sanitarnych,

2) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy terenu oznaczonego symbolem
1MN/MW w odlegtosciach:

a) 10 m od granicy wschodniej obszaru planu od drogi zbiorczej (poza obszarem
planu),

b) 10 m od linii rozgraniczajacej teren zieleni urzadzonej oznaczony w rysunku planu
symbolem 6ZP,

c) 8 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi dojazdowej oznaczony w rysunku planu
symbolem KDD,

d) 8 m od linii rozgraniczajgcej teren ciggu pieszego oznaczony w rysunku planu

symbolem 2KX,
3) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy terenu oznaczonego symbolem
2MN/MW w odlegtosciach:
a) 10 m od granicy wschodniej obszaru planu od drogi zbiorczej (poza obszarem
planu),

b) 8 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenéw w liniach
rozgraniczajacych 0,30,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza, niz 20% powierzchni terendw
w liniach rozgraniczajgcych,

5) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie jednorodnych w wyrazie
architektonicznym zespotéw budynkéw wielorodzinnych, kolorystyka elewacii neutralna
w krajobrazie z zastosowaniem ceramiki elewacyjnej nieszkliwionej, dachy pokryte
dachéwka ceramiczng lub blacha profilowana w barwach ceramiki naturalnej, brgzu lub
grafitu,

6) wysokosé budynkéw od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, najwyzsza kondygnacja
w poddaszu,

7) budynki przykryte dachami dwu- lub wielospadowymi, potacie symetryczne
o nachyleniu w granicach 25°-35°, kierunki kalenic réwnolegte do osi podtuznych
budynkoéw,

8) tereny biologicznie czynne trawiaste z obsadzeniem komponowana zielenig niskg
i wysokg ozdobna, od strony drég zielen izolacyjna,
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9) dopuszcza sie podziat terendw na dziatki przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki 0,40,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza, niz 20% powierzchni dziafki,
c) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep od drég publicznych i potgczonych
z nimi drég wewnetrznych,
d) w terenie dziatki dojscia i podjazdy do wejs¢ gtéwnych do budynkow,
e) ksztatt dziatki i jej wyposazenie w infrastrukture techniczng spetnia¢ bedg warunki
zagospodarowania okreslone w niniejszej uchwale i w przepisach odrebnych,
10) ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terendw:
a) dostepno$é¢ komunikacyjna terendw od drogi dojazdowej oznaczonej
w rysunku planu symbolem KDD,
b) miejsca postojowe na otwartych jednopoziomowych parkingach terenowych oraz
w garazach w kondygnacjach podziemnych budynkéw mieszkalnych lub
(i) w jednopoziomowych nadziemnych zespotach garazy wieloboksowych, ilos¢
miejsc postojowych przy wskazniku 1 miejsce na 1 mieszkanie.
4. Ustala sie 30 % stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§7
1. Ustanawia sie tereny zieleni urzadzonej oznaczone w rysunku planu symbolami:
- 6ZP o pow. ok. 0,82 ha,
2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania terenow:

1) tereny przeznacza sie do zagospodarowania zielenig rekreacyjng niska

i wysoka,

2) w granicach terenéw dopuszcza sie:

a) lokalizowanie obiektow matej architektury i urzadzen terenowych stuzgcych
rekreacji i wypoczynkowi,

b) lokalizowanie urzadzen reklamowych o wysokoéci do 4 m,

c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej prowadzonych systemem
doziemnym,

d) urzagdzanie spacerowych ciagéw pieszych i tras rowerowych,

3) dopuszcza sie urzadzenie w terenie oznaczonym symbolem 7ZP przejazdu
utwardzonego o szerokosci 4 m od drogi dojazdowej KDD do terenu
oznaczonego symbolem 5MN,

4) zakazuije sie lokalizowania jakichkolwiek obiektéw kubaturowych,

5) tereny biologicznie czynne nie moga zajmowa¢ mniej, niz 70% powierzchni
kazdego z terendw ZP,

6) z dopuszczen, o ktérych mowa w punkcie 2 lit. a i b wylacza sie w terenach
oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP i 4ZP tereny nadbrzezne potoku Dworzysko
w pasie o szerokosci 5 m od goérnej krawedzi koryta potoku,

7) przy zagospodarowaniu terendw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP i 7ZP nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone w przepisach
szczegdblnych wynikajgce z przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych érednich (6kV, 15kV i 30kV) i wysokiego napigcia
(110KV), kabli elektroenergetycznych $redniego napigcia oraz —sieci
magistralnych wodociggowych i gazowych,

3. Dostepno$¢ komunikacyjna terenéw:

1) terenu oznaczonego symbolem 1ZP od drogi lokalnej oznaczonej symbolem
KDL oraz od ulicy Robotniczej i od strony pétnocnej od terenéw zabudowanych
osiedlowych (poza obszarem planu),

2) terenu oznaczonego symbolem 2ZP od drogi lokalnej oznaczonej symbolem
KDL, oraz od drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 3KDW i 4KDW,

3) terenéw oznaczonych symbolem 3ZP od drogi lokalnej oznaczonej symbolem
KDL i drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KDW,
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4) terenu oznaczonego symbolem 4ZP od drogi lokalnej oznaczonej symbolem
KDL oraz od ulicy Robotniczej,

5) terenu oznaczonego symbolem 5ZP od drogi lokalnej oznaczonej symbolem
KDL,

6) terenu oznaczonego symbolem 6ZP od strony wschodniej od ulicy Strézowskiej
(poza obszarem planu) i od strony zachodniej od ulicy Koscielnej (poza
obszarem planu),

7) terenu oznaczonego symbolem 7ZP od drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD oraz od drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL.

4. Ustala sie 1 % stawke stuzgcag naliczeniu jednorazowych optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§9

1. Ustanawia sie teren drogi dojazdowej o powierzchni okoto 0,61 ha oznaczony
w rysunku planu symbolem KDD.

2. Droga powigzana skrzyzowaniami zwykilymi z drogg lokalng oznaczong symbolem
KDL oraz z ulicg Strézowskg (poza obszarem planu).

3. Ustala sie nastepujgce podstawowe parametry przestrzenno-techniczne drogi:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 10 m,
2) pas drogowy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu po 3,0 m,
3) dostepnos¢ drogi nieograniczona zjazdami publicznymi i indywidualnymi oraz

poprzez skrzyzowania zwykte,
4) chodniki obustronne o szerokosci co najmniej 1,5 m z wydzielong $ciezkg
rowerowa,

5) odwodnienie drogi skanalizowane,
6) oswietlenie uliczne jedno- lub obustronne.

4. Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z wystepowania w terenie drogi
uzbrojenia nadziemnego i doziemnego. W przypadku wystgpienia Kkolizji
z istniejgcym uzbrojeniem ustala sie jego przebudowe i przystosowanie do nowych
warunkow.

5. Zakazuje sie lokalizowania w terenie drogi obiektéw i urzadzen niezwigzanych
z gospodarkg drogowg za wyjatkiem urzgdzen i sieci uzbrojenia.

6. Ustala sie 10 % stawke stuzacag naliczeniu jednorazowych optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdziat Il
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§13

1. Zaopatrzenie w wode siecig rozdzielczg zasilang z miejskiej magistrali
wodociggowej przebiegajgcej réwnolegle do drogi lokalnej KDL w terenach
oznaczonych w rysunku planu symbolami 1TMN, 5MN i 5ZP,

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami
2MN, 3MN i 4MN dopuszcza sie, do czasu zrealizowania sieci wodociggowej
rozdzielczej, stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
w ulicy Strézowskiej oraz w sgsiednich od pétnocy w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (poza obszarem planu),

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w rysunku
planu symbolami od 1MN do 5MN dopuszcza sie, do czasu wyposazenia
obszaru w sie¢ kanalizacyjng sanitarng, stosowanie indywidualnych rozwigzan
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw zgodnie z obowigzujgcymi w tym
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zakresie przepisami szczeg6lnymi. Zakazuje sie budowy zbiornikéw

bezodptywowych do gromadzenia $ciekow bytowych.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) z terendw drég do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,

a) dopuszcza sie zrzut wod opadowych z terenéw droég do potoku Dworzysko
oraz cieku wodnego w terenie oznaczonym symbolem 6ZP na warunkach
okreslonych w przepisach szczeg6inych,

2) wody opadowe z pofaci dachowych i powierzchni utwardzonych w terenie
zabudowy mieszkaniowej oznaczonym symbolem 1MN/MW i 2MN/MW do
miejskiej kanalizacji deszczowej, w terenach oznaczonych symbolami 1MN/MW
do cieku wodnego, o ktérym mowa w punkcie 1 lit. a na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

3) wody opadowe z potaci dachowych i powierzchni utwardzonych w terenach
zabu-dowy mieszkaniowej jednorodzinnej odprowadzane docelowo do sieci
miejskiej kanalizacji deszczowej, do czasu wykonania sieci miejskiej
warunkowo do gruntu na teren dziatki wlasnej, w sposéb nie powodujacy
zanieczyszczenia wod i gleby oraz szkody na dziatkach sasiednich.

4. Zaopatrzenie w gaz siecig rozdzielcza $redniego i niskiego ci$nienia zasilang
Z przebiegajgcego w terenach oznaczonych symbolami 1MN, 5MN i 5ZP
gazociggu Sredniego ciSnienia. Nalezy zachowa¢ okreslone w przepisach
szczegOlnych i Polskich Normach odlegtosci bezpieczne od gazociggéw do
obiektéw budowlanych i terenowych.

5. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne niepogarszajace stanu srodowiska.

§ 14
1. Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z obowigzujgcym
systemem miejskim.
2. Gromadzenie i usuwanie odpaddéw powstajgcych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

§ 15
1. Zasilanie w energie elektryczng obiektow i budynkéw lokalizowanych w obszarze
planu z systemu istniejacych w obszarze planu linii napowietrznych S$rednich
napie¢ po jego rozbudowie o nowg stacje transformatorowg 15/0,4kV i sie¢
kablowg rozdzielczg oraz z istniejgcych linii napowietrznych i kablowych niskich.
2. Szczegb6lowe warunki przytgczenia podmiotdéw do sieci elektroenergetycznej
okreslajg przepisy odrebne.

] § 16
Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych siecig przewodowg — w systemie kablowym
podziemnym.

§ 17
1. Ustala sie nastepujace zasady i warunki budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

1) przewody gtéwne sieci infrastruktury technicznej lokalizowane w terenach drég
z zachowaniem wymagan okreslonych w Polskich Normach i przepisach
odrebnych dotyczacych droég i sieci oraz w terenach zieleni urzadzonej
oznaczonych w rysunku planu symbolami od 1ZP do 7ZP,

2) dopuszcza sie lokalizowanie przewodow gtéwnych sieci infrastruktury
technicznej poza terenami drég pod warunkiem, ze nie spowoduje to istotnych
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ograniczen w  zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem ustanowionym planem.
2. W przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami
uzbrojenia nalezy sieci te przystosowaé do nowych warunkéw.

Rozdziat IV

PRZEPISY KONCOWE

§ 18
Do czasu realizacji planu tereny w obszarze planu pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi niezwigzanymi
z realizacjg zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.
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Nie podlega optacie skarbowe;j

na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy

z dnia 16 listopada 2006r. o optacie
skarbowej (t.j. Dz. U. z 2016r. poz.1827)
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