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WPROWADZENIE

Zapisy Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej w art. 75 obliguja wiadze publiczne do
prowadzenia polityki sprzyjajacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli,
w szczegolnosci do przeciwdziatania bezdomno$ci, wspierania rozwoju budownictwa
mieszkaniowego, a takze popierania dziatan obywateli zmierzajacych do uzyskania wtasnego
mieszkania. Jednym z zadan  wlasnych  gminy  zgodnie z  ustawg
o samorzadzie gminnym jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty w oparciu
o gminne budownictwo mieszkaniowe.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego zobowigzuje gming do opracowania wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program
w mys$l art. 21 ww. ustawy winien by¢ opracowany na co najmniej 5 kolejnych lat
1 obejmowac w szczegolnosci:

— prognoze¢ dotyczacag wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

— analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

— planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

— zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

— sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach;

— zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

— wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

— opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Glownym celem przedmiotowego programu jest dazenie do racjonalnego
1 efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym zmierzajacym do:
— zwigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy,
— utrzymania dotychczasowego zasobu w dobrym stanie technicznym,
— zaspokojenia niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez gmine,
— poprawy jakosci 1 warunkow zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie gminy,
— tworzenia warunkow dla poprawy sytuacji mieszkaniowe] czionkdéw wspolnoty
samorzadowej,

— zwigkszenia mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oso6b o niskich
dochodach.

Realizacja programu pomoze gminie w wypelnieniu ustawowego obowigzku
zapewnienia lokali mieszkalnych, a takZze pomieszczen tymczasowych oraz pomoze
w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstwom domowym o niskich dochodach.



Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach

1. Okreslenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkosci oraz struktury.

Mieszkaniowy zasob gminy, objety wieloletnim programem stanowig lokale
mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy Miasta Sanoka. Wedtlug stanu na 31 maja 2021r.,
mieszkaniowy zasob gminy obejmowat 722 lokale o tacznej powierzchni 28 001,80 m?.
Struktur¢ mieszkaniowg zasobu gminnego okre$la tabela 1, natomiast usytuowanie lokali
mieszkalnych przedstawia tabela 2.

Tabela 1. Rodzaje lokali w zasobie Gminy Miasta Sanoka

Lp. |rodzaje lokali ilos¢ lokali powierzchnia
szt. % m?
1 |lokale mieszkalne 716 99,2 27935,98
2 | pomieszczenia tymczasowe 6 0,8 65,82
RAZEM 722 100 28001,80

RODZAJE LOKALI W ZASOBIE GMINY MIASTA SANOKA

pomieszczenia
tymczasowe
0,8%

lokale mieszkalne
99,2%

M lokale mieszkalne B pomieszczenia tymczasowe



Tabela 2. Usytuowanie lokali mieszkalnych

Lp. |usytuowanie lokali mieszkalnych ilos¢ lokali powierzchnia

szt % m2

w budynkach stanowiacych wtasno$¢ Gminy
1 |Miasta Sanoka 325 45,4 11667,36

w budynkach stanowigcych wspotwlasnosé
Gminy Miasta Sanoka (Wspolnoty
2 |Mieszkaniowe) 391 54,6 16268,62

RAZEM | 716 100 27935,98

USYTUOWANIE LOKALI MIESZKALNYCH

54,6 %

B w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miasta Sanoka

B w budynkach stanowigcych wspdtwiasnos¢ Gminy Miasta Sanoka (Wspdlnoty Mieszkaniowe)

Z zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Sanoka wydzielone sg 3 lokale mieszkalne
przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy w miarg istniejacych potrzeb.

2. Okreslenie stanu technicznego zasobu.

Blisko 70% komunalnych budynkéw mieszkalnych wybudowano przed 1945 rokiem.
Najwigkszy przyrost zasobow nastgpit w latach 1960 — 1970, kiedy to budownictwo
wielorodzinne przezywato relatywny rozwoj. Ostatni budynek z lokalami mieszkalnymi zostat
wybudowany w latach 80-tych. Po tym okresie zasob mieszkaniowy gminy zostat powiekszony
jedynie  poprzez zakup istniejacych  budynkow od  prywatnych  wilascicieli
i adaptacj¢ mieszkan. W wyniku zmian ustawowych i tym samym zapotrzebowania gminy na
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lokale socjalne w celu uniknigcia ptacenia odszkodowan i umozliwienie pozyskania §rodkoéw
na dofinansowanie do tworzenia lokali socjalnych po 2000 roku oddano do uzytku 2 nowe
budynki z lokalami socjalnymi. Obecnie po nowelizacji ustawy w ww. budynkach znajduja si¢
lokale mieszkalne z najmem socjalnym.

Struktura wiekowa budynkéw ma duzy wptyw na ponoszone koszty ich remontow.
Wiasciwa ocena stanu technicznego budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontow
biezacych 1 kapitalnych. W zasobie mieszkaniowym wystepuja zardwno lokale
petnostandardowe, tj. wyposazone we wszystkie media, jak i lokale o obnizonym standardzie.

Ponizsze tabele przedstawiaja podziat budynkéw wg technologii budowy tabela 3,
a takze standard mieszkan w tych budynkach tabela 4 - 8.

Tabela 3. Podziat budynkow komunalnych mieszkalnych wg technologii budowy.

Rodzaj [lo$¢ budynkow Ilose
technologii budowy lokali
mieszkalnych
i pomieszczen
tymczasowych
tradycyjna 96 620
uprzemystowiona 9 97
w systemie kontenerowej 1 5
Razem 106 722

RODZAJ TECHNOLOGII BUDOWY

2 0

M tradycyjna
M uprzemystowiona

B w systemie kontenerowym




Tabela 4. Standard lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych wg wyposazenia
technicznego w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasta Sanoka.

Lp. |standard lokali mieszkalnych ilos¢ lokali
szt %
1 |lokale z c.0., w¢zlem sanitarnym 187 57,6
2 | lokale z wezlem sanitarnym bez c.o. 83 25,6
lokale wyposazone w przytacz wod-kan bez c.o.
3 |1 wezla sanitarnego 51 15,6
4 | lokale bez c.o0., wezta sanitarnego i przytacza wod-kan 4 1,2
RAZEM 325 100,0

STANDARD LOKALI MIESZKALNYCH W BUDYNKACH STANOWIACYCH
WEASNOSC GMINY MIASTA SANOKA

15,6 %

M lokale z c.0., weztem sanitarnym
M lokale z weztem sanitarnym bez c.o.
M lokale wyposazone w przytgcz wod-kan
bez c.o. i wezta sanitarnego
57,6 %
lokale bez c.o., wezta sanitarnego i

przytacza wod-kan




Tabela 5. Standard lokali mieszkalnych wg wyposazenia technicznego w budynkach
stanowigcych wspotwitasnos¢ Gminy Miasta Sanoka (Wspdlnoty Mieszkaniowe)

Lp. |standard lokali mieszkalnych ilos¢ lokali
szt %
1 |lokale z c.0., we¢zlem sanitarnym 328 83,9
2 | lokale z we¢zlem sanitarnym bez c.o. 61 15,6
lokale wyposazone w przytacz wod-kan bez c.o.

3 |1 wezta sanitarnego 2 0,5
4 | lokale bez c.o., wezta sanitarnego i przytacza wod-kan 0 0,0

RAZEM | 391 100

STANDARD LOKALI MIESZKALNYCH W BUDYNKACH STANOWIACYCH
WSPOtWLASNOSC GMINY MIASTA SANOKA (WSPOLNOTY

MIESZKANIOWE)

0,5 %

M lokale z c.0., weztem sanitarnym

M |okale z weztem sanitarnym bez c.o.

M lokale wyposazone w przytgcz wod-
kan bez c.o. i wezta sanitarnego

lokale bez c.o., wezta sanitarnego i
przytgcza wod-kan



Tabela 6.  Standard  lokali  mieszkalnych ~ wg  wyposazenia  technicznego
(we wszystkich budynkach lqcznie)

Lp. | standard lokali mieszkalnych ilos¢ lokali
szt %
1 | lokale z c.0., wezlem sanitarnym 515 71,90
2 | lokale z w¢zlem sanitarnym bez c.o. 144 20,1
3 | lokale wyposazone w przytacz wod-kan bez c.o0. 1 wezta sanitarnego 53 7,4
4 | lokale bez c.o0., wezta sanitarnego i przytacza wod-kan 4 0,6
RAZEM 716 100,0

STANDARD LOKALI MIESZKALNYCH WG WYPOSARZENIA TECHNICZNEGO
(WE WSZYSTKICH BUDYNKACH tACZNIE)

M |okale z c.0., weztem sanitarnym
M [okale z weztem sanitarnym bez c.o.

M lokale wyposazone w przytgcz wod-kan
bez c.o. i wezfa sanitarnego

lokale bez c.o., wezta sanitarnego i
przytgcza wod-kan

71,9 %




Tabela 7. Standard pomieszczen tymczasowych wg wyposazenia technicznego
w budynkach stanowigcych wltasnos¢ Gminy Miasta Sanoka

ilosé
Lp. | standard pomieszczen tymczasowych pomieszczen
szt. %
1 | pomieszczenia z c.0., weztem sanitarnym 0 0,0
2 | pomieszczenia z weztem sanitarnym bez c.o. 0 0,0
pomieszczenia wyposazone w przytacz wod-kan bez c.o. 1 wezta

3 | sanitarnego (wspolna tazienka i wc) 6| 100,0

4 | pomieszczenia bez c.0., wezta sanitarnego i przylacza wod-kan 0 0,0
RAZEM 6| 100,0

STANDARD POMIESZCZEN TYMCZASOWYCH

B pomieszczenia z c.0., weztem
sanitarnym

pomieszczenia z weztem sanitarnym
bez c.o.

W pomieszczenia wyposazone W przytgcz
wod-kan bez c.o. i wezta sanitarnego
(wspdlna tazienka i wc)

pomieszczenia bez c.o., wezta
sanitarnego i przytacza wod-kan

Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa m.in. wiek
budynku, rodzaj technologii w jakiej budynek zostal wybudowany, rodzaj konstrukcji, ale
przede wszystkim sposéb utrzymania tego budynku i jego uzytkowania przez mieszkancow.

3. Powi¢kszenie zasobu mieszkaniowego

Z uwagi na regulacje ustawowe gmina zobowigzana jest podejmowac dziatania
prowadzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspdlnoty samorzadowe;j. Na
gminie cigzy obowigzek realizacji najmu socjalnego lokali, zapewnienie lokali zamiennych,
a takze pomieszczen tymczasowych.
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Wg stanu na dzien 31.05.2021r. na przydziat lokali z mieszkaniowego zasobu gminy
ztozono:

— 508 wnioski o przydziat lokalu mieszkalnego,

— 12 wnioskow o najem socjalny lokalu,

— 1 wyrok eksmisyjny z uprawnieniem prawnym najmu socjalnego,
— 58 wnioskow o zamiang lokali mieszkalnych.

Z powyzszego wynika ze zasoby mieszkaniowe Gminy Miasta Sanoka sg
niewystarczajace. Ponadto gminny zasob mieszkaniowy w ostatnich latach systematycznie
maleje. Przyczyna tego zjawiska jest:

— zly stan techniczny budynkoéw i koniecznos¢ ich rozbiorki,

— potrzeba rozbidrki niektorych budynkéw z uwagi na planowane inwestycje,
— prowadzona sprzedaz mieszkan,

— zwrot budynkéw prawowitym wiascicielom.

W wyniku naturalnego odzysku corocznie zwalnia si¢ okoto 25 lokali mieszkalnych. To
jednak jest niewystarczajaca ilo$¢ i1 nie zabezpiecza w pelni potrzeb mieszkaniowych os6b,
ktoére ztozyly wnioski o przydziat lokalu mieszkalnego.

Co roku zwigksza si¢ krag osob uprawnionych do najmu socjalnego lokali a takze do
pomieszczen tymczasowych. Nalezy podkresli¢, ze nie wywigzywanie si¢ przez gming z
ustawowego obowigzku realizacji uprawnien do najmu socjalnego lokali, skutkowa¢ moze
wyplata odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali.

W zwigzku z powyzszym zachodzi konieczno$¢ powigkszenia dotychczasowego
zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Sanoka poprzez:
— adaptacj¢ pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne 1 pomieszczenia
tymczasowe,
— rozbudowg, nadbudowe budynkow z lokalami mieszkalnymi,
— budowe nowych budynkow.
Ponizsza tabela przedstawia przewidywana ilos§¢ nowo pozyskanych lokali
w ramach w/w dzialan. Dane w tabeli nie uwzgledniajg zjawisk pomniejszajacych zasob,
o ktorych byta mowa wyzej.

Tabela 8. Przewidywana ilos¢ nowo pozyskanych lokali mieszkalnych w poszczegolnych
latach:

Rodzaj mieszkan Ilo$¢ nowo pozyskanych mieszkan

w poszczegoOlnych latach

2021 2022 2023 2024 2025
Lokale mieszkalne 0 5 34 70 64
Pomieszczenia tymczasowe 0 0 0 0 0
RAZEM: 0 5 34 70 64
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Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkodw i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Stan techniczny zasobu w tym jego wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby
remontowe 1 modernizacyjne budynkow, a takze potrzeby inwestycyjne. Potrzeby
remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:

— utrzymania ich stanu technicznego na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo
przebywajacych w nich osob i mienia,

— zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zgodnie z przeznaczeniem,

— utrzymanie stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania budynku do Rejestru

Zabytkow zachowania jego wartosci podlegajacych ochronie konserwatorskiej.

2. Do priorytetowych prac remontowych w okresie obowigzywania programu zaliczy¢

nalezy:

— remonty dachow
— remonty elewacji,

— remonty klatek schodowych,

— wymiana stolarki,

— remonty pustostandw,

— termomodernizacja budynkdw,

— remonty instalacji.
Zestawienie potrzeb finansowych 1 rzeczowych w zakresie remontéw 1 modernizacji
przedstawiajg tabele 91 10.

Tabela 9. Plan remontow budynkow stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasta Sanoka

Zakres Planowana warto$¢ robét finansowanych przez Gming
planowanych w poszczegolnych latach
robot
2021 2022 2023 2024 2025

remont dachow 0,00 500 000,00 500 000,00{ 600 000,00f 455 000,00
remont elewacji 0,00 213 000,00 300 000,00{ 300 000,00f 300 000,00
remont klatek 50 000,00 70 000,00 100 000,00 200 000,00{ 201 000,00
schodowych
wymiana stolarki 10 300,00 6 000,00 45 000,00 50 000,00 50 000,00
remonty 400 000,00 400 000,00 400 000,00] 400 000,00{ 400 000,00
pustostanow
Termomoderni — 0,00 100 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00
zacja budynkow
Roboty 30 000,00 50 000,00 150 000,00] 150 000,00 100 000,00
instalacyjne

Razem : 490 300,00, 1339 000,00 1 545000,00 1750 000,00 1556 000,00
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Tabela 10. Plan remontow budynkow stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Miasta Sanoka

(finansowanych przez gming)

Zakres Planowana wartos$¢ robét finansowanych przez Gmine
planowanych w poszczegolnych latach
robot
2021 2022 2023 2024 2025

remonty dachoéw 140 520,00{ 250 000,00{ 250 000,00| 250 000,00{ 250 000,00
remonty elewacji 95 000,00{ 300 000,00{ 300 000,00{ 300 000,00 282 450,00
remonty klatek 100 000,00| 164 800,00 200 500,00( 200 000,00| 200 000,00
schodowych
wymiana stolarki 70 000,00( 70 000,00{ 70 000,00{ 70 000,00 69 500,00
Roboty instalacyjne 70 000,00 50 00,00{ 40 000,00{ 40 000,00{ 40 000,00

Razem : 475 520,00, 834 800,00(860 500,00 (860 000,00 |841 950,00

Duzy stopien zuzycia niektérych budynkow, wiek budynkéw komunalnych,
niewystarczajaca wysokos$¢ srodkéw finansowych na wykonanie gruntownych remontow
budynkéw powoduje, ze zachodzi konieczno$¢ wykonywania w nich réwniez prac
konserwacyjnych, drobnych napraw i usuwaniu awarii. Prace te polegaja m. in. na drobnych
naprawach poszczegdélnych elementow budynkéw niezbednych do utrzymania obiektu
budowlanego i jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym obejmujace likwidacje
przyczyn mogacych spowodowaé przedwczesne niszczenie obiektu lub jego elementow.

3. Dla zapewnienia stanu technicznego zasobu komunalnego w stanie niepogorszonym, a takze
w celu prowadzenia robot inwestycyjno - modernizacyjnych w okresie 5 lat objetych
Programem, niezbedne sg $rodki w wysokosci 10 553 070,00 zt.

Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz lokali mieszkalnych z gminnego zasobu prowadzona bedzie
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(4. Dz. U. 2 2020r. poz. 1990 z pdzn. zm.), Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali
(t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 1910 z p6zn. zm.) oraz w oparciu o Uchwaty Rady Miasta Sanoka.

Planowane dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2021 — 2025, przy
zastosowaniu maksymalnej bonifikaty w wysokosci 30% ceny lokalu — zgodnie z Uchwatg
nr XXIV/213/16 Rady Miasta Sanoka z dnia 6 wrzes$nia 2016 r. w sprawie okreslenia warunkow
udzielania bonifikat 1 wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Miasta Sanoka:

W okresie obowigzywania programu planuje si¢ sprzedaz 35 lokali. Planowang
sprzedaz przedstawia tabela 11.
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Tabela 11. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych oraz planowane dochody ze sprzedazy
w latach 2021 — 2025

Rok Planowana sprzedaz lokali Planowane dochody ze
[szt.] sprzedazy [zl]

2021 10 500 000,00

2022 10 500 000,00

2023 5 260 000,00

2024 5 300 000,00

2025 5 300 000,00
Razem: 35 1 860 000,00

Zasadnym jest realizowanie sprzedazy pojedynczych lokali mieszkalnych
w budynkach, w ktérych utworzono Wspélnoty Mieszkaniowe.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Polityka czynszowa w latach 2021 - 2025 prowadzona przez gming powinna zmierzac
do takiego poziomu stawek czynszu, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa
gospodarki mieszkaniowej. Wpltywy z czynszoéw stopniowo powinny pokrywac¢ nie tylko
koszty biezacego utrzymania budynkow, ale takze umozliwi¢ przeprowadzanie remontow.

W zasobie mieszkaniowym gminy rozrdznia si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) czynsz za najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony;
b) czynsz za najem socjalny lokalu;
C) czynsz za pomieszczenie tymczasowe.

Stawke podstawowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz
Miasta Sanoka w drodze zarzadzenia z uwzglednieniem czynnikoOw obnizajacych lub
podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa tj.:
a) lokalizacja budynku,
b) potozenie lokalu w budynku,
c) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.

Ustala si¢ nastepujgce czynniki réznicujace stawki czynszu:
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Wyposazenie lokalu
w urzadzenia techniczne

Stawka
podstawowa

Zwigkszenie 1 zmniejszenie w % do stawek
podstawowych

1 instalacje liczona w % Lokalizacja Potozenie lokalu w budynku
stawki bazowej budynku
centrum korzystne = | niekorzystne™ "
miasta”
1. We wszystkie instalacje
tacznie z c.o. 100 +15 +10 -10
2. We wszystkie instalacje bez
C.0. 95
3. Lokal z tazienka i wc bez
c.0.1gazu 90
4. Lokal tylko z w.c. lub
tazienka 80
5. Lokal tylko z wod.-kan. 70
6. Lokal bez wod.-kan. 50

centrum miasta /+15/ obejmuje budynki potozone w granicach administracyjnych miasta

Sanoka z wylaczeniem budynkow potozonych w dzielnicach: Dabrowka, Olchowce, Biata

Gora.

polozenie lokalu w budynku korzystne /+10/ obejmuje mieszkania usytuowane na

I i II pietrze w budynkach wielokondygnacyjnych z wylaczeniem II pigtra
w budynkach starych o wysokim parterze uzytkowym.

*** potozenie lokalu w budynku niekorzystne /-10/ obejmuje mieszkania usytuowane na parterze
lub IV pietrze oraz mieszkania zlokalizowane na poddaszu.

Burmistrz Miasta Sanoka moze na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego,
stosowac obnizki czynszu, o ile ich dochdd na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza
kwoty 40% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwach
jednoosobowych lub 30% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe]
w gospodarstwach wieloosobowych. Do dochodu o ktorym mowa powyzej zalicza si¢ dochod
przeliczony na czlonka rodziny wnioskodawcy wg przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.

Tabela 12. Stosowane obnizki czynszu:

Wysokos$¢ dochodu w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego w stosunku do dochodu w Wysokos¢ obnizki czynszu
rozumieniu przepisoOw o dodatkach mieszkaniowych [%]
liczona w [%)] °
do 70 15
71 -90 10
91-100 5

Obnizki czynszu nie przystuguja najemcom, ktorzy:

a) pobieraja dodatek mieszkaniowy,

b) podnajmujg lokal mieszkalny w catosci lub czgsci osobom trzecim,
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c) w dniu ztozenia wniosku o zastosowaniu obnizki posiadajg zalegtosci z tytutu optacania
czynszu w obnizonej wysokosci,
d) posiadaja lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej wigkszej niz:
— 25 m?w gospodarstwie jednoosobowym,
— 30 m?w gospodarstwie dwuosobowym,
— 35 m?w gospodarstwie trzyosobowym,
— 40 m*>w gospodarstwie czteroosobowym,
— 50 m*>w gospodarstwie pigcioosobowym,
— 60 m?w gospodarstwie szescioosobowym i wiekszym.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sanoka w kolejnych latach

Budynki bedace w calosci wlasnosciag Gminy Miasta Sanoka zarzadzane sg przez
Zarzadcg na podstawie zawartej umowy. Natomiast Gmina Miasta Sanoka we wszystkich
wspolnotach mieszkaniowych reprezentowana jest przez Zarzadce zasobow komunalnych.
Wedlug stanu na dziefi 31.05.2021r. Gmina Miasta Sanoka jest czlonkiem 62 wspolnot
mieszkaniowych.

Przyjety model zarzadzania zasobem zmierza do zapewnienia pelnego
wykonywania funkcji wlascicielskich przez Gming Miasta Sanoka wobec lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i pozwala na zachowanie ciagglosci zarzadzania. Stad
tez gmina nie przewiduje w kolejnych latach zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem, o ile konieczno$¢ taka nie bedzie wynikata z obowigzujacych przepisow prawa lub
z powodu nie wywigzywania si¢ z postanowien zawartej umowy.

Rozdzial VI

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Jako zrodto finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym programem
przyjmuje si¢:

a) przychody z tytutu czynszow najmu lokali mieszkalnych, pomieszczen tymczasowych,
odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,

b) s$rodki z budzetu miasta,

c) srodki pozyskane z programéw rzadowych popierajacych budownictwo mieszkaniowe
realizowane przez Bank Gospodarstwa Krajowego.

d) s$rodki pozyskane na zadania inwestycyjne z funduszy Unii Europejskie;j,

e) srodki pozyskane z Krajowego Zasobu Nieruchomosci.
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Rozdzial VII

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sanoka, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina Miasta Sanoka jest
jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

1. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji w latach 2021-2025 przedstawia
tabela 13.

Tabela 13. Koszty biezgcej eksploatacji w poszczegolnych latach

Rodzaj kosztow Przewidywana warto$¢ w latach [zt]

2021 2022 2023 2024 2025

koszty eksploatacji 641 802 | 664 265 | 687 514 | 711 577 | 736 482

2. Koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy przedstawione zostaty w Tabeli 91 10.

3. Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktorych Gmina Miasta Sanoka jest jednym
ze wspotwlascicieli w latach 2021-2025 przedstawia tabela 14

Tabela 14. Koszty zarzqdu nieruchomosciami wspolnymi w poszczegolnych latach

Rodzaj kosztow Planowana warto$¢ w latach [zt]

2021 2022 2023 2024 2025

koszty zarzadu 185462 | 191953 | 198 671 | 205 625 | 212 822

4. Wydatki inwestycyjne w zasobie mieszkaniowym gminy w poszczegélnych latach
przedstawia Tabela 15.

Tabela 15. Wydatki inwestycyjne w poszczegolnych latach

Rodzaj kosztow Planowana warto$¢ w latach [zt]
2021 2022 2023 2024 2025
wydatki inwestycyjne 0 1700 000 | 16 800 000 | 15 000 000 0
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5. Wydatki na inwestycje powstajace w ramach §rodkéw pozyskanych z Krajowego Zasobu
Nieruchomosci przedstawia tabela 16.

Tabela 16. Wydatki inwestycyjne w poszczegolnych latach

Rodzaj kosztow Planowana warto$¢ w latach [zt]
2021 2022 2023 2024 2025
wydatki inwestycyjne |3 680 000 | 2 300 000 0 0 0
Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Sanoka

1. Prowadzone bedg dziatania majace na celu poprawe istniejacego stanu technicznego
mieszkan poprzez podwyzszenie standardu opuszczanych lokali mieszkalnych oraz
budynkow tj.:

— adaptacj¢ mieszkan uwzgledniajaca likwidacje wspolnych weztow sanitarnych,

— modernizacj¢ istniejacych instalacji i wykonanie nowych (likwidacja piecéw
weglowych 1 wykonanie nowoczesnego ogrzewania np. €.0. etazowego na gaz
itp.).

2. Zaklada si¢ modernizacj¢ istniejacych 1 wykonanie nowych przylaczy instalacyjnych
do budynkow.

3. Planuje si¢ stopniowg termomodernizacje budynkéw komunalnych poprzez:
— modernizacj¢ kotlowni lokalnych,
— docieplenie budynkow,
— modernizacj¢ instalacji grzewczych.

4. Podejmowane beda dziatania uwzgledniajace porzadkowanie miasta i potrzeby
inwestycyjne majace na celu:
— zamiang lokali mieszkalnych,
— tworzenie nowych lokali mieszkalnych.

5. Przyjety wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Sanoka ma na celu wytyczenie kierunkéw dziatan, ktore pozwola na racjonalne
gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz umozliwia Gminie Miasta Sanoka
zapewnienie ustawowego obowiazku dostarczenia lokali z mozliwoscig najmu na czas
nieoznaczony 1 najmu socjalnego, lokali zamiennych, pomieszczen tymczasowych,
a takze w pewnej mierze zaspokoi potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich
dochodach. Przedstawione w programie potrzeby nakreslaja polityke Gminy Miasta
Sanoka na najblizsze 5 lat, ktora ma na celu tworzenie warunkow do zaspokajania
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potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Wspieranie zatozen programu
winno odbywac si¢ poprzez:

a) przeznaczenie w miejscowych planach przestrzennych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) uzbrojenie terendw w media, tworzenie porozumien, umoéw mowiacych
o wspdlnej realizacji budowy budynkow wielorodzinnych ze Spotdzielniami
Mieszkaniowymi,

¢) wykorzystywanie programu do innych opracowan,

d) stosowanie odpowiednich bonifikat przy sprzedazy i wykupie mieszkan,

e) przestrzeganie zasad przydziatu mieszkan,

f) wlasciwe przeznaczenie S$rodkéw finansowych na modernizacje zasobow
mieszkaniowych.

g) tworzenie porozumien, umow majacych na celu realizacj¢ przez gming postanowien

ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

Realizacja zatozen programu pozwoli miastu prowadzi¢ racjonalng polityke
mieszkaniowa.

Przewodniczacy
Rady Miasta

Andrzej Romaniak
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