
UCHWAŁA Nr Vll l 43 l 11

Rady Miasta Sanoka
zdnia 31 marca 2011 r.

w sprawie uchwa|enie mĘscowego p|anu zagospodarowania prz€strzenncgo
terenu położonego w dzie|nicy o|chowcc Miasta Sanoka o nazwie ,'Kosynieńw |l

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r' o samorządzie
gminnym (ednolity tekst Dz' U. z 200| r. Nr l42, poz. 759l z póżn. zm.) oraz afi' 20 ust. 1
ustawy z dnia f7 marca f003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym @2. U.
Nr 80, poz. 717 z p6źn. zm.) po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami Studium Uwarunkowań
i KieruŃów Zagospodarowania Pnestrzennego Miasta Sanoka uchwalonego Uchwa.łą
Nr XVll09i99 Rady Miasta Sanoka z dnia 29 '06 '|999r', zmienioną Uchwałą Nr Lv/4|7l10
Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010r.

RADA MIASTA SANOKA
uchwa|a, co następuje:

Rozdzieł I
Pzepisy ogó|ne

sr
1. Uchwa|a się miejscowy plan zagospodarowania przestrz€nnego terenu położonęo w
dzielnicy Olchowce Miasta Sanoka o nazwie ,,KOSYNIEROW P', zwany dalej planem.

2' Załącznikamt do niniejszej uchwały są:
7) zdącznik t 7 ' graftczny - rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadnicze1

w skali 1:1000;
2) załącznlk nr 2 - rozstrzygnięcie o sposobie roryatrzenia uwag wniesionych do

wyłożonego do publicznego wglądu projektu planu;
3) załączn1k nr 3 - rozstrzygńęcie o sposobie rca|izacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które nalezą do za ań własnych
Gminy Miasta Sanoka oraz zasadach ich finansowania.

s2
1. P|an obejmuje obszar o powierzchni około ó,80 ha położony jest:

l) od strony pofudniowej pomiędzy u|icami: Przemyską i Kosynierów i od strony
zachodniej u|icą Kółkową

2) od strony połnocnej terenami niezabudowanymi,
3) od strony połnocno wschodniej przy|ega do granicy administracyjnej Miasta

Sanoka;

2. Załącznik m 1 _ rysunek p|anu stanowi integralną część ustaleń planu, kóry
obowią,zuje w zakresie zastosowanych na nim oznaczeh p|anu jako obowią7ujące'
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s3
lekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:

I) przeznaczerllu terenu naleŹy przez to rozumieć funkcję terenu ustaloną
w niniejszym planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego;

2) obowią7ującej |inii zabuóowy lnlezy przez to rozumiec wznaczoną na
rysunku planu linię wzdfu'ż, której należy sytuować jedną z elewacji budynków;

3) uwzględnieniu przebiegu istniejących sieci infrastruktury techtllcznej na|eży
przez to rozumieó zachowanie wymaganych przepisami odległości
lokalizowanych obiektów, urządzeń od tych sieci

s4
Pruy zagospodarowaniu obszaru objętego p|anem obowiązują ograniczenia wynikające
zŻ

l) występowania stanowiska arche'o|ogiczlego t |2;
2) przebiegu istniejących sieci infrastruktury technicznej;
3) uksaałtowania terenu o znacznych spadkach.

ss
Na obszarze objęĘm planem dopuszcza się:

1) przebudowę, rozbudowę, nadbudowę' dobudowę i odbudowę onz zmianę
sposobu użytkowania istniejących budynków pod warunkiem, że nie wykluczy
to możliwości zagospodarowania terenów zgodnte z ich ptzeznaczeniem
w planie;

2) wydzielenie działek budow|anych z przeznaczeliem pod loka|izację
niezbędnych dla obsfugi mieszkańców utządzeh infrastruktury technicznej'
w Ęm stacji transfonnatorowych sN/nN;

3) dokonywania podziałów w celu: powiększenia działek budowlanych'
uregulowania spraw własnościowych dotyczących istniejącej zabudowy;

4) przebudowę, budowę' nowych przyłączy rozbudowę o 50% lub zmniej szenie
o 50olo istniej ących parametńw;

5) w przypadku |oka|izacji projektowanych obiektów z istniejącymi sieciami
infrastruktury technicznej na|eży przebie9 tych siełi dostosować do nowej
fuŃcji pod warunkiem, że nie wykluczy to możliwości zagospodarowanla
terenów zgodnie z ustalonym w p|anie przeznaczeniem.
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W granicach planu usta|a się tereny o różnym ptzeznaczenia |ub róźnych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym i numerem
iden$fikującym:

l) MN _ przeznaczenie terenów oanacznnych na rysunku planu symbolami: lMN'
2MN' 3MN' 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN o łącznej powierzchni około 5,25
ha pod zabudowę mieszkaniowąjednorodzinną;

2) ZN - przeznaczente terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN
o powierzchni około 0,40 ha po d ńeleń rueurząAzoną;

3) IGP - przeznaczenie terenu onaczonego na rysunku planu symbolem 1Gp pod
fragrnent drogi głównej ruchu przyspiesmnego;

4) Io _ przenaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbo|ami: lKD,
zI<D, 3KD' 4KD' 5KD' 6KD, 7 KD, EKD, 9KD o łączlej powierzchni około
1,10 ha pod drogi publiczne dojazdowe;



5) K{' _ ptzeznaczenie terenów oznacznnych na rysunku planu symbolami: lKX'
2KĘ 3KX o łącznej powierzchni około 0,05 ha pod ciągi pieszojezdne,

ó) nr 12 teren stanowiska archeologicznego, zgodnie z rysunkiem p|anu.

Usta|a się zasady ochrony i
kulturowego.

środowiska, pruyrody i krajobrazu

1. Nakazuje się:
1) stosowanie dostęnych rozutięń technicznych i technologicznych

eliminujących zagrożenia d|a środowiska gruntowo-wodnego i zdrowia ludzi,
2) stosowanie do celów gnewczych źródeł enery1i cieplnej opartych na paliwach

ekologicznych;
3) poziom hałasu w środowisku nie może przeksaczać dopuszcza|nego poźomu

jak dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jak dla terenów
zabudowy mieszkaniowej jednorodźnnej;

4) racjonalne wykorzystanie gńntów na cele zabudowy przy zachowaniu
ustalonych w planie parametów doĘczących wskaznika zabldovty oraz
powierzchni biologicznie czynnej.

2' Zakazuje się lokalizacji prz.edsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na
środowisko oraz przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziatywać na
środowisko' dla których zostanie stwierdzony obowią3ek przeptowadzenia ocęny
oddziaływania na środowisko w rozumieniu przepisów o ochlonie środowiska, przy
czym zakaz ten rile doĘczy inwestycji celu publicznego z zakrc*l łączności
publicznej oraz dróe
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Ustala się zasady ochrony archeo|ogicznej:

l. Ustala się ochronę konserwatorską stanowiska archeologicznego m 12 _ wpisanego
do ewidencji zabpków pod llr AZP |13-.79l1I _ zloka|izowanego na ie.enaóh
ozlraczrllnych na rysunku planu symbolem 3 MN i 8 KD;

2' ZakazĄe się przekształcania bądź uż}tkowania stanowiska, które mogĘby
spowodować degradację jego wartości naukowej i kulturowej.

se
1. Usta|a się zasady modernizacji, rozbudouy i budowy systemów infrastruktury

technicznej:
1) zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej o 225 przebiegającej

w obszarze planu;
2) zas|Ianie w energię elektryczną z istniejących sieci elektroenergetycznych

średniego SN i niskiego nN napięcia przebiegających w obszarze planu;
3) zaopattzenie w gaz;

a) ziemny z istniejących gazociryów ga65 pnebiegających w obszuze
planu;

b) pĘnny r ozłlliązać indywi dualn ie ;
4) odprowadzanie ścieków komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej

a 200 przebiegającĄ w obszarze planu mającej powią.zańe z sieciąkana|izacjii
sanitamej a 300 przebiegającej w drodze omaczonej na rysunku p|anu
symbolem 2 GP ul. Przemyska - (poza obszarem plant) z odprowadzeniem do
oczy szcza|ni ścieków;

s7
lrształtowania



5) odprowadzenie scieków powstających w wyniku prowadzer|ia działalności
usfugowej' handlowej rozllitęać w sposób nie powodujący zanieczyszczen\a
wód i gruntu;

ó) odprowadzenie wód opadowych z dachów i zadaszeh _ poprzez indywidualne
rcmiązane' w tym powierzcbniowo po własnym terenie' docelowo do sieci
kana|izaĄi deszczowej a 500 yzebiegĄącej poza obszarem planu;

7) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z powierzchni nartżonych na
zanieczyszczenie (drogi, place, miejsca postojowe) rozutiązać w sposób
zapewńający pełną ochronę przed przerukaniem zanteczyszczeń do gruntu,
wód powierzchniowych i podziemnych;

8) ogrzewanie obiettów roz\^nązac indywidualnie z zastosowaniem źródeł energii
cieplnej nie powodujących pogorszeńa ,,niskiej'' emisji zanieczyszczeń do
polńetrza;

9) usfugi telekomunikacyj ne _ poprzez sieć przewodową nadziemną w systemie
kablowym podziemnym przebiegających w obszarze planu oraz sieci
bezprzewodowe z urządzeniami radiowego systemu dostępowego;

l0) przy budowie lub rozbudowią przebudowią zmianie pararnelrów istniejącej
sieci wodociągovtej la|ez'1 zapewnÓ stanowiska czerpania wody do celów
przeciwpożarowych;

11)w przypadku kolizji projektowanych obiektów z istniejącymi sieciami
infrastruktury technicnej na|eĘ przebieg tych sieci dostosować do
zagospodarowania terenów zgodnie z ustaleniami planu.

2. Sieci infrastruktur7 technicznej na|eĘ |oka|izować w |iniach rozgraniczających
dróg.

3. Dopuszcza się:
1) lokalizację sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczającymi dróg

w przypadku gdy nie ograniczy to możIiwości zagospodarowania terenów
zgodnie z ustalonym w planie przezraczenietr ,

2) na terenach zabudow mieszkaniowej jednorodzirrnej |okalizai1ę infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu-,

3) inne niż ustalone w $9 ust' l pkt l dopkt3 i pkt 7 do pkt 9 niniejszej uchwały
ronnązarua przy uwzględnieniu pozostĄch zasad obsługi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej ;
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Usta|a się zasady gospodarki odpadami:

l) gromadzenie odpadów komunalnycĘ segregacja oraz ich usuwanie z obszaru
planu na zasadach obowią.zujących w Gminie Miasta Sanoka;

2) magarynowane odpadów powstających w wyniku prowadzenia działa]ności
usfugowej' w tym handlu oraz ich usuwanie rozlięaĆ indywidualnie w sposób
nie zagrńający środowisku i terenom sąsiednim.
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Usta|a się zasady modernizacji, rozbudorry i budowy systemu komunikacji:

l) podstawowy układ komunikacji obszaru objętego planem tworzą drogi
publiczne dojazdowe:

a) ulica okrężna ozrle'czona na rysunku planu symbolem lKD i 2KD' ulica
Kosynierów oznaczona na rysunku planu symbolem 3KD, 4KD _ powiązane
z drogągłówną ruchu przyspieszonego _ u|icą Przemyską _ oznaczoną na



rysunku pianu symbolem 2GP (znaj&ljącą się poza obszarem planu) oraz
drogą główną ruchu przyspieszone go oznaczonąla rysunku planu symbolem
1GP,

2) układ wewnętrzny twotz%
a) drogi publiczne dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem 5KD,

6KD,7KD, 8I(D,9KD;
b) ciągi pieszo j ezdne oznaczone na rysunku planu symbolem lKX, 2KX, 3KX;

3) teren oznaczol\y na rysunku planu symbolem 9KD przeznacza się na
poszetzenie odcinka ulicy Kółkowej (znajdującej się poza obszarem planu
wzdłuż jego zachodniej granicy).
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Ustala się zasady i warunki scalania i podzia|u nieruchomości na działki budowlane:

1) tereny wskazane do objęcia scalaniem oznaczonę są na rysunku planu
symbolami: 2MN, 4MN, 5MN;

2) przy podzia|e i scalaniu nieruchomości zachowaÓ następujące zasady:
a) zapewnienie kuzdej działce budowlanej dostęp do drogi publicznej

bezpośredni lub poptzez drogi wewnętrzne - nie wznaczone na rysunku
planu;

b) zapewnienie możliwości włąc zenia do sieci infrastruktury technicznej;
3) szerokośó frontu nowowydzielanej dzialki budowlanej dla terenów zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wotno stojącej nie mniej sza niz 20,0 m;
4) powierzchnia nowowydzielanej działki budowlanej dla terenów zabudowy

mieszkaniowej jednorodzirrrrej wolno stojącej nie mniejsza niz 0,08 ha.

Rozdział II
Przepisy szczegółowe

s13
Ustala się zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenów zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MI\i,
3MN, 4MN, sMN, 6MN,7MN, 8 MN.

|, Zasady zagospodarowania terenów:
L) na|eŻy zachowaó linie zabudowy dla bud}rrków, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowiązujące linie zabudowy w odległości 6'0 m od |ini rozgranlczających
dróg oznaczonych na rysunku planu s}'rnbolami: 2KD, 4KD;

b) nieprzekraczalne linie Zabudowy od zewnęhznej kawędzi jezdni clrogi
głównej ruchu przyspieszonego _ ulicy Przemyskiej oznaczonej na rysrrnku
planu 2 GP (znajdującej się poza obszarem planu) w odległości:

- 25'0 m dla obiektów nie ptzeznaczonych na stały pobyt ludzi;
. 50'0 m dla obiektów jednokondygnacyjnych ptzeznaczonych na stały

pobyt ludzi;
- 70'0 m dla obiektów powyżej jednej kondygn acji ptzeznaczonych na

stały pob1t ludzi;
c) 6'0 m od linii rczgrarticzających dróg publicznych dojazdowych

oznaczonych na rysunku planu synbolem lKD, 2KD, 3KD, 5KD, 6KD,
7KD,8KD,9KD;

d) 4'0 m od linii rozgraniczających ciągów pieszo- jezdnych oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1KX, 2KX, 3KX



2) budynki mieszkalne sytuowaó elewacją flontową równolegle lub prostopadle do
frontu działek z możliwością odchylenia do l0o;

3) wielkośó powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budow|anej
nie większa niż 30olo;

4) udńał powierzchni biologiczne czynnej nie mniej szy nlż 20% powierzchni działki
budowlanej;

5) zapewnić w granicach kdżdej działki budowlanej miejsca postojowe dla
samochodów w ilości:

a) dla funkcji mieszkalnej nie mniej niż jedno miejsce postojowe nie |icząc
miejsca w garazu;

b) dla funkcji usługowej nie mniej nlż jedno miejsce przypada1ąc e na kłżde
50m2 powierzchni użytkowej, dla hand|u nie mniej niż jedno miejsce
postojowe na ktżde50m2 powierzchni sprzeAa4 - w budynku
przemaczonym pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną

6) w budynkach na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
na rysunku planu symbolem 7MN' 8MN _ lokalizowanych wzdfuz drogi głównej
ruchu pfzyspieszonego _ ulicy Przemyskiej on|acznną na rysunku plany
symbolem 2GP (znajdującej się poza obszarem planu) oraz drogi publicznej
g)ównĄ omaczonej na rysunku planu symbolem lGP zastosowaó ronlńązania
zapewniające minimalizowanie skutków uciązliwości akustycznej od tych dróg;

7) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozłrnczonym na rysunku planu
symbolem 6MN uwzględnić wyniki badań geotechnicznych podłoża gruntowego;

8) ogrodzenia działek ażurowe o wysokości do 1,80 m;
9) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN obowią7ują ponadto

zasady określone w $E niniejszej uchtnĘ.

Cechy zabudowy:
1) wysokośó zabudowy:

a) budynków mieszkalnych do dwóch kondygnacji nadziemnych, przy
zachowaniu wysokości od poźomu terenu do szczytu głównej kaleńcy
dachu nie większe1 niż 70,0 n;

b) budynków gospodafczych i garużowych jedna kondygnacj a nadziemna przy
zachowaniu wysokości budynku od poziomu terenu do szczytu głównej
kalenicy dachu nie większej nlż 6,0 m;

2) geometńa dachów: dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o kątach nachylenia
połaci dachowych od 35o do 45" z dopuszczeniem lukam, okien dachowych
połaciowych;

3) układ głównej kalenicy budynków:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami lMN, 2MN, 3MN,

4MN' 5MN' 6MN równolegĘ lub prostopaily do linii rozgraniczających
dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem IKD-9KD z dopuszczeniem
odchylenia do l0o;

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 7MN, 8MN
równolegĘ lub prostopadły do linii rozgrani c7'ając€] drog:- głównej ruchu
przyspieszonego - ulicy Przemyskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
zGP (położonĄ poza obszarem planu) z dopuszczenlem możliwości
odchylenia do 20",

4) pokrycie dachów blachą dachówĘ cefarn|czną lub materiałem
dachówkopodobnym, matowe utrzymane w kolorze naturalnej ceramiki
budowlanei:



5) clewacje budynków maksymalnie w dwóch koloracĄ nie licząc odcieni;

3. obsługa komunikacyjna:
l) terenów ozlwczonych na rysunku p|anu symbo|em lMN, 2MN _ poprzez drogi

dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem 4KD, 5KD, 9KD oraz drogą
ozxaczanąna rysunku planu symbo|em KD (znajdującą się poza obszarem planu);

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN _ drogą oznaczoną na
rysunku p|anu symbolem KD (znajdującą się poza obszarem planu) oraz popźez
drogi publiczne dojazdowe oznaczorre rra rysunku planu symbolem 4KD, 8KD;

3) terenu omaczr,nego na rysunku planu symbolem 4MN - poprzez drogi publiczne
dojazdowe oznaczorrc na rysunku planu symbolem 3KD, zKD, 7KD 1ub 4KD i
8KD;

4) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN - poprzez drogi publiczne
dojazdowe oznac,zone na rysunku planu symbolem 3KD,2KD, lKD, 7KD, 6KD;

5) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem óMN _ poprzez drogi publiczne
dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem IKD i 6KD;

6) terenu omaczonego na rysunku planu symbolem 7MN - poprzez drogę publiczną
dojazdową oana'czonąna rysunku p|anu symbolem 7KD;

7) terenu oaraczonego na rysunku planu symbolem 8MN - poprzez drogi publiczne
dojazdowe ozmczone na ryzunku planu symbolem 3KD, 2KD' lKD oraz ciągi
pieszo-jezdne oznaczorre na rysunku planu symbolem lKX 2KX, 3KX,

4. ZzsaĘ obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i gospodarki odpadani:
zgodnie z ustaleniami planu określonymi w $ 10 niniej szej uchwĄ'

5. Dopuszcza się:
1) lokalizację jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej działce

budowlanej;
2) |okalizację budynków gospodarczych i guerży indywidualnych w ilości nie

większej niż dwa na jednej działce budowlanej;
3) lokalizację wbudowanych w kubaturę budynków mieszkalnych i gospodarczych

funkcji usługowycĘ handlowycĘ przy czym powierzchnia użytkowa przemaczona
pod usługi i hande| nie moŻe przeklaczać 50% powierzchni uzytkowej tych
budynków;

4) lokalizację obiektów małej architektury;
5) syfuowanie budynków gospodarczych i gartĘ w grancy działek;
6) loka|izację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej niezbędnej d|a obsfugi

mieszkańców, w przypadku gd} nie ograniczy to możliwości zagospodarowania
tych terenów zgoóńe z ustalonym w planie przeznaczeniem.

6. Zakazuje sięz
1) lokalizacji usfug powodujących przekoczenie poziomu hałasu dopuszczalnego

na terenach zabudowy mieszkalnej jednorodźnnej oraz będących źródłem
wibracji i zakJóceh elektrycznych;

2) wykonywania ogrodz.eh dńałek od strony dróg z zaśosowaniem pełnych przęseł
bez względu na rodzaj uĄltego materiałll oraz ogrodzeń erŻłowch z
prefabrykowanych elemerrtów betonowych;

3) budowę garazy o konstrukcji meta1owej typu ,,b|aszak'';
4) stosowania jako mateńałów wykończeniowych elewacji budynków z tworzyw

sztucznych typu" siding" i blachy falistej;
5) stosowarria stropodachów i dachów o nierównym nachyleniu połaci dachowych.



s14
Ustala się zasady zagospodarowania terenu zieleni nieunądzonej oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZN.
Na terenie zieleni nieurządzonej oznaczonym na rysunku planu symbolem ZN dopuszcza się:

1) |oka|izĄę obiektów małej afchitekh]ry;
2) |oka|izację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w szczególności stacji

transformatorowej z dostępnością komunikacyjną z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem AY..D, prry czym:
a) powierzchnia działki budowlanej nie mniejsza niŻ |fO mf;
b) budynek stacji parterowy o wysokości nie większej n1ż,4,50 m;
c) dach budynku wielospadowy o kątach nachylenia połaci dachowych od 20"- 5"
lub jednospadowy o kącie nachylenia połaci dachowej do l5o.

sls
Usta|a się następujące parametry i zasady zagospodarowania terenów komunikacji:

1) dla dróg dojazdowych publicznych omaczonych na rysunku planu symbolem
1KD,2KD,3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD;

a) szerokość w liniach rozgraniczających nie mniejsza niż l0,0m zgodnie
z rysuŃiem planu;

b) szerokość jezdni nie mniejsza ńiz 5,0m;
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9KD przeznacza się na poszerzenie

odcinka ulicy Kółkowej (znajdującej się poza obszarem p|anu);
3) dla ciągów pieszo jezdnych oznaczonych na rysuŃu planu symbolem 1KX,

2rc( 3Kx szerokość w |iniach rozgranlczt1ących zgodrlie z rysunkiem planu, nie
mniejsza niż 5,0 m;

4) na terenie o7.naczonym na rysunku planu symbolem 8KD obowipują ponadto
zasady określone w $8 niniej szej uchwały'

Rozdział III
Przepisy przejściowe

s16
Tereny objęte granicą planu, do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem
usta|onym w p|anie pozostawia się w doĘchczasowym użytkowaniu;

s17
Ustala się stawkę służącą naliczeniu jednorazowej opłaĘ z Ęltułu wzrostu wartości
nieruchomości, (w przypadku jej zbycia) w zwĘku z uchwa|eniem niniejszęo p|anu:

1) dla terenów MN - 30%;
2) dla terenów ulic KD, GP - 2%o;
3) dla terenu ZN i KX - 1%.

Rozdział rV
Przepisy końcowe

s18
Wykonanie uchwały zleca się Burmistrzowi Miasta Sanoka'



sle
U-chrłaławchodzi w życie po uptywie 30 dni od dnia ogłoszeńa w Dzienniku Urzędowym
Woj ewództwa Podkarpackiego.
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Załącznik nr 2 do UchwaĘ Nr VII/43I11
Rady Miasta Sanoka z dnia 31.03.2011r.

Rozstrzygnięcie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w dzie|nicy O|chowce m.

o nazwie ..KOSYNIEROW I"

Nie uwzględnia się uwag wniesionych przez Panią Urszulę Hydzik zam. 38-500
Sanok, ul. Kosynierów 17 _ wtaścicielkę działek nr ewid.47516,475/I1- do protokołu
w dniu 9 grudnia 20 1 0 r. w czasie publicznej dyskusj i nad rozwiązaniami przyj ętymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego
w dzielnicy olchowce m. Sanoka, o nazwie ',KOSYNIERÓW I,, rozlitęaniami, oraz uwag
zawartych w piśmie z dnia23 grudnia2010r., doĘczących: zmniejszenia szerokości drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD z 10 m do 7,0 m' ptzęziaczenia terenu
oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem 4 KD _ pod drogę publiczną.

Uzasadn ien ie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestzennego terenu połoŹonego w
dzielnicy olchowce m. Sanoka, o nazwie ,,KOSYNIERÓW I'' obejmuje obszar o
powierzchni około 6,80 ha.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunków zagospodarowania przestrzennego
Miasta Sanoka uchwalonym UchwałąNr XV/109/99 Rady Miasta Sanoka z dnia 29 '06.1999
r. z póżn. zm. obszar objęty planem położonyjest pomiędzy ulicami: Przemyską i
Kosynierów , terenami niezabudowanymi od północy i granicą administracyjną Miasta
Sanoka oznaczonym w Studium syrnbolem M4 jako obszar potencjalnego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej i usługowej wraz z infrastrukturą techniczną'

W dniu24 stycznia 2006 r. Rada Miasta Sanoka podjęła Uchwałę Nr LII/499106 w
sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu położonego w dzielnicy olchowce m. Sanoka, o nazwie ,,KOSYNIERÓW I",.

Projekt planu został sporządzony zgodnie z obowiązującymi, w tym zakresie
przepisami i procedurą okeślonymi:
- w ustawie z dnia27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzerurym (Dz.

U. z 2003r Nr 80, poz. 7!7, z późn. zm.),
_ tozpotządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 kwietnia 2003 r. w sprawie wynaganęgo

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. tJ. z 2003
Nr 164, poz. 1587 )

_ z uwzględnieniem przepisów ustawy z dnia 3 płŹdziemika 2008 r' o udostępnianiu
informacji o środowisku i jego ochronie , udziale społeczeństwa w ocfuonie środowiska
oraz ocenach oddziĄwania na środowisko (Dz.IJ ' z 2008 r. Nr 199, poz, 1227 , z późn.
zm.)
Po podaniu do publicznej wiadomości o przystąlieniu do sporządzenia planu, w

wyznaczonym terminie nie wpĘnął żaden wniosek - (na podstawi e afi. 17 pkt. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) do planu miejscowego.



Projekl plaau został opracowany ptzez zespót ptojektowy pod kierunkiem uprawnionej
osoby wpisanej na listę członków Izby Urbanistów.
- W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w
dzielnicy olchowce m. Sanoka, o nazwie ,,KOSYNIERÓW I'' ustalono przeziaczenie'.-

l) terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami od lMN aó sMN o lącznej
powierzchni około 5,25 ha pod zabudowę mieszkaniowąjednorodzirurą

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN o powierzchni około 0,40 ha
pod zieleń nieurządzoną

3) terenu oznaczonego na rysunku planu synbolem 1GP _ pod drogę główną ruchu
przyśpieszonego'

4) terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami od lKD do 8KD o łącznei
powierzchni około 1'10 ha pod drogi publiczne dojazdowe,

5) terenów oznaczonych na rysunku planu spnbolami od 1KX do 3I(X o łącznej
powierzchni około 0,05 ha pod ciągi pies zo.jezdne '

- -. Projekt planu wIaz z prcgnoząoddziab.wania na środowisko wyłożony był do
publicznego wglądu w siedzibie Urzędu Miasta Sanoka w dniach od 26 listopad;2010 r' do
24 gnrdnia 2010 r.

Do rozvttęań przyjętych w projekcie planu uwagi wniosła Pani |JtszliaHydzik, zan.
38-500 Sanok' ul. Kosynierów l7 _ właścicielka działek nr ewid. 475/6,475lI7 do:

1) protokołu w czasie dyskusji publicznej w dniu 9 grudnia 2010 r.,
2) na piśmie w dniu 23 grudnia 2010 r. (wpłynęło 28 grudnia 2010 r')

l. uwaga Pani Urszuli Hydzik wniesiona w czasie publicznej dyskusji do protokołu dotyczy
zmriejszenia szerokości drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD z 10,0 m do
7,0m.,

2. Pani Urszula Hydzik w piśmie z dnia 23 grudnia 2010 r. (wpłynęło 28 $udnia2010 r.)
wnosl o

1) nieujmowanie w projekcie planu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
5I(D lub zmniej szenie jej szerokości z 10,0 m w liniach rczgraniczających do 7,0
m.

2) nieposzerzante o 4,0 m drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD na
całej długości działek nr ewid. 47 5/6, 475lI1wzdłuż ulicy Kos1,rrierów, co
znacznie wpłynęłoby na zmniej szenie ich powierzchni. Na drogę zdaniem Pani
Hydzik przenlaczono naj lepszą częśÓ tercnl z działek, a pozostały teren j est
grząski i mokry.

Uzasadnienie prawne:

Zgodrue z art. 140 Kc, właściciel może, z wyłączeniem irurych osób korzystaó z
rzeczy zgodnie ze społeczno _gospodarcz;'rn prz eznaczeńern Swego plawa or az rozporządzać
nią w granicach określonych przez ustawy i zasady współĘcia społecznego.

Gmina ma wyłączną kompetencję do planowania miejscowego i działając w granicach
i na podstawie prawa może samodzielnie kształtowaó sposób zagospodarowania obszaru
podlegającego jej władzom planistycznym, jeże|i władztwa tego nió naduzy"wa'

Uprawnienie to odnośnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzerrnego
wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia27 marca 2003r o planowaniu i zagoipodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r Nr 80,poz.717,zpóżn. zm.).



Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym każdy
ma prawo w granicach określonych d w ustawą do zagospodarowania terenu, do którego ma
tytuł prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przeshzennego ( albo w decyzj i o warunkach zabudowy ) oraz do ochrony interesu prawncgo
ptzy zagospodatowaniu terenów należących do innych osób lub jednostek organizacyjnych.

Zgodnie z afi. 15 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz sporządza projekt planu miejscowe go, zawierający częśó tekstową i gtaftczną
zgodnie z ustaleniami Sfudium uwarunkowń i kierunków zagospodarowania plzestlzenrrego
Miasta Sanoka oraz przepisami odrębnymi odnoszącymi się do obszaru objętego planem.

Ustalenie przeznaczenia i zagospodarowania terenu dokon)'wanie jest w miej scowym
planie zagospodarowania przestrzemlego z zachowaniem warunków określonych w ustawach
ań. 4 ust. 1 ustawy o planowaaiu i zagospodarowaniu przestrzenn1tn, w tym ,,zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury
technicznej'', co w przedmiotowyn planie zostało ustaione.

Biorąc pod uwagę powyższy stan faktyczny i prawny stwierdza się' co następuje:
uwagi Pani Urszuli Hydzik, zam. 38-500 Sanok, ul. Kosynierów 17 dotyczące rozwiązanw
projekcie planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem.SKD
2) dla terenu oznaczonego symbolem 4KD

nie uwzględnia się z następujących powodów:

l. w projekcie miej scowego planu zagospodarowania przesuzennego Tereny oznaczone ta
rysunku planu symbolem 5KD i 4KD przeznaczone sąpod drogi publiczne dojazdowe o
szerokościach w liniach rozgraniczających 10,0 m

2. ptzeznaczenie terenu pod drogę oznaczoną symbolem 5KD jest ustaleniem i
rozwią7aniem niezbędnym dla obsługi terenów p rzeznaczonych w planie pod zabudowę
mieszkaniowąjednorodzirrrrą obecny dojazd jest dojaz dem do pół _ nie posiada
zgodnej z ptzepisami szerokości zapewniającej bezpieczeństwo ruchu na drodze i
właściwą komunikacj ę. Przebieg i parametry projektowanej drogi 5KD zostały tak
zlokalizowane aby wjak najmniejszym stopniu o graniczyć jej uciązliwośó.

3. przesunięcie linii rozgraniczającej drogi oznaczonej symbolem 4KD w kierunku ulicy
Przemyskiej_abynienaruszaóczęścidziałeknrewid.47516'475/lnieiestmożliwe.
Linia rozgtaniczaj ąca drogi od strony ulicy Przemyskiej pokywa się z granicą obszaru
objętego planem.

Uchwala Nr LII 1499106 Rady Miasta Sanoka z dn ia 24 stycznia 2006 r. w sprawie
przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
położonego w dzielńcy olchowce m. Sarroka, o nazwie ,'KoSYNIERÓW I- _
jednoznacznie określa granice obszaru objętego planem' poza które plan nie może
wykroczyó.

Zgodnie z $ 7 ust. 1tozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
f marca 1999 r. w sprawie waruŃów technicznych jakim powinny odpowiadaó drogi
publiczne i ich usytuowanie ( Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz.43O z późn- zm. ) szerokośó drogi
klasy D nie powinna byó mniejsza niz 10,0 m.



Za|ączniknr 3 do UchwaĘ Nr VII/43/11
Radv Miasta Sanoka z dnia 31 marca 2011r.

Rozstrzygnięcie

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie

,,KOSYNIERÓW I'', inwestycji z zakresu infrastiuktury technicznej, które należą do
zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowamu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U' z 20O3r. Nr 80, poz. 7|7, z późn. zm.) _ po
zapoznaniu się:

- z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (stanowiącymi
treśó uchwały),
- z prognozą skutków finansowych uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego

Rada Miasta Sanoka
rozstrzJga' co następuje:

l' sposób realizacji zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
które należą do zadań własnych gminy:

I) przebiegaó będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym
w szczególności z przepisami z zakresu Prawa budowlanego, ustaw:
o zamówieniach publicznych' samorządzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie środowiska;
2) inwestycj e w zakresie dystrybucji gazu i energii elektrycznej realizowane
będą w sposób określony w art. 7 ustawy Plawo enefgetyczne.

2. zasady finansowanial

1) wydatki majątkowe okeśla uchwała Rady Miasta Sanoka w sprawre
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego,;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z btdizetu Gminy Miasta Sanoka ustala
się w uchwale budzetowej,
3) inwestycje z za|<resu infrastruktury technicznej, które należą do zadań
własnych Gminy Miasta Sanoka pochodzić będą ze środków budzetowych lub
ze środków pomocowych w miarę moiliwości ich pozyskania.


