UCHWALA Nr XXVII /233 /12

Rady Miasta Sanoka

Prawa muejskic - 1339

z dnia 17 lipca 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w dzielnicy Posada miasta Sanoka o nazwie ,,Strézowska I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Sanoka uchwalonego
uchwala, Nr XV/109/99 Rady Miasta Sanoka z dnia 29.06.1999r., zmieniong uchwalq
nr LV/417/10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 . i uchwata Nr XVII/151/11 Rady
Miasta Sanoka z dnia 15 listopada 2011r.

RADA MIASTA SANOKA
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1
1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w dzielnicy Posada miasta Sanoka o nazwie ,,Strozowska I”, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zafacznik nr 1 - graficzny, stanowiacy rysunek planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wiasnych Gminy Miasta
Sanoka oraz zasadach ich finansowania.

3. Zalacznik nr 1 — rysunek planu stanowi integralng czes¢ ustalen planu, ktory obowiazuje
w zakresie zastosowanych na nim oznaczen planu jako obowiazujace.

§2
Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,60 ha polozony w Sanoku w dzielnicy Posada po
wschodniej stronie ulicy Strozowskiej (przebiegajacej poza obszarem objetym planem)
w granicach oznaczonych na rysunku planu.



§3

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejsze]
uchwaly;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Sanoka,
3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu ustalong w niniejszym
planie;
5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej o jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,

§4
1) W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ przeznaczenie terenu 0znaczonego na
rysunku planu symbolem P,U o powierzchni ok. 5,60 ha pod zabudoweg produkcyjna
1 ustugowa.
2) Dopuszcza sig:
a) lokalizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu;
b) lokalizacje ogrodzen trwalych.

§5
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i Kkrajobrazu
kulturowego;

1. Nakazuje si¢ ochrone gruntu, wod oraz powietrza poprzez;

1) stosowanie odpowiednich zabezpieczefi technicznych i technologicznych przed
mozliwoscia zanieczyszczenia wod gruntowych, gruntu i powietrza przy realizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) zastosowanie do celow grzewczych zrodet energii cieplnej umozliwiajacych
minimalizowanie ,,niskiej” emisji zanieczyszczen do powietrza,

2. Zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych zostanie stwierdzony obowiazek przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska,
z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog.

3. Poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu jak
dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska.

§6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustala sig
w przepisach szczegélowych niniejszej uchwaly.

§7
Ustala si¢ zasady podzialu na nieruchomosci na dzialtki budowlane:

1) kazda wydzielana dziatka budowlana powinna posiada¢ dostep do drogi publicznej -
bezposredni lub poprzez wydzielona w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem P,U droge wewnetrzng;

2) powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,30 ha;



~
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3) szeroko$é frontu wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40,0 m;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni i szerokos$ci frontu mniejszych niz
wymienione w pkt 2 i 3, z przeznaczeniem pod lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci pod stacje transformatorowe, hydroforni¢
strefowa, przy czym powierzchnia terenu pod jeden obiekt lub urzadzenie nie moze by¢
wigksza niz 0,02 ha.

§8
Przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z przebiegu istniejacych, nowobudowanych, przebudowywanych i rozbudowywanych sieci

infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci
lokalizowanych obiektow i urzadzen od tych sieci.

§9
Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu z przylegajacej od strony zachodniej drogi publiczne;j
— powiatowej (ul. Strozowska przebiegajaca poza obszarem planu) — bezposrednia
poprzez maksymalnie dwa zjazdy publiczne oraz poprzez lokalizacje w ramach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem P,U drog wewnetrznych;

2) nakaz zabezpieczenia miejsc do parkowania w granicach obszaru objetego planem
w ilosci:

a) dla obiektow produkcyjnych — nie mniej niz 10 miejsc do parkowania, lub nie mniej
niz 1 miejsce na kazdych 10 zatrudnionych;

b) dla obiektow ustugowych — nie mniej niz 1 miejsce na kazde 50m’ powierzchni
uzytkowej budynku;

c) dla obiektow o funkcji mieszanej proporcjonalnie do danej funkcji w ramach
zabudowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w lit. a-b.

§10
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej @ 100mm — usytuowanej
w dzielnicy Posada — na dziatce nr 2212/7 (poza obszarem objetym planem) oraz @
90mm usytuowanej w granicach obszaru objetego planem;

2) zasilanie w energie elektryczna z sieci SN Sredniego napigcia i niskiego napigcia nn
zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz wzdluz drogi publicznej —
powiatowej (ul. Strozowskiej przebiegajacej poza obszarem objetym planem), przy
czym dopuszcza sie mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet  energii
elektrycznej pod warunkiem, ze nie pogorsza stanu srodowiska,

3) zaopatrzenie w gaz:

a) ziemny z istniejacej sieci gazowej rozdzielczej Sredniego ciSnienia @ 65mm
(zlokalizowanej w dzielnicy Posada - poza obszarem objetym planem);
b) plynny — poprzez rozwiazania indywidualne;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej @ 200mm
zlokalizowanej w dzielnicy Posada — na dzialce nr2212/7 (poza obszarem objetym
planem), z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow;

5) odprowadzenie $ciekow powstajacych w  wyniku prowadzone; dziatalnos$ci
produkcyjnej i ushugowej w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod 1 gruntu;
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6) odprowadzenie wod opadowych z dachow i zadaszefi — do kanalizacji deszczowej od
@ 300mm do @ 500mm usytuowanej poza obszarem objetym planem lub poprzez
indywidualne rozwiazanie, w tym na wiasny nieutwardzony teren;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z miejsc narazonych na
zanieczyszczenie, w tym z drog, placow, miejsc parkingowych w sposob nie
zagrazajacy $rodowisku i terenom sasiednim;

8) zaopatrzenie w ciepto ze zrodel umozliwiajacych minimalizowanie ,,niskiej” emisji
zanieczyszczen do powietrza;

9) obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ napowietrzng lub przewodows
podziemna oraz sie¢ bezprzewodowa, z urzadzeniami radiowego systemu dostgpowego;

10) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow i budynkow z istniejacymi
sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebieg tych sieci dostosowaé do
zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem w planie.

2. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog niewyznaczonych na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nakaz zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych z co najmniej jednego
z nastepujacych zrodet:

1) hydrantéw zewngtrznych na sieci wymienionej w ust. 1 pkt 1;
2) przeciwpozarowego zbiornika wody

4. Dopuszcza si¢:

1) lokalizacje infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
niewyznaczonych na rysunku planu pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem w planie;

2) budowe niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, rozbudowe,
przebudowe, przetozenie, zwigkszenie do 100% lub zmniejszenie do 100% parametrow
uzbrojenia terenu pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania
terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem w planie;

3) lokalizacje hydroforni strefowej oraz stacji transformatorowej, pod warunkiem, ze nie
ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem w planie;

4) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

5) lokalizacje przeciwpozarowego zbiornika wody, pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej, oraz ze nie ograniczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenu
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem w planie;

§ 11
Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:
1) gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja i ich usuwanie z obszaru objetego
planem na zasadach obowiazujacych w gminie miasta Sanoka,
2) magazynowanie i usuwanie odpadow powstajacych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci
produkcyjnej i ustugowej w sposob nie zagrazajacy Srodowisku i terenom sasiednim na
zasadach obowiazujacych w gminie miasta Sanoka.

§12
Ustala si¢ zasady rekultywacji terenu zdegradowanego:

1) sukcesywne rekultywowanie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P,U
pod katem przystosowania do ustalonego przeznaczenia w planie — pod zabudowe
produkcyjna i ustugowa, w szczegolnosci likwidowanie sztucznych nasypow skarp
i obwalowan.



Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§13
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P,U pod
zabudowe produkcyjna 1 ustugowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje¢:
1) drog wewnetrznych, przy czym ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6m do
10m z poszerzeniem na place manewrowe oraz w miejscach wilaczenia do drogi
publicznej a szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 4,5m;

2) miejsc do parkowania samochodow osobowych, dostawczych, miejsc do parkowania
rowerow z uwzglednieniem potrzeb osob niepetnosprawnych;

3) obiektow matej architektury, wiat, zadaszen;

4) reklam wolno stojacych;

5) reklam, szyldow lub znakéw informacji wizualnej na elewacjach budynkow;

6) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w szczegéOlnosci stacji
transformatorowych SN/nn, hydroforni strefowej do lokalnego podwyzszenia ci$nienia
wody oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym w planie
przeznaczeniem;

3. Zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen trwatych od strony droég publicznych
z zastosowaniem prefabrykowanych pelnych przesel betonowych.

4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dla budynkéw nalezy zachowaé nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci:
a) 150 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej powiatowej (ul.
Strozowska), przylegajacej do zachodniej granicy obszaru objgtego planem;
b) 6m od linii rozgraniczajacych niewyznaczonych na rysunku planu dopuszczonych
drog wewnetrznych;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki (lub terenu);
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki (lub
terenu) w formie zieleni niskiej ( trawiastej), sredniej ( krzewiastej), wysokiej ( drzewa);
4) przeznaczenie nie mniej niz 5% powierzchni dziatki ( lub terenu) pod zielen izolacyjna;
5) zabezpieczenie utwardzonych miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami w §9
niniejszej uchwaty;
6) przy realizacji zabudowy kubaturowej nakazuje si¢ realizacje ogolnodostgpnego
zaplecza sanitarnego, z uwzglednieniem potrzeb osob niepetnosprawnych;
7) przystosowanie sztucznych nasypow, skarp, obwalowan do zagospodarowania terenu
zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem;
8) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w dowolnych proporcjach dla realizacji
zabudowy produkcyjnej i ustugowe;;

5. Cechy zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 20,0m do najwyzej
potozonego elementu dachu — do glownej kalenicy, szczytu dachu lub attyki, przy
czym ograniczenia wysokosci nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publiczney;
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2) geometria dachow: dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci dachowych od 5°do 45°;

3) pokrycie dachéw papowe, blacha, dachowka ceramiczng lub materiatem jg imitujacym
z zastosowaniem koloru w odcieniach grafitu lub od czerwieni do brazu;

4) kolorystyka elewacji w maksymalnie trzech kolorach nie liczac ich odcieni, przy czym
dopuszcza si¢ zastosowanie materialow wykonczeniowych z drewna, ceramiki
budowlanej, kamienia, szkta, stali lub imitujacych te materiaty;

5) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji budynkow z tworzyw
sztucznych typu siding;

6) w przypadku lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
nakazuje si¢ wkomponowanie w otaczajacy krajobraz i zastosowanie konstrukcji
w kolorze zielonym lub grafitowym,

7) wykonanie obiektow matej architektury z materialow metalowych, betonowych,
ceramicznych, z drewna, przy czym wysoko$¢ obiektow nie wigksza niz 7,0m;

8) wykonanie reklam wolno stojacych z materialow metalowych, drewnianych lub
z tworzyw sztucznych, przy czym wysoko$¢ reklam nie wigksza niz 20,0m;

9) wykonanie reklam, szyldow lub znakoéw informacji wizualnej na elewacjach budynkow
o0 tacznej powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni danej elewacii,

10) zakaz umieszczania reklam, szyldow i znakéw informacyjnych w Swietle otworow
okiennych 1 drzwiowych;

11) budynek hydroforni strefowej wolno stojacy o wysokosci nie wigkszej niz 4,5m
i powierzchni zabudowy do 25m?, dach budynku wielospadowy o katach nachylenia od
20°do 25°;

12) budynek stacji transformatorowej wolno stojacy o wysokosci nie wigkszej niz 4,5m
i powierzchni zabudowy do 25m?, dach budynku wielospadowy o katach nachylenia od
20°do 25°;

6. Obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z ustaleniami okreSlonymi w §9 niniejszej
uchwaty.

7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w §10 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe
§14

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu 30%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§15
Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.



§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI1/233/12
Rady Miasta Sanoka z dnia 17 lipca 2012 r.

PRZEWODNI@ZACY
RADY MJ#

Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w dzielnicy Posada m. Sanoka , 0 nazwie
,STROZOWSKA I”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Zgodnie z art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.) — po
zapoznaniu sig:

- z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (stanowigcymi

tre$¢ uchwaty),

- z prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Rada Miasta Sanoka
rozstrzyga, co nastepuje:

1. sposéb realizacji zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujagcymi przepisami, w tym
w szczegldlno$ci z przepisami z zakresu Prawa budowlanego, zamdwien
publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki komunalnej 1 ochrony $rodowiska;
2) inwestycje w zakresie dystrybucji gazu i energii elektrycznej realizowane beda
w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne.

2. zasady finansowania;

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego
programu inwestycyjnego,;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale
budzetowej,

3) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy pochodzi¢ beda ze srodkow budzetowych lub ze $rodkow
pomocowych w miare mozliwosci ich pozyskania,

4) w planie nie wyznacza si¢ droég publicznych , w zwiazku z czym nie bedzie
zwigzanych z tym kosztow,

5) obszar objety planem stanowi wilasnos¢ Gminy Miasta Sanoka ,w zwiazku
z czym nie beda ponoszone koszty wykupow gruntow



