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UCHWAŁA Nr XXVII l233 l 12

Rady Miasta Sanoka
z dnia 17 llpca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu położonego w dzielnicy posada miasta Sanoka o nazwie rrStróżowska I,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie

gminnym (iidnolity tekst Dz. TJ. z20ol r. Nr l42, poz. 1591 zpóźn. zm.) oraz art.20 ust. 1

i""*Y z Ónia Z7-marca żOa3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z2aa3 r. Nr 80, poz. 7l7 z późn. zm) po stwierdzeniu zgodnoŚci z ustaleniami Studium

Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzerrnego miasta Sanoka uchwalonego

uchwałą Nr XV/l09/99 Rady- Miasta Sanoka z dńa 29.06.1999r., zmienioną uchwałą

rcrvlitłl10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 201ra r. i uchwałąNr XVIVl5lill RadY

Miasta Sanoka zdnia 15 listopadaZ01lr.

RADA MIASTA SANOKA
uchwalao co następuje:

Rozdzial1

Przepisy ogólne

§1
1. Uchwala §ię miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu PołoŻonego

w dzielnicy posada miasta Sanoka o nazwie,oStróżowska I'oo zvlłany dalej Planem.

ż. Zńączńkami do niniejszej uchwaĘ są:

1) zŃączntk nr 1 - grirr"rny, stanowiący rysunek planu wykonany na kopii mapy

zasadniczej w skali 1:1000;
2) zńączńk la 2 - rozstrzygńęcie o sposobie realizacli zapisanych w planie inweĘcji

zzakresu infrastrukturyńchnicznej, które należądo zadah własnych Gminy Miasta

sanoka oraz zasadach ich finansowania.

3. Zńącznik nr 1 - rysunek planu stanowi irrtegralną część ustaleń planu, ktory obowiąnlje
w zakresie zastosowanych na ńm oznaczeń planu jako obowiąa:jące.

§2
plan obejmuje obszar o powierzchni około 5,60 ha połozony w Sanoku w dzielnicY Posada Po
wschodniej stronie ufióy Strozowskiej (przebiegaj ącej poza obszarem objętym Planem)
w granicach oznaczonych na rysunku planu.



§3

trekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - na\eży ptzez to rozumieó ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej
uchwały;
uchwale _ należy przezto rozumieć niniejsząuchwałę Rady Miasta Sanoka,
obszarze planu - należy przez to rozumieć obszar objęty planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) przeznaczenie terenu - należy przez to rozumiec funkcję terenu ustaloną w niniejszym
planie;

5) reklamie - należy ptzez to rozumieć nośnik informacji wianalnej o jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

§4
1) W granicach obszaru objętego planem ustala sięprzeznaczenie terenu oznaczonego na

rysunku planu symbolem P,U o powierzchni ok. 5,60 ha pod zabudowę produkcyjną
i usfugową.

2) Dopuszcza się:
a) Iokalizację dróg wewnętrznych niewyznaczonych na rysunku planu,

b) lokalizację ogrodzehtrwĄch.

§5
Ustala się zasady ochrony i kształtowania środowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

1. Nakazuje się ochronę gruntu, wódorazpowietrza paprzez;
1) stosowanie odpowiednich zabezpieczeń technicznych i technologicznych przed

mozliwością zanieczyszczenia wod gruntowych, gruntu i powietrza przy realizacji
przedsięwzięc mogących potencj alnie znacząco oddziaływać na środowisko;

2) zastosowanie do celów grzewczych źródeł energii cieplnej umozliwiających
mini malizowanie,,ni skiej " emi sj i zanieczy szczeh do powietrza;

2. Zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsięwzięć mogących zaw§ze znacząco
oddziaływać na środowisko, dla ktorych zostanie stwierdzony obowiązek przeprowadzenia
oceny oddziaływania na środowisko w rozumieniu przepisów o ochronie środowiska,
zwyłączeniem inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej, sieci i urządzeh
infrastruktury technicznej oraz drog.

3. Poziom hałasu w środowisku nie może przeVłaczac dopuszczalnego poziomu hałasu jak
dla terenów przęznaczonych na cele mieszkaniowo-usługowe, w rozumieniu przepisów
o ochronie środowiska.

2)
3)

§ó
Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania
w przepisach szczegółowych niniejszej uchwaĘ.

§7
Ustala się zasady podziału na nieruchomości na działki budowlane:

|} każda vrydzielana dzińka budowlana powinna posiadac dostęp do
bezpośredni lub poprzez wydzieloną w obrębie terenu oznaczone5o
symbolem P,U drogę wewnętrzną

terenu ustala się

drogi publicznej -
na rysunku planu

2) pawierzchnia wydzielanej działki budowlanej nie mniejsza niz 0,30 ha;
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3) szerokość frontu wydzielanej dzińki budowlanej nie mniejsza niż 40,0 m;

łj dopuszcza się wydzielanie dzińek o powierzchni i szerokości frontu mniejszych niz
' 

w}mienione w pkt 2 i 3, z przeznaczeniem pod \oka|izację obiektow i vrządzeh

infrastruktu ry teĆlnicznej, w sŻczególności pod stacje transformatorowe, hydrofornię

strefową przJ czympowierzchnia terenu pod jeden obiekt lub urządzenie nie możebYĆ

większa niż0,02ha.

§8
przy zagospodarowaniu obszaru objętego planem należy uwzględnić ograniczenia wYnikające

,pirń|egtristniejących, nowobudowanych, przebudowywanych i rozbudowywanych sieci

infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odległoŚci

lokalizowanych obiektow i v ządzei o d tych si e ci.

§9
Ustala się zasady obsługi w zakresie komunikacji:

1) dosiępnoSe komunitacyjnaterenu zprzylegającej od strony zachodniej drogi publicznej' 
- powiatowej (ul. Strózowska przebiegĄąca poza obszarem planu) - bezpoŚrednia

póprr", makiymalnie dwa zjazdy publiczne oraz poprzezlokalizację w ramach terenu

oznaczonęgo na rysunku planu symbolem PrU dróg wewnętrznych;

2) nakaz zabózpieczenia miejsc do parkowania w granicach obszaru objętego planem

w ilości:
a) dla obiektów produkcyjnych - nie mniej niZ 10 miejsc do parkowania, lub nie mniej

niz l miejscenakńdych 10 zatrudnionych;
b) dla obiektow usfugowych - nie mniej niż 1, miejsce na każde 50m2 powięrzchni

uzytkowej budynku;
c) dla obiektów o funkcji mieszanej proporcjonalnie do danej funkcji w ramach

zabudowy, zgodnie z zasadami określonymi w lit. a-b,

§10
1. Ustala się zasady modernizacjio rozbudowy i budowy systemów infrastruktut7

technicznej:

1) zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej g 100mm - usytuowanej
' w dzielnicy posada - na dzińcę nr 2ż1217 {poza obszarem objętym planem) oraz O

90mm usytuowanej w granicach obszaru objętego planem;

2) zasllanie w energĘ elóktryczną z sieci SN średniego napięcia i niskiego napięcia nn

zlaka|izo*u.y"h * obszarze objętym planem otaz wzdłlż drogi Publicznej
powiatowej (ul. Strózowskiej przebiegającej poza obszarem objętym planem), przy

czym dopvsrcza się mozliwość korzystania z indywidualnych źródeł energii

elektrycznej pod waruŃiem, że nie pogorszą stanu środowiska;

3) zaopatrzeniew gaz:
a) ziemny z istniejącej sieci gazowej rozdzielczej średniego ciśnienia O 65mm

(zlokalizowanej w dzielnicy Posada - poza obszarem objętym planem);

b) pĘnny - popr zęz rozvłtązania indywidualne,
4) odprowadzanie ścieków sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej a 200mm

zlokalizowanej w dzielnicy Posada - na dzińce w?2|2l7 (poza obszarem objętym

planem), z odprowadzeniem do oczyszczalni ściekow,
5) Ódprowadzeńe ścieków powstających w wyniku prowadzonej dzińa|noŚci

produkcyjnej i usługowej w sposob nie powodujący zanieczyszczeniawod i gruntu;
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6) odprowadzetie wód opadolvych z dachów i zadaszeh - do kanalizacji deszczowej od

a 300mm do @ 500mm usytuowanej poza obszarem objętym planem hub poprzez
indywidualne roz;łviryanie, w tym na własny nieutwardzony teren;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z miejsc narńonych na

zańeczyszczenie, w tym z dróg, placów, miejsc parkingowych w sposób nie
zagrńający środowisku i terenom sąsiednim;

8) zaopatrzenie w ciepło ze źrodd umożliwiających minimalizowanie ,,niskiej" emisji
zanie czy szczeh do powietrza ;

9) obsfuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o sieć napowietrzną lub przewodową
podziemnąoraz sieć bezprzewodową zurządzeniami radiowego systemu dostępowego;

10) w przypadku wystąpieniakolizji pĄektowanych obiektow i budynkow z istniejącymi
sieciami infrastruktury technicznej należy przebieg tych sieci dostosowaó do

zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczęniem w planie.

2. NowopĄektowane sieci infrastruktury technicznej na|eży lokalizować w liniach
r ozgr aniczających drog niewy znaczony ch na ry sunku planu.

3. Ustala się nakaz zapewnienia wody do celów przeciwpożarowych z co najmniej jednego

z następuj ący ch źr ódeł,.

1) hydrantów zewnętrznychna sieci wymienionej w ust. 1 pkl 1;

2) przeciwpożarowego zbiornika wody

4, Dopuszcza się
1) lokalizację infrastruklury technicznej poza liniami rozgraniczającymi dróg

nievłyznaczonych na rysunku planu pod warunkiem, że nie ograniczy to mozliwości
zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem w planie;

2) budowę niezbędnych urządzeh i sieci infrastruktury technicznej, rozbudowę,
przebudowę, przełożenie, zrviększenie do 100% lub zmniejszenie do |00% parametrów

uzbrojenia terenu pod warunkiem, że nie ograniczy to możliwości zagospodarowania

terenu zgodńe z ustalonym przeznaczeniem w planie;
3) lokalizację hydroforni strefowej oraz stacji transformatorowej, pod waruŃiem, ze nie

ograniczy to mozliwości zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
przeznaęzeniem w planie ;

4) lokalizację inwestycji celu publicznego z zakłesułączności publicznej;
5) lokalizację przeciwpozarowego zbiornika wody, pod warunkiem zapewnienia dostępu

do drogi publicznej, oraz że nie ograniczy to mozliwości zagospodarowania terenu

zgodnie z ustalonym przeznaczeniem w planie;

§11
Ustala się zasady go§podarki odpadami:

1) gromadzenie odpadów komunalnych, segregacja i ich usuwartie z obszaru objętego
planem nazasadach obowiązujących w gminie miasta Sanoka;

2) magazynowanie i usuwanie odpadow powstających w wyniku prowadzenia dzińalności
produkcyjnej i usfugowej w sposob nie zagrńający środowisku i terenom sąsiednim na

zasadach obowią.zujących w gminie miasta Sanoka,

§12
Ustala się zasady rekultywacji terenu zdegradowanego:

1) sukcesywne rekultywowanie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PrU
pod kątem przystosowania do ustalonego przeznaczenia w planie - pod zabudowę
produkcyjną i usfugową, w szczególności likwidowanie sńucznych nasypow skarp

i obwałowań.
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Rozdział2

Przepisy szczegółowe

§13
1. Ustala się przeznaczęnie terenu oznaczofiego na rysunku planu symbolem PrU pod

zabudowę produkcyjną i usługową.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się lokalizację.
1) dróg wewnętrznych, przy czym ich szerokość w liniach rozgraniczających od 6m do

10m z poszerzeniem na place manewTowe oraz w miejscach włączenia do drogi
publicznej a szerokość jezdni nie mniejszaniż 4,5m;

2) miejsc do parkowania samochodow osobowych, dostawczych, miejsc do parkowania
rowerów z uwzględnieniem potrzeb osób niepełnosprawnych;

3) obiektów małej architektury, wiat, zadaszeh
4) reklam wolno stojących;
5) reklam, szyldow lub znaków informacji wizualnej na elewacjach budynków;
6) sieci, urządzeh i obiektów infrastruktury technicznej, w szczególności stacji

transformatorowych SN/nn, hydroforni strefowej do lokalnego podwyższenia ciśnienia
wody oraz inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej pod warunkiem,
że nie wykluczy to mozliwości zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym w planie
przeznaczeniem;

3. ZakaaĄe się wykonywania ogrodzeń trwĄch od strony drog publicznych
z zastosowaniem prefabrykowanych pełnych przęseł betonowych.

4. Zasady zagospodarowania terenu.
1) dla budynków na\eży zachować nieprzekraczalnąlinię zabudowy w odległości:

a) 15,0 m od zeulnętrznej krawędzi jezdni drogi publicznej powiatowej (,rl.

Strozowska), przylegającej do zachodniej granicy obszaru objętego planem;
b) 6m od linli rozgraniczających niewyznaczonych na rysunku planu dopuszczonych

dróg wewnętrznych;
2) wielkość powierzchni zabudowy nie większa niż 600ń powierzchni dzińki (lub terenu);
3) udział, powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy ńżżOYo powierzchni działki (lub

terenu) w formie zieleni niskiej ( trawiastej), średniej ( krzewiastej), wysokiej ( drzewa);
4) przeznaczenie nie mniej niż SYo powierzchni dzińki ( lub terenu) pod zieleń izolacyjną
5) zabezpieczenie utwardzonych miejsc do parkowania, zgodnię z ustaleniami w §9

niniejszej uchwĄ;
6) przy real.izaĄi zabudowy kubaturowej nakazuje się realizację ogólnodostępnego

zaplecza sanitarnego, z uvłzględnieniem potrzeb osob niepełnosprawnych;
7) przystosowanie sńucznych nasypów, skarp, obwałowań do zagospodarowania terenu

zgodnie z ustalonym w planie przezflaczeniem;
8) dopuszcza się zagospodarowanie terenu w dowolnych proporcjach dla realizacjt

zabudowy produkcyjnej i usługowej ,

5. Cechy zabudowy:
1) wysokość zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych nie większa niż20,0m do najwyzej

połozonego elementu dachu - do głownej kalenicy, szlzylu dachu lub attyki, przy
czym ogranięzenia wysokości nie dotyczą inwestycji celu publicznego z zakresu
łączności publicznej;
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2) geometria dachow: dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe o kątach
nachylenia połaci dachowych od 5 o do 45 o 

;

3) pokrycie dachow papowe, blachą dachówką ceramicznąlub materiałem ją imĘącym
z zastosowaniem koloru w odcieniach grafitu lub od czerwieni do brą.zu,

4) kolorystyka elewacji w maksymalnie trzech kolorach nie licząc ich odcieni, przy czym
dopuszcza się zastosowanie materiałów wykończeniowych z drewna, ceramiki
budowlanej, kamienia, szŁJa, stali lub imitujących te mateńały;

5) zakaz stosowania materiałów wykończeniowych elewacji budynkow z tworzyw
sńucznychtypu siding;

6) w przypadku lokalizacji inwestycji celu publicznego z zal<resu łączności publicznej
nakaĄe się wkomponowanie w otaczający krajobraz i zastosowanie konstrukcji
w kolorze zielonym lub grafitowym;

7) wykonanie obięktow mńej architektury z matęńńow metalowych, betonowych,
ceramicznych, z drewna, przy ęzym wysokość obiektow nie większa niż 7,am;

8) wykonanie reklam wolno stojących z materińów metalowych, drewnianych lub
ztwarzyw sńucznych, przy czym wysokość reklam nie większaniż20,0m;

9) wykonanie reklam, szyldów lub znaków informacji wizualnej na elewacjach budynkow
ołącznej powierzchni nie przekraczĄącej 10oń powierzęhni danej elewacji;

I0) zakaz umieszczania reklam, szyldow i znaków informacyjnych w świetle otworów
okiennych i drzwiowych;

11) budynek hydroforni strefowej wolno stojący o wysokości nie większej niż 4,5m
i powierzchni zabudowy do 25m2, dach budynku wielospadowy o kątach nachylenia od
20"do 25";

12) budynek stacji transformatorowej wolno stojący o wysokości nie większej niż 4,5m
i powierzchni zabudowy do 25m2, dach budynku wielospadowy o kątach nachylenia od
20odo 25";

6. Obsfuga komunikacyjna terenu zgodnie z ustaleniami określonymi w §9 niniejszej
uchwały.

7. Zasady obsfugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami określonymi
w §10 niniejszej uchwały.

Rozdział 3

Przepisy przejściowe

§14
Ustala się stawkę procentową słuzącą naliczeniu opłaty z tlltułu wzrostu wartości
nieruchomości w młiązku z uchwaleniem niniejszego planu3OYo.

Rozdział 4

Przepisy końcowe

§15
Wykonanie uchwały zleca się Burmistrzowi Miasta Sanoka.



§16
Uchwała wchodzi w zycie po upĘwie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym
Woj ewódźwa Podkarpackiego.

Rady

***
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Załącznik Nr 2 do Uchwały Nr XXVII/2331I2
Rady Miasta Sanoka z dnla 17 |tpca20l2 r.

Rozstrrygnięcie

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polożonego w dzielnicy Posada m. Sanoka , o nazwib

,,STROZOWSKA I", inwestycjizzakresu infrastruktury technicznej, które należą do
zadań własnych gminy orazzasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

Zgodnte z art, 20 ust. 1 ustawy z dnta 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z 2003r. Nr 80, poz. 7IJ, z późn. zm.) - po
zapoznaniu się:

- z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (stanowiącymi
treść uchwały),
- z prognozą skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rada Miasta Sanoka
r ozstrzy ga, co następ uj e :

1. sposób realizacji zapisanych inwesĘcji z zakresu infrastruktury technicznej,
które na|eżądo zadafi własnych gminy:

1) przebtegaó będzie zgodnie z obowtązującymi przepisami, w tym
w szczególności z przepisarni z zakresu Prawa budowlanego, zamówień
publicznych, samorządu gminnego, gospodarki komunalnej i ochrony środowiska;
2) inwestycje w zakresie dystrybucji gazu i energii elektrycznej realizowane będą
w sposób określony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne.

2. zasady finansowania;

1) wydatki majątkowe określa uchwała Rady Miasta w
programu inwestycyjnego, ;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budżetu gminy

sprawie wieloletniego

ustala się w uchwale
budżetowej,
3) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań
własnych gminy pochodzić będą ze środków budzetowych lub zę środków
pomocowych w miarę mozliwości ich pozyskania,
4) w planie nie wyznacza się dróg publicznych , w zwtązkv z czym nie będzie
zw lązany ch z ty m ko sztów,
5) obszar objęty planem stanowi własność Gminy Miasta Sanoka ,w zwtązku
z czym nie będąponoszone koszty wykupów gruntów


