
UcHWAŁA Nr XX|X I246 l 12

Rady Miasta Sanoka
z dnia 4 września 2012 r.

w sprawie miejscowego pIanu zagospodarowania przestrzennego terenu PołoŻonego
w ożielnicy oąbrówka Miasta Sanoka o nazwie,,okulickiego - lll"

Na podstawie ań. 18 ust, 2 pkt 5, art, 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca

1990 r. o samo7ądzie gminnym (1.t. Dz, U. z Z}alr Nr 142 poz, 1591 z póŻn. zm.) oraz
art.Zo ust. 1 uŚtawy-z dnia 27 marca 2OO3 r. o planawaniu izagospodarowaniu
pruestrzennym (1.t, Dz. U. z 2o12 r. poz. 647} po stwierdzeniu iż niniejszy plan nie narusza
ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania pne§rzennego MiaŚa
Sanoka, (uchwalonego Uńwałą Nr XVl109/1999 Rady Miasta Sanoka z dnia 29 czerwca
1999 roku'- zmienióną uńwałą nr LYl417t10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2O1O r.

i uchwałą NrXVll/151/11 Rady Miasta Sanoka zdnia 15 listopada2O11r,)

Rada Miasta Sanoka
uchwala, co następuje:

§1

Uchwala się Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu
położonego w dzielnicy Dąbrówka m, Sanoka o naułlie ,,akuffckiego - lllu, A^lany

dalej planem.
Ustalenia planu doĘcząobszaru określonega w zaŁ nr 1 do Uchwały Nr Xll l 94 l 11

Rady Miasta Sanoka z dnia 21 lipca 2011 roku w sprawie przystąpienia do

spoządzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Pne§rzennego terenu
połoZÓnego w dŻietnicy Dąbrówka m. Sanoka, o nantie 'Okulickiego - Ill' ,

boejmująó tereny połozone w dzielnicy Dąbrówka, w rejonie ul, Generała Leopolda
Okulickiąo.
Powiezńnia obszaru objętego planem wynosi ok- 49,0 ha.

RozDzlAŁ l
Przepisy ogólne

§2

Tekst planu stanowitreść niniejszej Uchwały,
Załącznikami do Uchwały są
1) zał. nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiący integralną częś,Ć Uchwały;
2) zał. nr 2 - rozstęygnięcie o sposobie realizacji zapisanyń w planie inwestycji

zzakresu infrastruktury teónicznej, które należądo zadań własnyń gminy, oraz
zasadach ich finansowania - nie będące ustaleniem planu.

§3

Ustalenia planu, stanowiące treść Uchwały, zarłłarle są równleż na rysunku planu,

o którym mowa w § 2, ust. 2, pkt 1, stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej Uchwały.
Ustalenia planu zawańe w Uchwa]e arazw części graficznej obowiązują Ęcznie.
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1.

2.
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1.

§4

obowiązujące elementy ustaleń planu, wyznaczone na rysunku planu stanowiącym
załącznik Nr 1 do niniejszej Uchwały:
1) granice obszaru objętego pIanem;
2) linie rozgraniczające tereny - vryznaczalące tereny o róŻnym przeznaczeniu

lub różnych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu

i obowiązujące w odniesieniu do budynków planowanych oraz
pzebudowywanych;

4) tereny o różnym pnzeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym, wydzielone
liniami rczgrantczającymi i oznaczone następującymi symbolami
identyfikacyjnymi:
a) 1.P - 6.P tereny obiektow produkcyjnych, składów i magazynów,
b) U tereny zabudowy usługowej,
c) KDGP tereny. dróg publicznych - droga główna ruchu

plzyspleszonego,
d) 1.KDL - 2.KDL tereny dróg publicznyń - drogi lokalne,
e) 1.KDD - 4.KDD tereny dróg publicznych - drogi dojazdowe,
f) KDW tereny drog wewnętznych,
g) 1.Z-2.Z tereny zieleni nieuządzonej.

lnformacyjne elementy planu wynikające z pzepisów odrębnych oraz dokumentow
politykiprzestrzennejprzyjętych dla obszaru Miasta, aznaczone na rysunku planu:

1) stanowiskaarcheologiczne;
2) linie elektroenergetyczne wysokiego napięcia wazze strefami technicznymi;
3) orientacyjne linie rozgraniczające dróg publicznych, ilustrujące fragmenty układu

komunikacyjnego poza obszarem objętym planem - nie będące ustaleniami
niniejszego planu;

4} nazwy ulic.

§5

1, llekroć w uchwale jest mowa o:

1) Uchwale _ należy przez to rozumieć niniejszą Uchwałę, o ile z treŚci pzepisu nie
wynika inacz€;;
planie - należy przęz to rozumieć tekst planu oraz rysunek planu;

rysunku planu - należy przez to rozumieć graticzną część planu wykonaną
w skali 1 : 1000 na kopii mapy zasadniczej, stanowiącą załącznik Nr 1 do
niniejszej Uchwały;
linii rozgraniczającej tereny - nalezy przez to rozumieĆ linię, która rozgranicza
tereny o rożnym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub różnych
zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy _ należy pżez to rozumieć linię wrysowaną
na rysunku planu, poza którą nie mogą wykraczać zuty poziome budynków, za
wyjątkiem balkonu lub daszku nad wejściem, a talże takich częŚci budynku jak
galeria, taras, schody zewnętrzne, pochylnia lub rampa - nie więcej jednak niż 1,5
m;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy pzez to rozumieć rodzĄ przeznaczenia,
ustalonego w tekście planu na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczającymi na rysunku planu ;

przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to rozumieć inny rodzaj
przeznaczenia niż przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na danym terenie
ja ko uzu pełn ien ie przeznaczen ia podstawowego ;

terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony i ograniczony na rysunku
planu liniami rozgraniczĄącymi, oznaczony numerem poządkującym
i pzypisanym symbolem, na którym obowiązują te same ustalenia, jeśli z treŚci
Uchwały nie wynika inacząi
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9) terenie inwestycji - należy pżez to rozumieĆ teren objęty wnioskiem
o pozwolenie na budowę i granicami projektu zagospodarowania w rozumieniu
pzepisów odrębnyń;

1o) działce budowlanej - należy pżez to rozumieć nieruchomoŚĆ gruntową lub
działkę gruntu, której wielkość, cechy geometryczne, dostęp do drogi publicznej
oraz wyposażenie w urządzenia infrastruktury technicznej spełniają wymogi
realizaĄi obiektów budowlanych wynikając,e z odrębnych pzepisów - według
definicji zawańejw ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) powierzchni zabudowy - należy przez to rozumieć sumę powiezchni zabudowy
budynków istniejących iplanowanyń - zlokalizowanyń na działce budowlanej
lub w terenie inwestycji;

12) powierzchni biologicznie czynnej - należy pzez to rozumiec grunt rodzimy
oraz wodę powiezchniową na terenie działki budowlanej lub w terenie inwestycji
a talże 50% sumy powierzchni tarasów i stropodachów o powiezchni nie

mniejszej 10 m2 urządzonych jako stałe trawniki lub kwietniki na podłoŻu

zapewniającym im naturalną wegetację - zgodnie z definicją zawarźą
w przepisach odrębnych ;

13) wlsokości zabudowy - należy pżez to rozumieć określenie maksymalnego
pionowego wymiaru budynku, zgodnie z definicją zawańą w pzepisach
odrębnych;

14) usługach nieuciążliwych - nalezy pżez to rozumieć usługi, które nie nalezą do
pzedsięwzięć mogących znacząco oddziaływana środowisko - wymagających
sporządzenia rapońu o oddziaływaniu na środowisko;

15) ciągu pieszo_jezdnym - należy przezto rozumieć drogę nie zaliczoną do żadnej
kategorii dróg publicznych, umożliwiającą ruch pieszy oraz ruch i postój

pojazdów;
16) drodze wewnętrzne! - należy pźez to rozumieĆ niewyznaczoną na rysunku

planu drogę niepubliczną o któ€ mowa w pzepisach odrębnych;
17) dojazdach nie wydzielonych - należy przez to rozumieĆ drogi stanowiące

dojazdy do budynków i urządzeń, atal<ze ustanowione służebnoŚci drogowe;
18) zieleni izolacyjnej - należy przez to rozumieć zieleń urządzonąniską i wysoką,

ksztaftowaną w postaci kompozycji z dzew i kzewów w celu izolacji optycznej

i akustycznej róznych funkcji;
19) strefie technicznej od linii elektroenergetycznej - należy przez to rozumieÓ

pas terenu v,tzdłuż tej linii, w którym obowiązują ograniczenia dla lokalizacji

obiektow budowlanych określone w pzepisach odrębnych;
20) nośnikach reklamowych - należy przez to rozumieĆ wielkopowierzchniowe

uządzenie reklamowe wolnostojące lub umieszczane na obiektach
budowlanych (w tym także tzw. billboardy);
a) płaszczyznowe - o powiezchni ekspozycji większej niż 6 m2,

bi słupy i maszty reklamowe (w tym także tzrłt. totemy) o wysokoŚci
pzekraczającej 10 m od poziomu pzyległego terenu.

2. lnne określenia użfie w Uchwale, a nie wymienione powyżej, należy rozumieĆ zgodnie
z ich definicjami umieszczonymiw pzepisach odrębnych.

RoZDZIAŁ ll
Ustalenia obowiąujące na całym obszarze planu

§6

pzebudowa istniejącej i budowa nowej zabudowy araz utrzymanie dotychczasowego
zainwestowania, a także zmiany zagospodarowania i użytkowania terenów nie mogą
naruszać:
1) praw właścicieli i uzytkowników terenów sąsiadujących;
2) innych wymagań, a w szczególności dotyczących ochrony i kształtowania ładu

1,



przestrzennego, och rony środowi§ka, przyrody i kĘobrazu ku ltu rowego.
2. Dla terenów, dla których plan zmienia ich przeznaczenie, dopuszcza się

dotychczasowy sposób ich wykozystywania - do czasu zagospodarowania zgodnie
z niniejszym planem.

§7
Zasady ochrony i ksztaftowania ładu przestrzennego.

1, W zakresie zasad ochrony istniejących wańości urbanistycznych oraz prawidłowego
kształtowania ładu pzestzennego w granicaó obszaru objętego planem ustala się:
1) kształtowanie pzestzeni w projektowanych zespołaó zabudowy produkcyjnej

pżez określenie gabarytów pĄektowanych obiektów przy równoczesnym
zapewn ieniu jednorodności form arch itektonicznych ;2) w sposobie zagospodarowania terenów przeznae,zonych pod zabudowę, w celu
ograniczenia jej nadmiernej koncentracji - określenie maksymalnej powiezchni
zabudowy i minimalnej powiezchni biologicznie czynnei - oraz kształtowanie
h a rm on ij nych form zabudowy z zielen ią t ow arzy sząc,ą

3) ograniczenia w zainwestowaniu zabudową - pżez usta|enie maksymalnych
wskaźników powiezchni zabudowy;

4) wprowadzenie ograniczeń gabarytowych dla nowo projektowanych budynków
w celu zachowania wańości krajobrazowych;

5) ustalenie niepzekraczalnych linii zabudowy w celu zapewnienia odpowiednich
warunków funkcjonalno-środowiskowych wzdłuż istniejących i planowanych
ciągów dróg publicznych znajdujących się w obszarze objętym planem;

6) zasady zańowania zieleni istniejącej oraz jej uzupełnienia w terenach zabudowy
usługowej i produkcyjnej.

2. W obszaze objętym planem dopuszcza się umieszczanie nośników reklamowych
w postaci szyldów oraz tablic informacyjnych - z zachowaniem wymagań zawartych
w ustaleniach dla poszczególnyń terenów przeznaczonych pod zabudowę.

§8
Zasady ochrony środowiska, przyrody i kĘobrazu kulturowego

1. Dla ochrony środowiska i pzyrody ustala się następujące zasady:
1) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wód, gleby, ochrony pzed wibracjami

i oddziaływaniem pól elektromagnetycznyó realizować zgodnie obowiązującymi
pzepisami odrębnymi;

2) zakazĄe się realizacji pzedsięwzięć mogących znacząco oddziahywać na
środowisko, wymagających spoządzenia rapońu o oddziaływaniu na środowisko
- za wyjątkiem:
a) pzebudowy, rozbudowy i budowy dróg publicznych i ałliązanych z nimi

uządzeń,
b) pzebudowy, rozbudowy i budowy sieci i urządzeń infrastruktury

technicznej;
3) zaopatzenie w ciepła przez stosowanie niskoemisyjnych źródeł, takich jak:

energia elektryczna, gaz ziemny, gaz propan-butan, olej opałowy oraz paliwa
stałe z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania;

4) dopuszcza się wykozystywanie odnawialnych żródeł energii, w tym
wykozystanie energii słonecznej oraz ciepła gorotworu;

5) dopuszcza się retencję wód opadowych z powiezchni dachowych w zbiornikach
zlokalizowanych na działce lub w terenie inwestycji;

6) nakazuje §ię podczyszczanie wód opadovrrych i ścieków opadowych
pochodzących z terenów dróg, plaów, parkingów oraz innych nawierzńni
utwardzonych pzed ich wprowadzeniem do kanalizacji z zastosowaniem
osad n ików i separatorów su bstancj i ropopochodnych ;



7) nakazuje się prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z uwzględnieniem
segregacji odpadów użrodeł ich powstawania z jednoczesnym wyodrębnieniem
odpadow niebezpiecznych, zgodnie z pzepisami odrębnymi i zasadami
pzyjętymi pżez gminę Sanok.

2. Dla ochrony kĘobrazu i środowiska kulturowego, z uwagi na stan środowiska
pzyrodniczego i walory krajobrazo\.ve w obszaze objętym planem, z uwzględnieniem
aktualnego zagospodarowania terenów sąsiedn iń ustala się :

1) ograniczeniawysokości planowanejzabudowy;
2) maksymalne, niepzekraczalne powierzchnie planowanej zabudowy;
3) niepzekraczalne linie zabudowy ze szczegolnym uwzględnieniem pzestzeni

tras komunikacji publicznej, stanowiących element kształtowania krajobrazu;
4) dopuszcza się pzebudowę napowietznyń linii elektroenergetycznych i ich

kablowanie dla poprawy standardów estetycznych i krajobrazowych.

§9
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytków

Ustala się następujące zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) Wznacza się na rysunku planu następujące stanowiska archeologiczne z odpowia-
dającą im numeracją (wg kart ewidencji stanowisk archeologicznych);

Funkcja obiektu Chronologia Nr. stanowiska

w obszarze (wg kań

ewidencji stanowisk

archeologicznych)

30 AZP
113-78172

31 AZP

a) ślad osadnictwa okres pnhistoryczny oraz okles

średniowiecza

okres płahistorycznyb) ślad osadnictwa

113-78n3

2) dla wrysowanych na rysunku planu stanowisk archeologicznych, podczas prowadzenia
prac ziemnych auiązanyń z robotami budowlanymi obowiązuje nadzorowanie tych
plac przęz osobę uprawnioną do prowadzenia badań archeologicznych.

§10
Zasady warunków scalania i podziału nieruchomości

1. Dopuszcza się dokonywanie scaleń działek i dokonywanie vńórnych podziałów pod
warunkiem zapewnienia możliwości ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla
terenu, w ktorym są położone.

2. W terenach oznaczonyń symbolem P ustala się minimalną powierzchnię działki lub
terenu objętego wnioskiem o pozwolenie na budowę - nie mniej niż 0,5 ha.

3. Podział geodezyjny lub łączenie działek winno zapewniać możliwość
zagospodarowania nowo utworzonych działek zgodnie z ustaleniami dla terenu,
w ktorym są położone.

§11
Ustalenia dotyczące układu komunikacyjnego.

1. Ustala się następujący sposób obsfugi obszaru objętego planem przez układ drogowy:
1) w obszarze objętym planem przeznaczono teren pod drogę główną ruchu

pzyspieszonego (KDGP), która zapewnia dostępność komunikacyjną obszaru
między innymi popęęzĄazdznajdujący się poza granicami planu;



2.

2) obszar objęty planem obsługiwany jest przęz układ komunikacyjny, który twozy
istniejąca droga publiczna w ciągu ul. Generała Leopolda Okulickiego - w klasie
techniczno-uzytkowej: ulica lokalna - położona poza obszarem planu;

3) obsługę komunikacyjną obszaru uzupełnia sieć planowanych dróg publicznych
w klasie techniczno-uzytkowej: drogi lokalne oraz drogi dojazdowe - wrysowane
na rysunku planu;

4) dopuszcza się realizację nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdow do
działek jako drogi wewnętzne.

Wyznacza się na rysunku planu tereny dróg publicznych w następujących klasach
techniczno-użytkowych, dla których ustala się minimalne szerokości pasów drogowych
w liniach rozgraniczĄących w następujący sposób:
1) KDGP - droga głowna ruchu pzyspieszonego - 30 m;
2) KDL - drogi lokalne - 12 m;
3) KDD - drogi dojazdowe - 10 m.
Ustala się minimalną szerokość pasa drogowego dla niewyznaczonych na rysunku
planu drog wewnętrznych - min, 8 m.
Wymagania dotyczące obsługi parkingowej dla poszczególnych terenów zawańe
zostały w Rozdziale lll, w którym ustalono przeznaczenie terenów i zasady ich
zagospodarowania.

§12
UstaIenia dotyczące zasad budowy, przebudowy i remontów systemów

infrastruktury technicznej.

Dla zapewnienia prawidłowego funkcjonowania abszaru, w tym spełnienia wymogów
sanitamych, ustala się zasady obsługi terenów objętych planem w zakresie
infrastruktury technicznej w dostosowaniu do potzeb ustalonego pzeznaeenia
terenów.
Jako generalne zasady obowiązujące w obszaze objętym planem ustala się:
1) utrzymanie istniejących sieci, uządzeń i obiektów uzbrojenia infrastrukturalnego,

z dopuszczeniem ich remontów i przebudowy;
2) dopuszcza się realizaĄę nowyń sieci, ulządzeń i obiektów infrastruktury

technicznej w terenach objętych planem;
3) przyjmuje się zasadę uściślania lokalizacji urządzen i sieci infrastruktury

technicznej na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczególnych
inwestycji;

4} w granicach terenow objętych planem dopuszcza się lokalizowanie nie
v,łyznaczonych na rysunku planu sieci i uuądzeń infrastruktury technicznej dla
obsługi obszaru oraz dla realizacji niezbędnych inwestycji pod warunkiem, że ich
lokalizacja nie pozostaje w sprzeczności z pozostałymi ustaleniami niniejszego
planu;

Ustala się następujące zasady budowy, pzebudowy i remontów systemu
zaopatrzenia w wodę terenów objętych planem:
1) zaopatzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej g 15a mm położonĄwzdłuż

ul. Generała Leopolda Okulickiego (poza obszarem planu);
2) ustala się obowiązek podłączenia działek budowlanych i budynków do sieci

wodociągowej z możliwością wyposazenia w przyłącza wodociągowe
umożliwiające pobór wody zgodny z funkcją i sposobem zagospodarowania
terenu;

3) dopuszcza się do ęasu realizacji sieci wodociągowej pobór wody ze studni
wykonanyń w granicach działek lub terenow inwestycji;

4) dopuszcza się budowę nowych odcinków sieci wodociągowej oraz pzebudowę
i remonty istniejących sieci i urządzen;

Ustala się następujące zasady budowy, pzebudowy i remontów systemu
odprowadzania ścieków z terenów objętych planem:
1) ustala się obowiązek docelowego podłączenia budynków do zbiorczej sieci

kanalizaĄi sanitarnej a 6aO mm (zlokalizowanej poza planem) ;

3.

4.

1.

2,

3.

4.



ustala się obowiąek odprowadzenia ściekow poza obszar objęty planem;
dopuszcza się do cza§u ręalizaąi zbiorczej kanalizacji sanitarnej odprowadzanie
ścieków do zbiornikow bezodpływowych z obowiązkiem ich wywozu do punktu
zlewnego wskazanego przez gminę Sanok;

4) zakazile się odprowadzania ścieków do gruntu i ich rozsączkowania we
wszystkich terenach objętych n iniejszym planem ;

5) nakbzule się postepowanie z powstałymi ściekami przemysłowymi w sposÓb
pzedstawionywpkt?-4

6) dopuszcza się budowę nowej sieci i urządzeń oraz przebudowę i remont
istn i ej ącej s i eci i urządzeń kanalizaĄi san ita rnej,

5. Ustala się następujące zasady budowy, przebudowy i remontów systemu
odprowadzenia wód opadowych i roztopowych z obszaru objętego planem:

1) ustala się zasadę odprowadzania wód opadowych i roztopowych z terenów dróg- 
publicznych (KDD) i terenów zabudowy produkcyjnej (P) do kanalizacji
deszczowej i dalej do odbiornika znajdującego się paza tymi terenami,
z wyjątkiem sytuacji opisanej w pK 2;

2) do czasu realizaĄi kanalizaĄi deszczowej dopuszcza się odprowadzanie wód
opadowych i roztopowych do rowów pzydrożnych po upzednim ich
podczyszczeniu;

3) dopuszcza się retencję wód opadowych odprowadzanych z powierzchni
dachowych (w celu ich gospodarczego wykozystania - między innymi do
pielęgnacji zieleni, mycia nawiezchni utwardzonych itp,) w zbiornikach
zamkniętych podziemnych lub naziemnych (zamkniętych lub otwańych)
usytuowanyó na działc,e lub w terenie inwestycji;

4) dopuszcza się moźliwość powierzchniowego odprowadzania wód opadowych
z terenow nieutwardzonych przy uwzględnieniu pzepisów odrębnych, pod

waru nkiem nienaruszenia stosunków wodnych terenu ;

5) nakazuje się podczyszczanie wód opadowych pochodzących z terenów dróg,
placów, parkingow i innych nawiezchni utwardzonych przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji z zastosowaniem osadników i separatorów substancji
ropopochodnych,

Ustala się następujące zasady budowy, przebudowy i remontów systemu
gazowniczego:
1) dopuszcza się mozliwość wyposażenia terenów objętych planem w sieĆ gazową;

2) dopuszcza się budowę nowej sieci gazowniczej oraz przebudowę i remonty sieci
istniejącej;

3) dla istniejących gazociągów, pzy ustalaniu lokalizacji zabudowy idróg naleŻy
zachować odległości zgodnie z wymaganiami obowiązującymi w strefach
bezpieczeństwa od tych gazociągów;

4) dla prolektowanych gazociągów należy ustalić strefy kontrolowane, w ktÓrych

zakazĄe się wznoszenia budynków i sadzenia drzew araz podejmowania
przed sięwzi ęć mo gący ch zagrozić trwałości gazociąg u,

Ustala się następujące zasady zaopatrzenia obszaru w ciepło:
1) ustala się zasadę zaopatzenie w ciepło zabudowy położonej we wszystkich

terenach objętych planem przez zastosowanie najlepszej dostępnej techniki
wykotzystywanej w jego wytwarzaniu z niskoemisyjnych żródeł, w tym: energii
elektrycznej, gazu ziemnego, gazu propan-butan Qraz paliw stałych
z vtyko'zy stan iem od powi ed n i ch technolog i i spa lan i a ;

2) dopuszcza się utzymanie obecnego sposobu ogzewania istniejących budynków
ipzygotowania ciepłej wody w oparciu o indywidualne żrodla ciepła i lokalny
system grzewczy;

3) dopuszcza się wykorzystywanie odnawialnyń żródeł energii pżez stosowanie
między innymi kolektorów słonecznych oraz pomp ciepła;

4) dopuszcza się możliwość dostarczania ciepła do ogrzewania budynków oraz
ciepłej wody ze źródeł znajdujących się poza obszarem objętym planem;

2)
3)

7.



8, Ustala się następujące zasady budowy, pzebudowy i remontów systemu
e le ktroene rgeĘczneg o :

1) obszar objęty planem w części wyposazony jest w sieci l uuądzenia
elektroenergetyczne:

2) dopuszcza się przebudowę i remonty istniejących oraz budowę nowych sieci
i urządzen e le ktroe nergetycznych z zastosowan i em następ ujących za sad :

a) stacje transformatorowo - rozdzielcze 15la4 kV nalezy budować jako
wnętzowe, kontgnerowe lub słupowe,

b) sieć elektroenergetyczną średniego i niskiego napięcia należy realizować
jako kablową - układaną pod powiezchnią terenu,

c) dopuszcza się sytuowanie sieci elektroenergetycznych w obrębie pasa
drogowego istniejącyń i planowanych dróg,

d) dopuszcza się realizaĄę sieci elektroenergetycznych poza pasami
drogowymi w pzypadku uzasadnionych z powodow technicznych
iekonomicznych,

3) pży ustalaniu lokaltzacji obiektow budowlanych należy uwzględnić strefy
techniczne od linii elektroenergetycznych,

9. Ustala się następujące zasady budowy, przebudowy i remontów systemu
telekomunikacyjnego:
1) dapuszcza się wyposaźenie obszaru objętego planem w infrastrukturę

teletechniczną;
2) dapuszcza się budowę nowych sieci i uuądzen oraz przebudowę i remonty

istniejących sieci i urządzen teletechnicznych z zastosowaniem następujących
zasad:
a) linie teletechniczne należy budować jako kablowe układane pod

powiezchnią terenu lub w kanalizacji teletechnicznej w obrębie pasa
drogowego istniejących i planowanych dróg,

b) dopuszcza się realizację linii teletechnicznych poza pasami drogowymi
w pzypadku uzasadnionych z powodów technicznych i ekonomicznych,

c) w obrębie pasa drogowego istniejących i planowanych dróg dopuszcza się
lokalizację szafek rozdzielczych i i nnych urządzeń te l etech n iczn ych,

d) w pzypadku pzebudowy, istniejące napowietrzne linie teletechniczne
należy wymieniać na linie kablowe, układane pod powiezchnią terenu.

3) dopuszcza się budowę masztów i stacji bazowych dla telefonii komórkowej
w terenach przeznaczanych pod zabudowę zgodnie z przepisami odrębnymi,

10, Ustala się następujące zasady gospodarki odpadami:
gospodaĘ odpadami należy prowadzić zgodnie z uwzględnieniem segregacji
odpadów u źrodeł ich powstawania, z iednoeesnym wyodrębnieniem odpadów
niebezpiecznych, zgodnie z puepisami odrębnymi i zasadami określonymi dla gminy
Sanok.

RozDZlAŁ lll
Ustalenia doĘczące pnzeznaczenie terenów i zasad ich zagospodarowania.

§13

1. Wyznacza , §ię TERENY oB|EKTÓW PRoDuKCYJNYCH, SKŁADÓW
l MAGMYNOW, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.P - 6.P.

2. Pzeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowę produkcyjną, składy i magazyny.
3. Pueznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zabudowa biurowa, socjalna, mńązana z ekspozycją i dystrybucją wyrobów
produkcji;

2) zabudowę pomocniczo - gospodarczą- zł,ńęanąztunkĄąpodstawową;
3) wewnętzne drogi dojazdowe, miejsca parkingowe, chodniki, podejścia

i podjazdy;
4) zielentałl. izolacyjnąoraz ozdobną z elementami małej architektury;
5) uuądzenia i sieci infrastruktury technicznej.



4, W terenach P, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunków zabudowy
obowiązują odpowiadające zasady zawańe w Rozdziale ll niniejszej Uchwały
a ponadto następujące ustalenia.
1) ustala się minimalną powierzchnię działki lub terenu objętego wnioskiem

o pozwolenie na budowę - nie mniej niż 0,5 ha.
2) powiezchnia zabudowy nie może pzekroczyć 60 o/o powiezchni działki

budowlanej lub terenu inwestycji;
3) powiezchnia biologicznie czynna nie może stanowić mniej niż20 0/o powiezchni

działki budowlanej lub terenu inwestycji;
4) wysokość budynków nie może przekroczyc 15 m, (nie licząc kominów

i elementów instalacji technologicznych ałliązanych z pzeznaczeniem
podstawowym);

5) należy stosować dachy budynków zzachowaniem symetrii nachyleniapołaci oraz
o kącie nachylenia głównych połaci od 0o - 30o, z dopuszczeniem powierzchni
połaci dachowych nie będących płaszczyznami;

6) nakazuje się zapewnienia co najmniej jednego miejsca postojowego lub
g arażoweg o przypadającego na każdych trzech zatrud n ionych ;

7) dopuszcza się umieszczanie nośników reklamowych w postaci szyldów oraz
tablic informacyjnych z zachowaniem ograniczeń wynikających z zastosowania
niepzekraczalnych linii zabudowy - jak ich obowiązywanie w odniesieniu
do budynków;

8) nakazuje się wytworzenie zieleni izolacyjnej w postaci kompozycji z drzew
i krzewów w pasie terenu o szerokości min. 3,0 m, pzylegającego do terenów
dróg publicznych;

9) wprowadza się ograniczenia w lokalizacji obiektów budowlanych i dzewostanu
wysokiego w strefie technicznej linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia
wrysowanej na rysunku planu;

10) dopuszcza się przebudowę linii elektroenergetycznych wysokiego napięcia
z możliwością zmiany ich tras oraz układania kablem pod powiezchnią terenu,
z równoczesnym ustanowieniem ograniczeń w no\ilo wyznaczonych strefań
technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi;

11) w pzypadku dokonań, o których mowa w pkt 10, przesĘą obowiązywać
ograniczenia w wyznaczonej na rysunku planu strefie technicznej, o której mowa
w pkt 9.

§14

1. Wyznacza się teren ZABUDOWY USŁUGOWEJ oznaczany na rysunku planu
symbolem U.

2, Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowę usługową związaną z handlem
detalicznym ihuńowym.

3, Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:
1) zabudowę związanąz zemiosłem iprodukcją
2) wewnętrzne drogidojazdowe, miejsca parkingowe, chodniki, podejścia i podjazdy

do budynków - nie wyznaczone na rysunku planu;
3) zieleń ozdobną orazzieleń o charakterze izolacjioptycznej i akustycznej;
4) urządzenia i sieci infrastruktury teńnicznej;
5) dopuszcza się budowę stacji paliw.

4. W granicach terenu U, w zaKresie sposobu jego zagospodarowania i warunków
zabudowy obowiązują odpowiadające zasady zawańe w Rozdziale ll niniejszej
Uchwały a ponadto następujące ustalenia:
1) ustala się minimalną powiezchnię działki lub terenu objętego wnioskiem

o pozwolenie na budowę - nie mniej niż 0,3 ha;
?} powiezchnia zabudowy nie może pzekroczyć 40 a/o powierzóni działki

budowlanej lub terenu inwestycji;
3) powiezchnia biologicznie czynna nie może stanowić mniej niż2a % powiezchni

działki budowlanej lub terenu inwestycji;



3.

1.

2.

4.
5.

1.

2.

4) wysokość budynków nie może przekroczyć 12 m;
5) należy stosować dachy budynków o kącie nachylenia głównych połaci od 0o -

30o, z dopuszczeniem powiezchni połaci nie będących płaszczyznami;
6) nakazuje się zapewnienia co najmniej jednego miejsca postojowego lub

garażowego przypadĄącego na każde 20 m2 powierzchni usługowej;
7) dopuszcza się umieszczanje nośników reklamowych w postaci szyldów oraz

tablic informacyjnych i tw,l, billboardów z zachowaniem ograniczenia
wynikającego z zastosowania nieprzekraczalnych linii zabudowy - jak ich
obowiązywanie w odniesieniu do budynków,

8) w terenie U dopuszcza się realizację dróg wewnętrznych nie wrysowanych na
rysunku planu;

9) wprowadza się ograniczenia w lokalizacji obiektów budowlanych i dzewostanu
wysokiego w strefie technicznej linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia
wrysowanej na rysunku planu;

10) dopuszcza się pzebudowę linii elektroenergetycznych wysokiego napięcia
z możliwościązmiany ich tras oraz układania kablem pod powierzchnią terenu,
z rownac.zesnym ustanowieniem ograniczeń w nowo wyznaczonych strefach
technicznej zgodnie z pzepisami odrębnymi;

11) w przypadku dokonań, o których mowa w pkt 10, pzestają obowiąywac
ograniczenia w wyznaczonej na rysunku planu strefie technicznej, o któĘ mowa
w pkt 9.

§15

Wyznacza się TEREN DRÓG| PUBLlczNEJ DRoGA crÓwrvł RUCHU
PMYSPIESONEGO, oznaęony na rysunku planu symbolem KDGP.
Podstawowym pzeznaczeniem terenu jest droga główna ruchu pzyspieszonego,
z wyposażeniem dostosowanym do jej klasy techniczno-uzytkowej fiezdnia, chodniki,
pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, pzejścia piesze i przĄazdy rowerowe, zatoki
pzystankowe, perony i zadaszenia przystankowe), wraz z niezbędną infrastrukturą
techniczną (odwodnienie, oświetlenie, urządzenia zabezpieczenia, oznakowania
isterowania ruchem orazsłużąc,e ograniczaniu uciąliwości komunikacyjnej).
P rzeznaczen ie dopu s zczalne obej m uje :

1) sieci, obiekty i uządzenia infrastruktury technicznej nie ałliązanej funkcjonalnie
z drogami;

2) obiekty małej architektury.
Ustala się szerokość drogiw liniaó rozgraniczdlących jak na rysunku planu.
Warunkiem realizacji urządzen towarzyszących, o ktorych mowa w ust, 3 jest
dostosowanie ich do charakteru iwymogów uźytkowania podstawowe i bezpieczeństwa
ruchu.

§16

Wyznacza się TERENY DROG PUBL|CZNYCH - DROG| LOKALNE, oznaczane na
rysunku planu symbolami: 1.KDL - 2. KDL.
Podstawowym pzeznaczeniem terenu są drogi lokalne, z wyposazeniem dostosowanym
do ich klas techniczno-użytkowych {ezdnia, chodniki, ścieźki rowerowe, zatoki
postojowe, pasy zieleni, pzejścia piesze i pzĄazdy rowerowe,) wraz z niezbędną
infrastrukturą techniczną (odwodnienie, oświetlenie, urządzenia zabezpieczenia,
oznakowania i sterowania ruchem oraz służącn ograniczaniu uciążliwości
komunikacyjnych.)
P zeznacze n i e dopus zczalne obej m uje :

1) sieci, obiekty i uządzenia infrastruktury technicznej nie auięanej funkcjonalnie
z drogami;

?) obieKy maĘ architektury;
3) zieleń w postaci powierzchni trawiastych, kzewów i dzew.
Ustala się szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczĄących, jak na rysunku planu,4.
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5. Warunkiem realizacji urządzeń towazyszących, o których mowa w ust, 3 jest

dostosowanie ich do charakteru i wymogow użytkowania podstawowego
ibezpieczeństwa ruchu.

§17

\Nyznacza się TERENY DRÓG PUBLlczNYcH - DRoGl DoJAzDo|NE, oznaczone na

rysunku planu symbolami: 1.KDD - 3. KDD.
podstawowym przeznaczeniem terenu są drogi dojazdowe, z wyposażeniem
dostosowańym do ich klas techniczno-użytkowych (jezdnia, chodniki, zatoki Postojowe,
pasy zieleni pzejścia piesze i przejazdy rowerowe,) wfaz z niezbędną infrastrukturą
iecńniczną (odwodnienie, oświetlenie, urządzenia zabezpieczenia, oznakowania
i sterowania ruchem oraz służące ograniczaniu uciążliwości komunikacyjnych.)

P ęeznacze n i e do pu s zczalne obej m uje :

1) sieci, obiekty i uządzenia infrastruktury technicznej nie zł,ńęanej funkcjonalnie
z drogami;

2) obiekty maĘ architektury;
3) zieleń w postaci powierzchni trawiastych, kzewów i drzew.
Ustala się szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających, jak na rysunku planu.

Warunkiem realizacji uuądzen towazyszących, o ktorych mowa w ust. 3 jest

dostosowanie ich do charakteru i wymogów uzytkowania podstawowego
ibezpieczeństwa ruchu.

§18

Wyznacza się TEREN DRÓG WEWNĘTRZNYCH stanowiących uzupełnienie
podstawowego układu komunikacyjnego, aznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
podstawowym przeznaczeniem terenu są drogi wewnętrzne, wrysowane na rysunku
planu.
pueznaczenie dopuszczalne terenów stanowią następujące urządzenia towarzyszące
użytkowaniu podstawowemu:
1) ścieżki rowerowe w ruchu ogólnym po jezdniach ulicy wewnętznej,
2) sieci, obiekty i uządzenia infrastruktury technicznej nie związanĄ funkcjonalnie

z drogami;
3) obiekty maĘ architektury;
4) zieleń w postaci powiezchni trawiastych, kzewów i drzew.
Ńarunkiem realizacji un:ądzeń towazyszących, o których mowa w ust, 3 jest

dostosowanie ich do charakteru i wymogów użytkowania podstawowego
ibezpieczeństwa ruchu.
Ustaia się szerokość dróg wewnętrznych w liniach rozgraniczalącyń - jak na rysunku
planu,

§19

Wyznacza się TERENY zlELENl NIEURZĄDZONEJ oznaczone na rysunku planu

symbolami: 1.Z - 2.Z.
P ęeznacze n i e pod stawowe stanowią te re ny zi elen i n ieu ządzon ej.

P ęeznacze n i e dopu s zczalne obej m uje :

1) zieleń parkową i ogrody ozdobne z elementami małej architektury;
2) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej;
3) drogi wewnętzne, ścieżki piesze i rowerowe, dojścia i dojazdy do terenów

otaczĄących - nie wyznaczone na rysunku planu,
4. W granicań terenów Z w zakresie sposobu ich zagospodarowania obowiązują

odpowiadające zasady zawańe w Rozdziale ll niniejszej Uchwały a ponadto następujące
ustalenia:
1) ustala sięzaKazzabudowy,

1.

2.

4,
5.

3.

1.

2.

3.

4.

5.

1.

2.
3.
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2) dopuszcza się zmianę ukształtowania terenu z obowiązkiem odtwozeniem
warstwy prochniczej gleby na powiezchniach pzekształconych.

RoZDZIAŁ !V
Przepisy końcowe

§20

Ustala się następujące wysokość stawki procentowej służącej naliczaniu jednorazowej opłaty
ał,iązanej ze wzrostem wańości nieruchomości w związku z uńwa]eniem zmiany planu:

1) dlaterenówP iU - 3Oo/o;

2) dla pozostałych terenów - 1%,

§21

Wykonanie Uchwały powierza się Burmistzowi Miasta Sanoka.

§22

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Uzędowym Województwa Podkarpackiego oraz na
stronie internetowej Urzędu Miasta Sanoka.

§23

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Uzędowym
Województwa Pod ka rpackiego,

lż
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Załącznik Nr 2
do UchwaĘ Nr XXlXl246l12
Rady Miasta Sanoka
z dnia 4 września 2012r.

RozsTMYGNlĘclE

o SPoSoBlE REAL|ZACJ| ZAP|SANYCH
W MlEJSCOWYM PLANlE ZAGOSPODAROWANlA PRZESTRZENNEGO
TERENU POŁOZONEGO W DZIELNlCY DĄBROWKA M|ASTA SANOKA

o NAZW|E ,,oKULlCKlEGo lll"
lNWESTYCJl ZZAKRESU lNFRASTRUKTURY TECHN|CZNEJ NALEąCYCH DO

ZADAŃ WŁASNYCH GM|NY ORAZ ZASADACH lCH F|NANSOWAN|A

Obszar objęty planem ma zapewnioną dostępnośó komunikacyjną w oparciu o istniejącą
drogę publiczną w ciągu ul. Okulickiego oraz planowaną drogę głowną ruchu
przyspieszonego w ciągu drogi krajowej nr 28 położoną częściowo w granicach planu, z
planowanym skzyzowaniem znajdującym się poza granicami tego planu. W ustaleniach
planu zapewniono dostępność do poszczególnych terenów przeznaczonych pod
zabudowę usługową (U), oraz pod zabudowę obiektami produkcyjnymi, składami i

magazynami (P) z planowanego układu drog publicznych w klasie techniczno-uzytkowej
drog lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD). Ponadto plan dopuszcza uzupełnienie
podstawowego układu komunikacyjnego przez budowę drog wewnętrznych w
zalezności od powstających potrzeb.

Obszar objęty planem wyposazony jest w części w sieci uzbrojenia infrastrukturalnego, w
tym w miejską siec wodociągową oraz ogolnospławną kanalizację sanitarną. Plan
dopuszcza remont i przebudowę istniejących oraz budowę nowych odcinkow sieci -
w zalezności od powstających potrzeb.

Dla określonych w ust, 1 i w ust. 2 inwestycji stanowiących zadania własne Miasta Sanoka
pzewiduje się mozliwość ich finansowania z budżetu Miasta oraz z budzetu Państwa przy

udziale podmiotow gospodarczych prowadzących działalnośc w terenach objętych planem

w ramach porozumienia cywilno-prawne9o lub w formie pańnerstwa publiczno-
prywatnego.

Żrodłem finansowania inwestycji związanych z przebudową sieci wodociągowej
i kanalizacyjnej będzie budzet Miasta - w części dotyczącej inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym oraz dotacje pochodzące z funduszy Unii Europejskiej i krajowych
funduszy celowych.

Wyposazenie terenów objętych planem w sieci i urządzenia elektroenergetyczne oraz
związane z zaopatrzeniem w gaz, nie stanowiących zadan własnych gminy, realizowane
będzie zgodnie zzasadami określonymiw ustawie Prawo energetyczne,
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