Uchwala Nr L1/416/13
Rady Miasta Sanoka
z dnia 5 grudnia 2013r.

w sprawie

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w dzielnicy Dabrowka

m. Sanoka, o nazwie ,,Konopnickiej — I1”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.),

po stwierdzeniu nie naruszania ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sanoka, uchwalonego uchwata Nr XV/109/99 Rady Miasta Sanoka z dnia 29 czerwca 1999 r., zmieniong

uchwata nr LV/417/10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r. i uchwata Nr XVII/ 151 /11 Rady Miasta
Sanoka z dnia 15 listopada 2011 r.

Rada Miasta Sanoka uchwala co nastgpuje:

I
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w dzielnicy Dabrowka m.
Sanoka, o nazwie ,,Konopnickiej — II”, zwany dalej planem, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar potozony po zachodniej stronie ulicy Marii Konopnickiej, o powierzchni ok. 3,28 ha.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) zalacznik nr 1 stanowiacy integralng czg$¢ niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000,

2) zatacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Sanoka o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta Sanoka, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wg
ustalen § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 pkt. 1 niniejsze;j
uchwaty,



4) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym,
dla ktérego ustalenia okresla niniejsza uchwata,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢ oznaczong na rysunku planu,
okreslajacq minimalng odlegtos¢ budynkéw od linii rozgraniczajace;,

6) przedsiewzieciach okreslanych jako mogace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko - nalezy przez
to rozumie¢ przedsigwzigcia mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska.

§3.

1. W rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem,
2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowe;j i liniowej,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

4) symbole literowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) oznaczenia stanowiska archeologicznego,
2. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie stanowiace ustalen planu:

1) napowietrzna linia energetyczna WN.

I1.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 4.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-
4MN 1 ustala si¢ jego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna,
2) Dopuszcza sig:

a) lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych, nie stanowiace przedsigwzi¢¢ okreslanych jako
mogace znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,

b) zabudowg ushugowa, przy czym taczna powierzchnia zabudowy budynkow ustugowych nie moze
przekracza¢ 15% powierzchni dziatki,

3) Jako uzupetnienie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane :



a) drogi wewngtrzne o szerokos$ci min. 5 m, dojazdy,
b) ciagi komunikacji pieszej,
c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
d) obiekty matej architektury,
e) zielen urzadzona,

4) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
lub zabudowy,

b) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, grafitu
lub w kolorze naturalnej ceramiki,

c¢) zakaz realizacji prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drég publicznych.

5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) dla terenu 1MN ustala si¢ nieprzekraczalna linig¢ zabudowy potozona w odlegtosci:
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej KDL,
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi wewngtrznej KDW,
- 4 m od granicy obszaru objetego planem,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dla terenu 2MN ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy potozona w odleglosci:
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej KDL,
-4 mi 17 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi wewngtrznej KDW,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
¢) dla terenu 3MN ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy potozona w odlegtosci:
- 14 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej KDGP,
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej KDL,
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi wewnetrznej KDW,
- 4 m od granicy obszaru objgtego planem,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
d) dla terenu 4MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy potozona w odlegtosci:
- 14 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej KDGP,

- 4 m od granicy obszaru objgtego planem,



zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

e) ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 27-45°,

f) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do wszystkich obiektow budowlanych nie wigksza
niz 10 m,

g) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki jako nie
przekraczajaca 30%,

h) ustala si¢ szeroko$¢ elewacji budynku nie mniejsza niz:
- 3 m dla budynku garazowego i gospodarczego,
- 8 m dla budynku mieszkalnego i ustugowego,

1) ustala si¢ minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego jako 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

J) ustala si¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej jako zawierajacy si¢ w przedziale 0,01 — 0,9.

6) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala sig obstuge komunikacyjna terenéw 1-3MN bezposrednio z drogi publicznej KDL, ktorej
fragment znajduje si¢ w granicach obszaru obj¢tego planem oraz z drogi wewngtrznej KDW,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 4MN z ul. Ustronie znajdujacej si¢ poza granica obszaru
objetego planem,

¢) nakaz realizacji miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca parkingowe lub jedno miejsce parkingowe i garazowe na budynek mieszkalny w
zabudowie jednorodzinne;j,

- 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni wewngtrznej lokalu uzytkowego nie
stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych,

d) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako parkingi naziemne i w budynkach garazowych,
e) zakaz realizacji garazy o liczbie stanowisk wigkszej niz 3,
7) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w obszarze potozonym w odleglosci 15 m od osi napowietrznej linii energetycznej wysokiego
napigcia oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ zakaz lokalizacji zieleni wysokie;j.

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu w
granicach terenu 1MN.

2. Wyznacza sig teren drogi publicznej lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL i ustala si¢ jego
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:



1) Przeznaczenie terenu:
a) droga publiczna klasy lokalne;j.
2) Dopuszcza sig:
a) zielen urzadzona,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji reklam.
4) Zasady zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

b) szeroko$¢ fragmentu drogi znajdujacego si¢ w granicach obszaru objetego planem wynosi 5 m,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) w obszarze potozonym w odleglosci 15 m od osi napowietrznej linii energetycznej wysokiego
napigcia oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ zakaz lokalizacji zieleni wysokie;j.

3. Wyznacza sig teren drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku planu symbolem
KDGP i ustala si¢ jego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.
2) Dopuszcza sig:
a) zielen urzadzona,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej zwiazane w przeznaczeniem terenu.
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji reklam.
4) Zasady zagospodarowania terenu:
a) ulica co najmniej jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 40 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

4. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW 1 ustala si¢ jego
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:

a)droga wewngtrzna.



2) Dopuszcza sig:

a)sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa, z jednym pasem ruchu,

b)szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§s.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatdéw nieruchomosci nie moze by¢ mniejsza
niz 800 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialow nieruchomosci nie moze by¢
mniejsza niz 16 m,

3) kat potozenia nowo wydzielanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢
mniejszy niz 50°, za wyjatkiem naroznych $cig¢ przy skrzyzowaniach drog,

§é.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:
1) istniejaca i projektowana dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci

srodowiska poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

2) zakaz prowadzenia gospodarki wodno-§ciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych,

3) nalezy zapewni¢ oczyszczanie wod odprowadzanych do odbiornika,
4) w zakresie ochrony przed hatasem wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia :

a) dla terenow oznaczonych symbolem 1-4MN dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sig
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

5) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z
zasadami obowiazujacymi na terenie Miasta Sanoka.

§7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w odniesieniu do systemow infrastruktury
techniczne;j:

1. ustalenia ogdlne:



1) ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy istniejacych i budowy nowych przyltaczy, sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej niezbg¢dnych dla obstugi terenéw objetych planem, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

2) dopuszcza sig przebudowe istniejacych i budowe nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obstuga terenow objetych planem, wytacznie w przypadku, gdy nie
ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu.

2. w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg wszystkich odbiorcow z sieci wodociagowej znajdujacej si¢ w obszarze objetym
planem lub poza tym obszarem, poprzez:

a) budowe przytaczy wodociagowych o $rednicy min. @32 mm

b) budowg sieci wodociagowej rozdzielczej o §rednicy min. @50 mm oraz @110 mm ze wzgledu na
pokrycie zapotrzebowania wody do celéw ppoz,

¢) mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci wodociagowe;j,

2) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych z sieci wodociagowej

3. w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sig¢:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w
obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem $ciekow do miejskiej
oczyszczalni §ciekow, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, poprzez:

a) budowg przytaczy kanalizacyjnych o $rednicy min. @160 mm,

b) budowg sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o Srednicy min. @200 mm lub ttocznej o
$rednicy min. @ 90 mm,

2) odprowadzenie do kanalizacji gminnej §ciekdw powstajacych w zwiazku z prowadzong dziatalno$cia
ustugowa, wstgpnie oczyszczonych do wymaganych standardow.

4. w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ ujmowanie wod opadowych i
roztopowych z powierzchni terenu o trwatej nawierzchni drég, parking6éw i terendw ustug w systemy
kanalizacyjne zamknigte o $rednicach kanatéw nie mniejszych niz @160 mm lub w systemy otwarte wraz z
odprowadzeniem do odbiornika $ciekow spetniajacych wymagane standardy czystosci .

5. w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacego i projektowanego uktadu sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia zasilanych ze stacji
transformatorowych znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

2) mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacego uktadu sieci elektroenergetycznych,



3) mozliwo$¢ budowy nowych stacji transformatorowych i lokalizacji kablowych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

6. w zakresie sieci gazowych ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego i $redniego cisnienia
znajdujacej si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytacza lub budowg sieci
gazowej niskiego cisnienia o przekroju nie mniejszym niz @32 mm,

7. w zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych i
projektowanych sieci i urzadzen teletechnicznych, znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym
obszarem,

8. w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala si¢ ogrzewanie budynkow poprzez indywidualne lub
grupowe zrodla ciepta z zastosowaniem ekologicznych no$nikow energii, wykorzystujacych np.: olej
opatowy, energi¢ elektryczna, paliwo gazowe i odnawialne zrodta energii (kolektory stoneczne, pompy ciepta,

itp.).
§8.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

1. Do czasu realizacji ustalen planu ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, bez mozliwosci
podejmowania dziatan utrudniajacych wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z planem.

2. Nie dopuszcza si¢ innego, tymczasowego zagospodarowania terenu, poza wymienionym w ust. 1.
§9.
Ustalenia dotyczace wysokoSci stawki procentowej stluzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 wyzej wymienionej ustawy w wysokosci 30%.

I11.

PRZEPISY KONCOWE

§ 10.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.
§11.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta

Jan Oklejewicz
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