-projekt-
Wylozenie do publicznego wgladu
w dniach od 30.03.2015r. do 30.04.2015r.
dyskusja publiczna w dniu 15.04.2015r.
uwagi do 15.05.2015r.

Uchwala Nr ...ccovvvvviiivniinnnnnnns
Rady Miejskiej w Sanoku
z dnia 2014r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»NAD SANEM - II”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami)
oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) po stwierdzeniu, iz plan
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
przestrzennego Miasta Sanoka uchwalonego Uchwata Nr XV/109/99 z dnia 29 czerwca
1999r, zmienionego Uchwala nr LV/417/10 z dnia 18 lutego 2010, Rada Miejska w
Sanoku uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,NAD SANEM - 117,
zwany w dalszej czg$ci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 81,0ha potozony w Sanoku w dzielnicy
Olchowce pomigdzy rzeka San od potudnia, terenami Sanockich Zaktadow Przemystu
Gumowego ,,STOMIL” od zachodu, terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w rejonie ulicy Batorego i ulica Przemyska od potnocy oraz terenami rolnymi od
wschodu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralng czg$é
uchwaty, ktory obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych.

2) Zatacznik Nr 2 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich-finansowania.

3) Zalacznik Nr 3 - zwierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do

projektu planu.
§2.
1. W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow wedilug przyjetych
oznaczen:

1) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
2) U - teren zabudowy ushugowej,

3) R —tereny rolnicze,

4) ZP - teren zieleni urzadzone;j,

5) ZNN — teren zieleni nieurzadzone;j

6) WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych,

7) GP — teren drogi publicznej glownej ruchu przyspieszonego,
8) KDL - tereny drog publicznych lokalnych,

9) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,

10) KDW - tereny drog wewngtrznych

11) KRX — teren ciagdéw pieszo-jezdnych,
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§ 3.

Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy wigkszej niz 2000m?2,

Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji garazy blaszanych i1 obiektow

gospodarczych blaszanych,

Na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ podzialy majace na celu wydzielenie

dziatek, dla urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz na zasadach

okreslonych w przepisach niniejszej uchwaty,

Ilekro¢ w uchwale mowi sie o:

1) maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewngtrznym $cian oraz wszystkich elementow wykraczajacych
poza kubaturg obiektu tj. taraséw, schodoéw zewngtrznych, balkonéw, podcieni,
zjazdow do garazy)w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

2) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego punktu

budynku,
3) obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony na podstawie opracowania _pn. ,,Wyznaczenie obszarow

bezposredniego zagrozenia powodzia w zlewni Sanu jako integralny element
studium ochrony przeciwpowodziowej”, stanowiacego [ etap studium ochrony
przeciwpowodziowej, na ktoérych to obszarach obowiazuja nakazy, zakazy,
dopuszczenia 1 ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony przeciwpowodziowe;j,

§ 4.
. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

Z. USLUGAMI oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,

4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U.

. Na terenach, o ktorych- mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno - ustugowych o charakterze
ustug nieuciazliwych z garazami wbudowanymi w ilosci 1 budynek na 1 dziatce
budowlanej,

2) budynkow  gospodarczych wolnostojacych, w ilosci 1 budynek na 1 dzialce
budowlanej,

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 4,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog wewngtrznych KDW i tereny
ciagdw pieszo-jezdnych KRX,

b) 6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych KDD, KDL i od
ponocno zachodniej granicy planu,

¢) 10,0m od pétnocno wschodniej granicy planu

2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,4,

5) udzial powierzchni uzytkowej ustug nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej
budynku,

6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;,
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7) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg budynkdéw mieszkalnych i gospodarczych,
z zastrzezeniem zakazu zmiany obrysu i1 nadbudowy dla czesci budynkow
znajdujacych si¢ pomigdzy liniami zabudowy i liniami rozgraniczajacymi drog z
uwzglednieniem ust. 4.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ warunki dla budynkéw:

1) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy zachowaniu
nieprzekraczalnej wysokosci do 9,0m do kalenicy dachu,

2) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych - do 1 kondygnacji nadziemnej,
przy wysokosci do 6,0m,

3) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniej niz
20° 1 nie wigcej niz 45°,

4) pokrycie dachéw dachowka ceramiczna lub innymi materiatami imitujacymi
dachoéwke ceramiczna, o barwie czerwonej, brazu, oliwkowej lub grafitowe;,

5) osie gtowne kalenic rownolegle lub prostopadte do drog i1 ciagdw pieszo-jezdnych,

. Dla kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego nalezy zapewnic:

1) dla funkcji mieszkalnej, co najmniej 2 miejsca postojowe lub garazowe w obrgbie
dziatki

2) w przypadku realizacji funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 25,0m’
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, 1 miejsce postojowe dla pracownikow i
1 dla zaopatrzenia,

. Dostgpnos¢ terenow z drég publicznych bezposrednio Iub poprzez drogi wewnetrzne

KDW i ciagi pieszo-jednej powiazane z drogami publicznymi.

. Miejsca postojowe nalezy realizowaé jako powierzchnie utwardzone, biologicznie

czynne w formie parkingéw odkrytych, miejsc garazowych,

. Zasady podziatu:

1) powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,1ha,

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 18,0m,

3) kat potozenia granic dziatek'w stosunku do drog: 80°- 90°.

. Poziom hatasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terenéw zabudowy

mieszkaniowo - uslugowe;j.

§5.
. Wyznacza si¢. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ UZYTECZNOSCI
PUBLICZNEJ, oznaczony na rysunku planu symbolem U,
. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1. dopuszcza sig, lokalizacjg:
1) parkingow
2) drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum 5,0m,
3) zieleni urzadzone;j,
4) obiektow matej architektury,
5) sciezek rowerowych,
6) wolnostojacych urzadzen reklamowych o wysokosci do 10,0m o powierzchni nie
wigkszej niz 18,0m2,
. W stosunku do terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace wymagania:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
a) 10,0m od po6inocno wschodniej granicy planu,
b) 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDL,
¢) 4,0m od linii rozgraniczajacej teren ciagu pieszo-jezdnego 2KRX,
2) udzial terenéw zabudowanych - nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

3
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4) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0, 1,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,4,

4) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 20,0m do najwyzszej czgsci budynku,

5) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 5°-30°,

. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu z terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDL ora terenu ciagu pieszo-jednego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2KRX,

2) nalezy zapewni¢:

a) co najmniej 10 miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
b) dojazdy i miejsca dla parkowania rowerow,

3) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ jako powierzchnie utwardzone, biologicznie
czynne w formie parkingdw odkrytych, miejsc garazowych,

. Zasady podziatu:

1) minimalna powierzchnia 0,3ha,

2) minimalna szerokos¢ frontu 20,0m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drog: 80°- 90°,

§ 6.
. Wyznacza si¢ TERENY ROLNICZE oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R,

3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,

. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,
. Dostgpno$¢ komunikacyjna terenu z drég publicznych lokalnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 3KDL, 4KDL, 5KDL lub poprzez tereny ciagoéw pieszo
jednych 3KRX, 4KRX, SKRX, 6KRX, 7KRX, SKRX, 9KRX

§7.
. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ, oznaczony na rysunku planu

symbolem ZP,
. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) obiektow malej architektury,
2) urzadzen terenowych stuzacych funkcji sportu,
3) S$ciezek rowerowych,
. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej lokalnej 2KDL oraz z ciagi pieszo —
jezdnego 1KRX.
. Poziom halasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.
§ 8.
. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZNN,
. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1. zakazuje si¢:
1) budowy obiektow kubaturowych,
2) nasadzen zielenia wysoka,
. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
4) obiektow malej architektury,
5) urzadzen terenowych stuzacych funkcji sportu,
6) S$ciezek rowerowych,
7) ciagow pieszo — jezdnych,
. Dostgpnos$¢ komunikacyjna bezposrednio z terendw ciagdw pieszo-jezdnych 6KRX,
7KRX, 8KRX lub poprzez tereny SR, 6R, 7R, 8R, 9R.
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§9.

. Wyznacza si¢ TERENY WOD POWIERZCHNOWYCH SRODLADOWYCH,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS,

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, nie dopuszcza si¢ ogrodzen.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) mostow 1 przepraw drogowych,

2) ciagdéw pieszych i rowerowych,

3) zieleni urzadzone;,

4) tablic informacyjnych o wysokosci do 3m,

5) budowli 1 obiektow przeciwpowodziowych,

. Dostgpnos¢ komunikacyjna terendéw z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4KDL bezposrednio lub poprzez tereny 6MN/U, 4MN/U, 1ZP, U.

§ 10.

. Wyznacza si¢ TEREN DROGI PUBLICZNEJ GLOWNEJ = RUCHU
PRZYSPIESZONEGO, oznaczony na rysunku planu symbolem GP,

. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniej niz 4,0m jako poszerzenie pasa drogowego ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

§11.

. Wyznacza si¢ TERENY DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH, oznaczone na

rysunku planu symbolami:1 KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL,

. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) dla 1IKDL, 2KDL, 4KDL, SKDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz
12,0m z poszerzeniami jak na rysunku planu,

2) dla 3KDL szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 15,0m z
poszerzeniami jak na rysunku planu,

3) pas drogowy minimum jednojezdniowy,

4) oswietlenie minimum jednostronne.

§12.

. Wyznacza si¢ TEREN DROOI PUBLICZNEJ DOJAZDOWEJ, oznaczony na

rysunku planu symbolem 1KDD

. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0m z poszerzeniami jak na
rysunku planu,

2) pas drogowy minimum jednojezdniowy,

3) os$wietlenie minimum jednostronne,

§13.
. Wyznacza si¢ TERENY DROG WEWNETRZNYCH, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW
. W stosunku do terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6,0m z poszerzeniami jak na
rysunku planu,

2) nawierzchnie utwardzone.

§ 14.
. Wyznacza si¢ TERENY CIAGOW PIESZO — JEZDNYCH, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KRX, 2KRX, 3KRX, 4KRX, SKRX, 6KRX, 7KRX, 8KRX,
IKRX,
. W stosunku do terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania:
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dla 1KRX, 2KRX 9KRX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 4,0m
z poszerzeniami jak na rysunku planu,

dla 3KRX szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0m z
poszerzeniami jak na rysunku planu,

dla 4KRX, 5SKRX, 6KRX, 7TKRX, 8KRX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniej niz 6,0m z poszerzeniami jak na rysunku planu,

odwodnienie terenéw skanalizowane lub powierzchniowe.

§ 15.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obshlugi terenu objgtego granicami planu w zakresie
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

w zakresie komunikacji - obstuga komunikacyjna obszaru planu z drogi publicznej
gléwnej ruchu przyspieszonego stanowiacej ul. Przemyska znajdujaca si¢ poza
obszarem planu poprzez teren o symbolu GP stanowiacy poszerzenie pasa
drogowego ulicy gltownej ruchu przyspieszonego oraz drogi publiczne lokalne i
dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, KDD, drogi- wewngtrzne
oznaczone na rysunku planu symbolami KDW i ciagi pieszo —jednych oznaczonych
na rysunku planu symbolami KRX, zakresie zastrzezeniem, iz wlaczenie ruchu
drogowego do drogi publicznej gldwnej ruchu przyspieszonego nie moze odbywaé
si¢ bezposrednio za posrednictwem drogi wewngtrznej 4KDW,

w zakresie zaopatrzenia w wodg zasilanie z sieci miejskiej poprzez budowe sieci

rozdzielczej od istniejacych sieci wodociagowych zlokalizowanych poza granicami

planu z kierunku ulic Stefana Batorego i Przemyskiej o przekroju minimum @63,

w zakresie gospodarki §cickowe;:

a) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych:

- do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej poza granicami planu
w kierunku ulic Stefana Batorego 1 Przemyskiej poprzez budowg sieci
kanalizacji grawitacyjnej minimum @150 i/lub sieci kanalizacji tlocznej
minimum @50,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
zwigzanej z systemem ciekow wodnych powierzchniowych z zastosowaniem
retencji terenowej lub zbiornikowej,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na
zanieczyszcezenia (drogi, place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia
oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwiazanej z systemem ciekdéw
wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej lub
zbiornikowej,

d) Scieki technologiczne powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarcze] (ustugowej, handlowej 1 innej) zawierajace substancje
o wskaznikach przekraczajacych warto$ci dopuszczalne, odprowadzane do
kanalizacji gminnej po wst¢pnym oczyszczeniu,

w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i technologicznymi powstajacymi w

wyniku prowadzonej dzialalnosci - gromadzenie i1 usuwanie prowadzone na

zasadach obowiazujacych na terenie miasta Sanoka,

w zakresie cieplownictwa:

a) podstawowy system ogrzewania obiektéw oparty na indywidualnych zrédtach
ciepla minimalizujacych emisj¢ zanieczyszczen do powietrza,

b) dopuszcza si¢ system ogrzewania obiektow oparty na zdalaczynnej sieci
zbiorczej cieplowniczej prowadzonej systemem podziemnym i w sposob nie
ograniczajacy mozliwosci uzytkowania terenu zgodnie z ich przeznaczeniem
ustalonym w planie.
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6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych poza obszarem planu urzadzen i sieci
elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych 15KV, za pomoca sieci
rozdzielczej kablowej 1 napowietrznej sSredniego 1 kablowej niskiego napigcia,

b) nowe stacje transformatorowe lokalizowac, jako obiekty stupowe, wolnostojace
lub jako urzadzenia wbudowane w budynki,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie z istniejacych poza obszarem planu sieci gazowniczych o przekroju
minimum @ 50mm,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, remontu istniejacych
i budowy nowych obiektéw 1 urzadzen zwiazanych z eksploatacja gazu
ziemnego,

8) w zakresie telekomunikacji zapewnienie taczno$ci telefonicznej z istniejacych

1 projektowanych sieci i urzadzen taczno$ci publiczne;.

2. Jako glowna zasadg przyjmuje si¢ realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w specjalnie do tego celu wydzielonej przestrzeni pasa drogowego. Dopuszcza sig
realizacj¢ obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach
objetych planem, z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami.

3. Dopuszcza sig:

1) przebudoweg, budoweg, remont istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej kolidujacych z ustalonym przeznaczeniem,
2) zmiang parametréw technicznych sieci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 3, 617 do

200%.

§ 16.

Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terend6w w granicach planu.

§17.

Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, stuzace naliczeniu optaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) 30% - dla terendw oznaczonych na rysunki planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, U,

2) 0,1% - dla terené6w pozostatych.

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sanok.

§ 19.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Podkarpackiego
1 wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
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