UCHWAŁA Nr  XVIII / 124 /07
           R a d y   M i a s t a    S a n o k a

z dnia  14 listopada 2007 r.
w sprawie zasad sprzedaży lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych wielomieszkaniowych i małych domach mieszkalnych należących do mienia komunalnego Gminy Miasta Sanoka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit „a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późniejszymi zmianami), oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt. 1,art. 67 ust. 3, art. 68 ust. 1 pkt 4 i 7, art. 70 ust 2-4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 z późniejszymi zmianami,  

Rada Miasta Sanoka

uchwala, co następuje:

§ 1

1. Rada Miasta Sanoka upoważnia Burmistrza Miasta Sanoka do  zbywania lokali mieszkalnych wyłącznie na rzecz najemców, z którymi zostały zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony.

2. Sprzedaży nie podlegają:

a) lokale usytuowane w budynkach przeznaczonych do rozbiórki,

b) lokale socjalne,

c) lokale bez dokonania wcześniejszej inwentaryzacji i ustalenia, że wszystkie udziały w budynku są prawidłowo ustalone,

d) lokale w budynkach wybudowanych ze środków Gminy Miasta Sanoka po dniu 01.01.2000 roku,

e) lokale w budynkach, w których wykonano remont polegający na odtworzeniu w całości substancji lokalu lub budynku ze środków Gminy Miasta Sanoka po dniu 01.01.1997 roku,

§ 2

Nie można dokonać sprzedaży lokalu gdy jest on obciążony zaległościami czynszowymi lub innymi zobowiązaniami wobec SPGM Sp. z o.o. w Sanoku oraz Gminy Miasta Sanoka.

§ 3

1. Cenę sprzedaży lokali mieszkalnych wraz z udziałem nieruchomości wspólnej, ustala się na podstawie ich wartości określonej przez uprawnionego rzeczoznawcę majątkowego, w operacie szacunkowym.

2. Koszt sporządzenia wyceny lokalu, umowy notarialnej oraz koszty innych działań, których podjęcie jest niezbędne do przygotowania lokalu do zbycia – za wyjątkiem kosztów podziału geodezyjnego nieruchomości – ponosi Wnioskodawca.

3. Wycena, o której mowa w ust. 1 zostanie wykonana po wpłaceniu przez najemcę na rzecz Gminy Miasta Sanoka kwoty stanowiącej równowartość wynagrodzenia rzeczoznawcy majątkowego. W przypadku rezygnacji z wykupu lokalu, wymieniona opłata za wycenę nie podlega zwrotowi.

4. Nabywca lokalu mieszkalnego zwraca Gminie Miasta Sanoka równowartość kwoty zgromadzonej przez Gminę na koncie funduszu remontowego wspólnoty mieszkaniowej, jeśli takowa istnieje w budynku, w którym znajduje się nabywany lokal.

§ 4

1. W budynkach mieszkalnych, w których udział mieszkań wspólnoty w całości budynku jest równy lub większy niż 80%, dopuszcza się sprzedaż mieszkań komunalnych za bonifikatą od ceny rynkowej ustalonej zgodnie z § 3 ust. 1, jeśli najem lokalu mieszkalnego, liczony do dnia złożenia wniosku o wykup na zasadzie pierwszeństwa, trwa nieprzerwanie co najmniej pięć lat, liczoną w następujący sposób:

a) za każdy rok zamieszkiwania, ponad 5 lat, obniżka ceny wynosi 1%, jednak nie więcej niż 20%,

b) za jednorazową wpłatę całości ceny za nabywany lokal, dokonanej przez nabywcę przed zawarciem umowy sprzedaży – w wysokości 30%,

c) w przypadku równoczesnej i jednorazowej sprzedaży lokali usytuowanych w tym samym budynku na rzecz wszystkich najemców, o ile przed dniem wejścia w życie niniejszej uchwały, w budynku tym sprzedano na wcześniej obowiązujących zasadach:

- od 80 do 99% lokali – w wysokości 60%

     2.    Przysługujące nabywcy bonifikaty, odlicza się kolejno od kwoty wyliczonej,  z

uwzględnieniem należnej bonifikaty wymienionej w ust. 1 pkt. a,b,c, przy czym 

            maksymalna wysokość zastosowanej bonifikaty nie może przekroczyć 80% ceny 

            nabywanego lokalu mieszkalnego, ustalonej zgodnie z § 3 ust. 1.

3. Przysługujące nabywcy bonifikaty nie mogą być sumowane.

4. Przyznana końcowa bonifikata jest udzielana pod warunkiem jednoczesnego zrzeczenia się przez nabywcę przysługującego mu roszczenia o zwrot zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowej. 

5. Nie ustala się bonifikaty przy sprzedaży lokali w budynkach jednorodzinnych w układzie wolnostojącym, bliźniaczym oraz szeregowym.

6. Zwrotowi na rzecz Gminy Miasta Sanoka, w sytuacjach określonych przepisami art. 68 ustawy o gospodarce nieruchomościami, podlega kwota stanowiąca wartość zwaloryzowanej bonifikaty.

§ 5

1. Na wniosek nabywcy, cena sprzedaży lokalu może być rozłożona na raty, przy czym ustalona do zapłaty cena nabycia lokalu może być rozłożona w ratach rocznych na okres do  5 lat.

2. Pierwsza rata wynosząca 20% ceny sprzedaży lokalu podlega zapłacie nie później niż do dnia zawarcia umowy przenoszącej własność lokalu.

3.  Terminy płatności każdej kolejnej raty wraz z oprocentowaniem, o którym mowa w ust. 4, upływa z dniem 31 marca każdego roku kalendarzowego.

4. Rozłożona na raty nie spłacona część ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej równej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

5. Wierzytelności Gminy Miasta Sanoka z tytułu rozłożonej na raty ceny sprzedaży podlegają zabezpieczeniu hipotecznemu na koszt nabywcy.

6. Sprzedaż lokalu, którego cena została zabezpieczona hipotecznie może nastąpić za zgodą wierzyciela.

7. W przypadku zakupu lokalu na raty nabywcy nie przysługują zniżki wymienione w § 4 ust. 1 pkt. b.

§ 6

1. Burmistrz Miasta Sanoka prowadzi ewidencję udzielonych bonifikat oraz odpowiada za realizację zapisów, o których mowa w art. 68 ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomościami.

2. Zabezpieczenie wierzytelności z tytułu udzielonej bonifikaty, o której mowa w § 4, nastąpi poprzez ustanowienie hipoteki kaucyjnej.

§ 7

Burmistrz Miasta Sanoka,  będzie sporządzał wykazy budynków do sprzedaży, w których lokale nie zostały objęte zakazem sprzedaży, po opiniach pozytywnych Komisji Finansowo – Gospodarczej  oraz Komisji Budownictwa Komunalnego i Infrastruktury Miejskiej  po uwzględnieniu dokonania inwentaryzacji całego budynku, o której mowa w § 1 ust. 2 pkt c.

§ 8

Tracą moc:

1. Uchwała Nr VII/75/03 Rady Miasta Sanoka z dnia 11 lutego 2003 roku w sprawie określenia zasad zbywania lokali mieszkalnych.

2. Uchwała Nr XXXVI/303/2001 Rady Miasta Sanoka z dnia 27 lutego 2001 roku w sprawie ustalenia bonifikat przy sprzedaży lokali mieszkalnych mienia komunalnego oraz zmiany do w/w Uchwały. 

§ 9

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Sanoka.

§ 10

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego.

                                                                                                            Przewodnicząca 

                                                                                                               Rady Miasta 

                                                                                                           Janina Sadowska

