
Prawa miejskie - 1339

UCHWAŁA Nr XX / 174 l 16

Rady Miasta Sanoka
z dnia 31 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia
M iejscowego Plan u Zagos podarowan ia Przestrzen nego teren u położonego

w dzielnicy Posada m. Sanoka, o nazwie ,,Stróżowska - !V"

Na Podstawie art. 18 ust. 2pktS, art.40 ust. 1 iart.41 ust. 1 ustawyzdnia 8
marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t, j Dz.U. z2016 r., poz,446) oraz art. 3ust, 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (t. j.Dz.|,J, z2015 r. poz. 199 zpoźn. zm.), po
stwierdzeniu nie naruszania ustaleń studium uwarunkowań i kierunkow
zagosPodarowania przestrzennego miasta Sanoka, uchwalonego uchwałą Nr
XV]109/99 RadY Miasta Sanoka zdnia29 ęzerwca 1999 r., zmienńną uchwałą nr
L_Vl417l-10 Rady Miasta Sanoka zdnia 1B lutego 2010 r., uchwałą Nr xvlll 151 111
RadY Miasta Sanoka z dnia 15 listopada 2041 r. i uchwałą Nr XlX/160/16 Rady
Miasta Sanoka z dnia 19 kwietnia2016 r"

Rada Miasta Sanoka
uchwala co następuje:

l.

PRZEPlSY OGOLNE

§1
1. Uchwala sie l,/iejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu

Połozonego w dzielnicy Posada m. Sanoka, Q nazwie ,,Strozowska - lV" zwany
dalej planem, w granicach określonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar połozony w Sanoku w dzieinicy Posada, po wschodniei
stronie ulicy Strozowskiej, pomiędzy pracowniczymi ogrodami działkowymi od
PÓłnocY, Planowaną ulicą Zbiorczą typu ,,Z" ad połudńia a potokiem Ulga od
wschodu, o PoW ok" 5,90 ha, w granicach określonych na załączniku graficznyrn
do uchwałY nr LVlll/ 464114 Rady Miasta Sanoka z dnia 6 maja 2a14 r. w sprawle
PrzYstąPienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3. lntegrainą częŚt;ią ninie;szej uchwały jest załącznik nr ,tr do uchwały, starrowiący
rysunek planu rru skali 1 .1t]00"

1 llekroc w dalszych przellisacrl rliniels)e12.,,.,i,*uły jest mowa o:



1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszą uchwałę Rady Miasta Sanoka,
o ile z treści przepisu nie wynika inaczej,

2) planie - należy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wg ustaleń § 1 ust. 1 niniejszej uchwały,

3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu, o ktorym mowa w
§ 1 ust. 3 niniejszej uchwały,

4) terenie - należy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu i

zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczającymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorego
ustalenia określa niniejsza uchwała,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię
oznaczonąna rysunku planu, okreŚlającą minimalną odległosc budynkow od
lin ii rozg ran iczającej,

6) wysokości zabudowy - w odniesieniu do urządzen budowlanych i

obiektow budowlanych innych niz budynki należy przez to rozumiec wysokość
mierzoną od sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urządzenia do
najwyzej połozonego punktu tego obiektu lub urządzenia.

§3
1. W rysunku planu obowiązują następu jące oznaczenia graficzne:

1 ) granica obszaru objętego planem,
2) określenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej,
3) linie rozgraniczające tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania,
4) symbole literowe identyfikujące tereny o róznym przeznaczeniu lub róznych

zasadach zagospodarowan ia,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) oznaczenie strefy lTE-wn, wyznaczonej dla napowietrznej linii energetycznej

wysokiego napięcia,
7) oznaczenie strefy kontrolowanej lTG wyznaczonej dla gazociągu

sredniopręznego DN 200.

PRzEPlsY s)czecoł-owE
§4

1. Dla terenu spońu i rekreacji oraz zabudowy usługowej związanej ze sportem
i rekreacją, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala się.
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny spońu i rekreacji,
b) zabudowa usługowa związana ze sporiem i rekreacją, w tym stadion,

2) Dopuszcza się:
a) usługi handlu, gastronomii, budynki zamieszkania zbiorowego typu hotel,

motel, w formie:
- lokali usługowych, przy czym łączna powierzchnia wewnętrzna

wykorzystywana na cele usługowe nie moze przekraczac 40o/o
powierzchni wewnętrznej budynku usługowego zwięanego ze spońem
i rekreacją,
zabudowy usługowej o łącznej powierzchni zabudowy budynkow
usługowych nie przekraczającej 30% powierzchni działki budowlanej,

b) dojazdy,



c) parkingi.
3) Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
a) ustala się nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadów, w formie

zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy,
b) zakaz stosowania materiałow wykończeniowych elewacji budynkow typu:

siding
c) zakazlokalizacji obiektow budowlanych typu,,blaszak",
d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzeń betonowych, ogrodzeń z

drutu kolczastego od strony drogi publicznej,
4) Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:
a) realizaqa obiektów małej architektury ioswietlenia, powinna byc utrzymana

w jednorodnej stylistyce, w szczegolności pod względem koloru i

zastosowanych materiałów,
5) Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu:
a) ustala się nieprzekraczalnąlinię zabudowy, zgod nie z oznaczeniem na

rysunku planu, ktora jest połozona w odległości:
- 6 m od granicy obszaru objętego płanem od strony ul. Strozowskiej,

znajdującej się poza obszarem objętym planem,
- 4-8 m od linii rozgraniczającej zterenem 2ZP,
- 4-13 m od granicy obszaru objętego planem od strony połnocnej,

b) dopuszcza się następujące formy dachow:
- dachy płaskie,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia głownych

połaci dachowych do 35',
dachy o powierzchni połaci dachowych nie będących płaszczyznami;

c) ustala się wysokość zabudowy nie większą niz:

- 20 m dla budynków,
- 50 m dla pozostałych obiektow i urządzen budowlanych,

d) ustala się wielkosć powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki
budowlanej nie większąniż 70oń,

e) ustala się szerokość elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynków nie
mniejszą niz 6 m,

f) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 1ao/o
powierzchni działki budowlanej,

g) ustala się intensywnośc zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej nie mniejsząniż
0,01 i nie większąniż2.

6) Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

a) ustala się obsługę komunikacyjną terenu z istniejącej drogi publicznej ul.
Strozowskiej, znajdującej się poza granicą obszaru objętego planem,

b) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ilości nie mniejszej niz 1 miejsce
do parkowania na 50 m2 powierzchni wewnętrznej budynku usługowego nie
stanowiące1 garażu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczeń
tech n icznych, gospo darczy ch, pomocn iczych,

c) wśród miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt. 6 lit b ustala się
zaPewn ien ie m iejsc przeznaczonych na parkowan ie pojazdow zaopatrzonych
w kartę parkingową, w ilości nie mniejszej niz:

1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
- 2 stanowisk a - jeżeli liczba stanowisk wynosi 1640,



- 3 stanowiska - jeżeli liczba stanowisk jest większa niż 40.

Dla terenow zieleni urządzone1, oznalzonych na rysunku planu symbolami 1ZP,
2ZP ustala się:
1) Przeznaczenie terenu:
a) zieleń urządzona, w tym zielen o funkcji izolacyjnej,
b) obiekty małej architektury.

2) Zasady kształtowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala się wysokość zabudowy nie większą niz 15 m,
b) ustala się wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki

budowlanej nie większ ą niż 20oń,
c) ustala się minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni działki budowlanej nie mniejszy niż 6aań,

3. Dla terenu wod powierzchniowych środlądowych, oznaęzQnego na rysunku planu
symbolem 1WS ustala się:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren wod powierzchniowych środlądowych,
b) obiekty mostowe,

§5
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich
użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w terenie 1US, 2ZP , 1WS w obszarze połozonym w oznaczonej na rysunku
planu strefie lTE-wn, wyznaczonej dla napowietrznej linii energetyczne_j
wysokiego napięcia, ktora obejmuje obszar leżący w odległości 20 m od osi
linii, ustala się zakaz lokalizacji zadrzewien,

2) w terenie lus, 2ZP , 1WS w aznaczonej na rysunku planu strefie
kontrolowanej lTG wyznaczonej dla gazociągu średniopręznego DN 200, ktora
obejmuje obszar leżący w odległości 4 m po kazdej stronie od osi linii
obowiązuje zakaz sadzenia drzew, krzewów i podejmowania działalności
mogącej zagrozic trwałości gazociągu,

§6
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych

planem.

1. Ustalenia dotyczące szczegołowych zasad i warunków scalania i podziału
nieruchomoŚci, w tym określenie parametrow działek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziału nieruchomości:
1) ustala się powierzchnię działki powstałej w wyniku scalania i podziałow

nieruchomosci nie mniejszą niż 12 000 mr,
2) ustala się szerokośc frontu działki powstałej w wyniku scalania i podziałow

nieruchomości nie mniejszą niż70 m,
3) ustala się kąt połozenia granic działek powstałych w wyniku scalania i

Podziałow nieruchomości w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 600.

§7
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.



1, Na obszarze objętym planem obowiązują następujące ustalenia wynikające
z potrzeb ochrony środowiska:
1) zagospodarowanie terenów zgodne z ustaleniami planu nie moze powodowac

Przekroczeń standardow jakości środowiska poza granicami terenu, do
ktorego prowadzący działalność posiada tytuł prawny,

2) zakaz prowadzenia gospodarki wodno-ściekowej powodującej
zanieczyszczenie wod powie rzch n iowych i pod ziem nych,

3) w zakresie gospodarki odpadami ustala się 9romadzenie i usuwanie odpadow
komunalnych zgodnie z zasadami obowiązującymi na terenie Miasta Sanoka,

§8
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury
technicznej.

1. Na obszarze objętym planem obowiązują następujące ustalenia w odniesieniu do
systemow i nfrastruktu ry tech n icznej :

1) ustalenia ogolne:
a) ustala się mozliwośc przebudowy i rozbudowy istniejących oraz budowy

nowYch Przyłączy, sieci, urządzen i obiektow infrastruktury technicznej
iriezbędnych dla obsługi terenów objętych planem, przy zachowaniu
pozostałych ustaleń planu,
dopuszcza się przebudowę i rozbudowę istniejących oraz budowę nowych
sieci, urządzen i obiektow infrastruktury technicznej nie związanych z
obsługą terenów objętych planem, wyłącznie w przypadtu, §dy ńie ograniczy
to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu.
zakazuje się lokalizacji turbin wiatrowych.

w zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
zaoPatrzenie w wodę wszystkich odbiorcow z sieci wodociągowej znajdującej
się w obszarze objętym planem lub poza tym obszarem, poprzez,.
- budowę przyłączy wodociągowych o średnicy min. a32 mm- budowę sieci wodociągowej rozdzielczej o srednicy min, 063 mm oraz

a110 mm ze względu na pokrycie zapotrzebowania wody do celow
ppoz,

b) zaoPatrzenie w wodę dla celow przeciwpożarowych z sieci wodociągowej.
3) w zakresie odprowadzania ściekow komunalnych ustala się:a) odProwadzanie Ściekow komunalnych do kolektorow sieci kanalizaĄi

sanitarnej znajdującej się w obszarze objętym planem lub poza tym
obszarem, z odprowadzeniem ściekow do miejskiej oczyszczalni ściekow,
zlokalizowanej poza obszarem objętym planem, poprzez.

budowę przyłączy kanalizacyjnych o srednicy min. a160 mm,
- budowę sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o srednicy min, bz1a

mm lub tłocznej o średnicy min. a 90 mm,
b) odprowadzenie do kanalizacji gminnej sciekow powstających w związku

z p r ow adzon ą działal n o ś ci ą u słu g ową, wstę p n ie oczy szezon ych d o
wymaganych sta ndardow.

4} w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala się ujmowanie
wod oPadowych i roztopowych z powierzchni terenu o irwałej nawieizchni w
sYstemY kanalizacyjne zamknięte o średnicach kanałow nie mniejs zych niż
a2a0 mm z odProwadzeniem do odbiornika ściekow spełniającyih wymagane
standardy czystosci .

b)

c)
2)

a)



5) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się zaopatrzenie w
energię elektryczną z istniejącego i projektowanego układu sieci
elektroenergetycznych średniego napięcia oraz sieci elektroenergetycznych
niskiego napięcia zasilanych ze stacji transformatorowych znajdulących się
w obszarze objętym planem lub poza tym obszarem,

6) w zakresie sieci gazowych ustala się zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej
niskiego i sredniego ciśnienia znajdującej się w obszarze objętym planem lub
poza tym obszarem , paprzez przyłącza lub budowę sieci gazowej niskiego
ciśnienia o przekroju nie mniejszym niż a32 mm,

7) w zakresie sieci teletechnicznych ustala się:
a) zapewnienie łączności telefonicznej z istniejących i projektowanych sieci

i urządzen teletechnicznych, znĄdujących się w obszarze objętym planem
lub poza tym obszarem,
w granicach obszaru objętego planem dopuszcza się lokalizację inwestycji
celu publicznego z zakresu łączności publicznej,

w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną ustala się:
ogrzewanie budynkow z sieci ciepłowniczej znajdującej się w obszarze
objętym planem lub poza tym obszarem orazpoprzez indywidualne lub
grupowe Żrodła ciepła z zastosowaniem ekologicznych nosników energii,
wykorzystujących np.: olej opałowy, energię elektryczną, paliwo gazowe oraz
urządzen wytwarzających energię z odnawialnych żrodeł energii o mocy nie
przekraczającej 100 kW (kolektory słoneczne, pompy ciepła, itp,),
dopuszcza się rozbudowę systemu ciepłowniczego o sieci magistralne,
rozdzielcze i przyłącza oraz komory ciepłownicze i wymiennikownie wraz
z przewodowym i bezprzewodowym systemem telemetrycznym .

b)

B)
a)

b)

§9
Ustalen ia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urządzania i użytkowania terenów.

1, Do czasu realizaĄi ustaleń planu ustala się dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu, bez mozliwosci podejmowania działań utrudniających wprowadzenie
zagospodarowania zgodnego z planem.

2. Nie dopuszcza się innego, tymczasowego zagospodarowania terenu, poza
wymienionym w ust. 1.

§10
Ustalenia dotyczące wysokości stawki procentowej służącej na|iczaniu opłaty
z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu.

1. Ustala się stawkę słuzącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości
nieruchomości w związku z uchwaleniem planu w wysokosci 5%.

ll.
PRZEPlSY KOŃCOWE

§ 11
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Sanoka.



§12
Uchwała wchodzi w zycie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku
U rzędowym Wojewodztwa Podkarpackiego,

Przewodniczący
Rady l$idsta

Zbignt{Ąaszyk
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