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Zalacznik nr 4

WRI.7011.5.2021
Sanok,16.04.2021 r.

SZCZEG(’)LOWY,OPIS PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

1. Opis przedmiotu zamdéwienia
Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowo —
kosztorysowej wraz z petnieniem nadzoru autorskiego dla zadania pn:

,,Budowa budynku kortéw wraz zapleczem szatniowo-socjalnym .

Propozycje szczegétowego rozwigzania w fazie koncepcji nalezy uzgodnié
w Wydziale Rozwoju Miasta 1 Obstugi Inwestora.

2. Ogodlny opis zadania

Zadanie obejmuje wykonanie wielobranzowych projektow: zagospodarowania terenu,
budowlanego, technicznego i wykonawczego wraz ze specyfikacjami technicznymi,
charakterystyka energetyczng, przedmiarami robét, kosztorysami inwestorskimi oraz
zbiorczym zestawieniem kosztow budynku kortéw z zapleczem szatniowo-socjalnym
wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca, uzyskanie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe.

* Przedmiotowy obiekt przewiduje si¢ do realizacji na dziatkach o nr ewid. 540/5,
540/6, 541/10 - obreb Srédmiescie przy ul. Mickiewicza w miejscowosci Sanok.

e Teren na ktérym projektowana jest inwestycja objety jest obowigzujacym MPZP.

* Projekt objety postepowaniem winien obejmowa¢ budynek mieszczacy dwa
petnowymiarowe kryte korty tenisowe o nawierzchni typu ,,hard”, sale do tenisa
stotfowego (dwa stoly) oraz zespét szatni dla zawodnikéw, treneréw, s¢dzidw,
adekwatne pomieszczenia gospodarcze oraz techniczne, wskazane by bylto
zlokalizowanie w budynku niewielkiej kawiarni pelniacej réwniez rolg
poczekalni,

* Minimalne wymiary poziomego rzutu budowlanego ograniczonego elementami
scian, stupéw lub innych statych przeszkdd konstrukcji badZz wyposazenia statego
niebedgcego wyposazeniem sportowym: nie mniejsze niz 36,0 x 36,0 m, oraz
wysokosci pomieszczenia (hala kortéw) w najnizszym jego punkcie nie mniejsza
niz 8,5 m - liczona od wykonczonej plaszczyzny posadzki do najnizszego
elementu konstrukcji dachu, stropu, sufitu podwieszonego lub innego elementu
wyposazenia statego, niebedgcego wyposazeniem sportowym.

* Obiekt ma by¢ w catosci dostepny dla 0s6b niepetnosprawnych i zaprojektowany
w sposob zgodny z wytycznymi ustawy o zapewnieniu dostepnosci.

* Projektowany budynek winien by¢ zintegrowany funkcjonalnie z istniejacymi
kortami zewnetrznymi.

* Istotnym elementem opracowania majg by¢ rowniez elementy zagospodarowania
terenu, obejmujgce miedzy innymi:

www.sanok.pl, e-mail: umsanok@um.sanok.pl
tel. 13 46 52 800, fax 13 46 308 9o



SAN Urzad Miasta Sanoka

0 K 38-500 Sanok, Rynek 1

o ogrodzenie istniejacych Kkortow zewnetrznych zapewniajace ochrong
akustyczng dziatek sasiednich,

o od strony ul. Mickiewicza proponuje si¢ zintegrowanie ogrodzenia z
zewnetrzng, niewielkg trybung (ok. 30 miejsc) wkomponowang w naturalng
istniejacg skarpe,

o o$wietlenie zewngtrzne istniejacych kortdow w sposéb umozliwiajacy
korzystanie z nich po zmroku,

o Renowacje istniejacych kortéw polegajaca na wymianie linii, wymianie
maczki ceglanej, wymianie urzagdzen pomocniczych do obstugi kortu typu:
tawki, stanowisko sedziowskie, narzedzia do pielegnacji kortu itp.,

o Lawki zewngtrzne, stojaki na rowery, kosze na odpadki,

* Na terenie inwestycji i w miejscu wskazanym przez inwestora przewidzie¢ drogi
wewnetrzne — droge pozarowa, chodniki, parkingi w ilosciach niezbgdnych dla
obstugi inwestycji.

* Obszar wolny od zabudowy obiektow, drég i parkingéw przewidzie¢ jako tereny

zielone.
* Przy opracowywaniu dokumentacji nalezy przyjmowa¢ w pierwszej kolejnosci
materialy wysoko energooszczgdne, oraz rozwigzania technologiczne

pozwalajace maksymalne obnizy¢ koszty eksploatacji takie jak:

e energooszczgdny system wentylacji mechanicznej z odzyskiem
ciepta,

* instalacja centralnego ogrzewania wspomagana ekologicznym zrédtem
ciepta (np. pompy ciepta),

* instalacje elektryczng wyposazong w ogniwa fotowoltaiczne,

* energooszczedne zrodla swiatla 1 inteligentny system zarzadzania
energia elektryczng oraz pozostalymi instalacjami,

e Ze wzgledu na lokalizacje — centrum miasta, zamawiajacy wymaga aby
projektowany budynek wraz z otoczeniem posiadal wysoki poziom estetyczny —
nie dopuszcza si¢ rozwigzan typu przekrycia pneumatyczne, $ciany z ptyty
warstwowej, jaskrawych koloréw elewac;ji.

Wskazane jest nawigzanie wygladem, detalem architektonicznym projektowanego
budynku do stylu modernistycznego korespondujacego z zabudow3 sasiednig.

3. Zakres zadania

e Mapa do celéw projektowych,
Wykonawca we wtasnym zakresie zamdéwi mape do celéw projektowych w
zakresie niezbednym do wykonania przedmiotu zamdéwienia oraz wypis i wyrys z
ewidencji gruntéw.

* Pozwolenie wodnoprawne.
W przypadku koniecznosci wynikajacej z specyfiki opracowania Przyjmujacy
zamOwienie we wlasnym zakresie wykona operat wodnoprawny i uzyska
pozwolenie wodnoprawne na rzecz Inwestora, zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca
2001 —prawo wodne (Dz.U.2020.310 t.j.)

* W przypadku konieczno$ci wynikajacej z specyfiki opracowania Wykonawca
przygotuje wniosek o uwarunkowaniach srodowiskowych.

*  Wnhniosek o lokalizacj¢ urzadzenia w pasie drogowym.
W przypadku koniecznosci wynikajacej z specyfiki opracowania przyjmujacy
zamOwienie przygotuje wniosek o uzyskanie decyzji na lokalizacj¢ urzadzenia w
pasie drogowym.
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*  Whniosek o pozwolenie na budowe.
Wykonawca przygotuje wniosek o  pozwolenie na budowe wraz z
oswiadczeniem o prawie dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.
(dokumenty podpisuje Zamawiajacy)

* Projekt budowlany, w sktad ktérego wchodza:

@)

o

O
O
o

Projekt zagospodarowania z wszelkimi uzgodnieniami, warunkami
technicznymi, dokumentami formalno — prawnymi.

Badania geologiczno—inzynierskie i ustalenie geotechnicznych warunkéw
posadowienia  obiektow  budowlanych, wykonane zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r.w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych oraz pozostate dokumenty
wynikajace z opracowanej dokumentacji.

Projekt architektoniczno-budowlany zawierajacy:

« branzg architektoniczna,

Projekt techniczny i wykonawczy zawierajacy:

* branzg architektoniczna,

* branze¢ konstrukcyjna,

* branze instalacyjne (wod. — kan., CO, gaz),

* branzg elektryczng i teleinformacyjna,

* branz¢ drogowa,

Charakterystyka energetyczna budynku.

Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Wizualizacje architektoniczne — zewngtrzne.

e Szacunkowa wycena warto$ci inwestycji 1 koszty eksploatacji:

(e}

Wyceng wartosci inwestycji nalezy wykona¢ w oparciu o aktualne bazy
cenowe WKI - Wartos¢ kosztorysowa inwestycji — SEKOCENBUD [ceny
srednie] Wycenia powinna zawiera¢ w zaleznosci od zakresu robot
budowlanych objetych przedmiotem zamdéwienia:
o nazwy 1 kody: grup robdt, klas robot, kategorii robot,
o zatozenia kalkulacyjne,
o catkowitg warto$¢ netto i brutto przedsigwzigcia,
o tabelaryczne zestawienie kalkulacyjne zawierajace:
symbol kalkulacji;

* opis elementu;

* jednostke elementu;

* ilos¢ jednostkowa;

* ceng jednostkowg;

e wartos¢ elementu,
o wszystkie kategorie i podkategorie okreslone w bazach cenowych
Sekocenbud w pelnym rozwinigciu.
Koszty eksploatacji  inwestycji wraz z  opisem  rozwigzan
technicznych i technologicznych wptywajacych na warto$ci kosztow
eksploatacyjnych.
W opisie nalezy przedstawi¢ obliczenia:
- rocznych kosztéw ogrzewania obiektu,
- rocznych kosztow energii elektrycznej,
- rocznych kosztéw eksploatacyjnych instalacji wentylacji mechaniczne;,
- rocznych kosztéw serwisu i utrzymania urzadzen,
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* Projekt wykonawczy i techniczny w sktad ktérego wchodza.

o

)

Projekt uksztaltowania terenu elementow matej architektury oraz zieleni
ozdobnej i rekreacyjne;j.

Projekt o§wietlenia terenu ze szczegélnym uwzglednianiem istniejacych
kortéw zewnetrznych, oraz projekt monitoringu.

Projekt uzbrojenia terenu — przebudowy sieci (w razie koniecznosci),
budowy niezbednych przytaczy oraz zewnetrznych odcinkéw instalacji
wewnetrznych,

przewidywane przytaczane media dla projektowanego budynku:

woda,
dostawa energii elektrycznej,
przytacze telefoniczne,
przytacze internetowe,
odprowadzenie sciekOw sanitarnych,
przylacze c.o.
Projekt zjazdoéw, drég i placéw, parkingdw i ciggdédw pieszych.
Projekt kolorystyki elewacji.
Projekt wyposazenia wraz z jego zestawieniem.
Projekt konstrukcyjny.
Projekty instalacji wewngtrznych:
- rurowych — sanitarnych i1 grzewczych,
- elektrycznych, odgromowych,
- teleinformatycznych i specjalistycznych,
Projekt instalacji 1 urzadzen specjalistycznych:
- kottowni, weztoéw cieplnych, pomp cieplnych, kolektoréw
stonecznych, paneli fotowoltaicznych,
- wentylacji 1 klimatyzacji,
- automatyki sterowania, sygnalizacji, dozoru i nagto$nienia,

* Szczegoétowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

* Przedmiary robét, kosztorysy inwestorskie i kosztorysy ofertowe.

* Dokumentacj¢ formalnoprawna niezbedna w celu nabycia prawa do
dysponowania nieruchomos$ciami na cele budowlane 1 nabycia prawa do
czasowego korzystania z nieruchomosci.

4. Zalozenia do wykonania dokumentacji projektowej

e Ogodlne wymagania projektowe:

Przy projektowaniu obiektu nalezy przyja¢ nastepujace wymagania ogdlne:

o

urzadzenia i obiekty zaprojektowac¢ stosownie do wymagan dla obiektéw
uzytecznosci publicznych,

proponowane materialy do zastosowania winny by¢ trwale i
odporne na zniszczenie (wandalizm),

proponowane urzadzenia powinny si¢ charakteryzowaé¢ wysoka
jako$cig, niezawodnos$cig pracy, wysokim standardem wykonania,
zaprojektowane rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
nie powinny spowodowac¢ przekroczenia standardow jakos$ci Srodowiska
poza

terenem planowanej inwestycji oraz powinny minimalizowa¢ mozliwos$ci
wystapienia awarii,

nalezy zastosowac urzgdzenia  technologiczne 0 niskiej
energochtonnosci 1niskiej mocy akustycznej, w celu minimalizacji emisji
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hatasu do srodowiska naturalnego podczas pracy urzadzen,

zamawiajacy wymaga od Wykonawcy zastosowania najnowszych
rozwigzan i technologii w celu obnizenia przysztych kosztéw eksploatacji
- projekt na etapie wykonania (przed przekazaniem projektu do
wlasciwego organu w celu uzyskania decyzji pozwolenia na budowe)
bedzie wymagat akceptacji zamawiajgcego,

wszystkie materiaty zastosowane powinny by¢ nowe i o najlepszej jakosci,
najbardziej odpowiednie do pelnionej roli, dtugotrwate i wymagajace
minimum konserwacji,

wszystkie dobrane materialty 1 wykonczenia powinny zapewniac
dtugotrwatg przydatno§¢ w warunkach klimatycznych panujacych w
rejonie inwestycji, wszystkie materialy 1 elementy gotowe powinny
odpowiada¢ warunkom miejscowym 1 Srodowiskowym oraz aktualnie
obowigzujacym normom i przepisom,

w przypadku koniecznos$ci wykonawca rozwigze problem od$niezania
dachu - w przypadku potrzeby zaprojektuje odpowiednie systemy
(usuniecia $niegu), opracuje instrukcje (procedur¢) odsniezania dachu, z
uwzglednieniem rodzaju pokrycia dachowego),

Wykonawca winien uwzgledni¢ w projekcie rozwigzania umozliwiajace
korzystanie z obiektu przez osoby niepetnosprawne, w szczegdlnosci
wymagany jest parking dla os6b niepetnosprawnych, podjazd do budynku,
odpowiedniej szerokosci ciggi komunikacyjne, toaleta, winda.
Wykonawca winien zaprojektowac systemy odzysku ciepta z instalacji,
nalezy zaprojektowac instalacje wykorzystujace wody opadowe do
urzadzen sanitarnych jak i podlewania zieleni.,

nalezy zastosowal najnowsze rozwigzania konstrukcyjne 1
technologiczne w celu obnizenia przysztych kosztow eksploatacji w tym
z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii,

*  Wymagania zwigzane z kosztami budowy i eksploatacji obiektu, ktore nalezy
uwzgledni¢ w projektowaniu.

b)
9
d)

* w trakcie prowadzenia prac projektowych nalezy takze zwrdcic
szczegllng uwage na minimalizacje kosztow eksploatacji obiektu,

* naetapie opracowywania, Wykonawca przedstawi opis rozwigzan
technicznych i technologicznych wptywajacych na wartosci kosztow
eksploatacyjnych,

W opisie nalezy przedstawi¢ obliczenia:

rocznych kosztow ogrzewania obiektu,

rocznych kosztéw energii elektrycznej,

rocznych kosztéw eksploatacyjnych instalacji wentylacji mechaniczne;j,

rocznych kosztéw serwisu i utrzymania urzadzen,

Zasilanie obiektu w media.

woda,

dostawa energii elektryczne;j,
przylacze telefoniczne,

przytacze internetowe,
odprowadzenie sciekOw sanitarnych,
przylacze c.o.,

Zamawiajacy pozostawia sobie prawo weryfikacji kompletnosci w/w
zestawienia.
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S.

Zgodnos¢ z obowigzujacymi przepisami:

Przedmiot zamdwienia powinien by¢ opracowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, normami, wytycznymi zawartymi w tematycznych przepisach
szczegbétowych, a w szczegdlnosci:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. 2020.0.1333 tj. z
pOzniejszymi zmianami).

Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. 2020.0.215
t.J.).

Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2020.293 t.j.).

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegllnego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2020.1609)
Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia
obiektéw budowlanych (Dz. U. 2012.463)

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegblowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego. (Dz.U. 2013.1129 t.j.).

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. 2016.124 t.j.).

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie
okreslania metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania

planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym

(Dz.U.2004.130.1389 z pézniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2019.1065 t.j.)

W swojej tresci nie moze okresla¢ technologii robdt, materiatéw i urzadzen
w sposOb utrudniajacy uczciwg konkurencje. Dopuszcza sie¢ w wyjatkowych
przypadkach wskazanie w dokumentacji na znak towarowy, patent lub
pochodzenie z uzasadnionych wzgledéw technologicznych, ekonomicznych lub
organizacyjnych. W takim przypadku nalezy zastrzec ze: ,,Zamawiajacy
dopuszcza zastosowanie materiatow, urzadzen i1 produktéw réwnowaznych
(innych producentéw) pod warunkiem Ze speinia¢ one beda, co najmniej takie
same parametry techniczne, estetyczne, jakosciowe” okreslajac jednoczesnie
minimalne i maksymalne parametry jakie musza by¢ spetnione.

Forma przekazania

Wszystkie dokumenty bedgce przedmiotem zamdéwienia Wykonawca dostarczy
w formie drukowanej w podanych ilosciach, a takze formie elektronicznej na
nos$niku danych alternatywnie poprzez poczte elektroniczng (pliki zapisane w
formacie: pdf, oraz w formatach edytowalnych doc, xIs, dwg,).

Kosztorys inwestorski z przedmiarem robot w wersji edytowalnej (plik w
formacie: ath).

Niedopuszczalne s3 rozbieznosci pomigdzy formg pisemng a zapisem
elektronicznym.
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Dokumentacj¢ nalezy opracowa¢ w nastepujacej liczbie egzemplarzy:

o Projekt zagospodarowania terenu -4 egz.,
o projekt architektoniczno-budowlany -4 egz.,
o Szacunkowa wycena warto$ci inwestycji 1 koszty eksploatacji - 2 egz.,
o Projekty techniczne i wykonawcze (osobno dla kazdej z branz)- 3 egz.,
o Przedmiary robét (osobno dla kazdej z branz) -2egz.,
o Kosztorys inwestorski -2egz.,

Terminy realizacji:

Wymagany termin wykonania przedmiotu umowy: maksymalnie 6 miesi¢cy od
daty zawarcia umowy.

Harmonogram realizacji przedmiotu umowy:

o Etap I - zatwierdzenie rozwigzah projektowych oraz wykonanie
Szacunkowej wyceny wartosci inwestycji w terminie do 2 miesi¢cy od daty
zawarcia umowy. Wpykonawca na kazdym etapie opracowania
dokumentacji  projektowej bedzie przeprowadzat uzgodnienia z
Zamawiajacym w zakresie rozwiazan architektonicznych,
konstrukcyjnych, instalacyjnych oraz doboru materiatéw i urzadzen.
Uzgodnienia dokonywane bedg droga elektroniczng i co najmniej raz w
miesigcu podsumowywane b¢da na spotkaniach u Zamawiajgcego.

o Etap II - wykonanie projektu budowlanego i zlozenie wraz z wnioskiem
o uzyskanie pozwolenia na budowe¢ w terminie do 4 miesiecy od daty
zawarcia umowy.

o Etap Il — wykonanie pozostalych opracowan 1 przediozenie
Zamawiajacemu do sprawdzenia w terminie do 6 miesigcy od daty
zawarcia umowy.

Terminy, o ktérych mowa w powyzej moga ulec zmianie w przypadku
przedluzenia si¢ procesu uzgadniania elementéw projektowych wymagajacych
takiego uzgodnienia ponad okres okreslony obowigzujacymi przepisami, o ile to
przedtuzenie nie bedzie wynikaé z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.

Warunki realizacji przedmiotu zaméwienia.

Wykonawca zobowigzany jest do przedstawiania i uzgadniania z zamawiajagcym
proponowanych  rozwigzan  projektowych, a  takze  informowania
zamawiajacego o postepie prac i decyzjach podejmowanych w trakcie
projektowania.
Raz w miesigcu, Wykonawca jest zobowigzany do uczestnictwa w spotkaniach
konsultacyjnych w siedzibie zamawiajacego w dacie uzgodnionej z
Zamawiajacym. Dokladne terminy spotkan beda ustalane przez Zamawiajacego i
przekazywane Wykonawcy drogg elektroniczng lub faksem.
Na kazdym spotkaniu koordynacyjnym Wykonawca zobowiazany jest przedstawic
zamawiajgcemu stan zaawansowania prac.
W trakcie realizacji przedmiotu zamdéwienia zamawiajacy zastrzega sobie prawo
do zglaszania uwag i przekazywania dyspozycji w celu ich uwzglednienia w
dokumentacji projektowej oraz modyfikacji zaproponowanych rozwigzan.
Zamawiajacy wymaga sprawdzenia dokumentacji projektowej przez osoby
posiadajgce wymagane uprawnienia.
Kazdy egzemplarz dokumentacji projektowej musi by¢ podpisany przez projektanta
1 sprawdzajacego.
Dokumentacja projektowa podlega zatwierdzeniu przez Wydzial Inwestycji
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Urzedu Miasta w Sanoku.
Przedmiotem zatwierdzenia beda: projekty budowlane, projekty wykonawcze,
specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych,
wyposazenia, urzadzen, przedmiar robot, kosztorys inwestorski.
Z wnioskiem o zatwierdzenie dokumentacji projektowej  wystepuje
Wykonawca. Zamawiajacy w terminie do 14 dni od daty przekazania
dokumentacji projektowej przekaze informacj¢ o zatwierdzeniu dokumentacji lub
zgloszone zastrzezenia, ktore nalezy uwzgledni¢ w przekazanej dokumentacji.
Po zatwierdzeniu przez Zamawiajacego dokumentacji projektowej wykonawca
moze wystapi¢ o uzyskanie pozwolenia na budowe.
. Zamawiajacy udzieli wykonawcy pelnomocnictwa do wystepowania w imieniu
Gminy Miasta Sanoka przed wszystkimi wladzami, urzedami i instytucjami, organami
administracji panstwowej, samorzagdowymi oraz wilascicielami nieruchomosci w
zakresie zlozenia, uzyskania 1 odbioru wszelkich niezbednych decyzji, pozwolen, zezwolen
i zgdd od wiasciwych wiadz, urzedow, organéw, instytucji oraz wiascicieli nieruchomosci
w zakresie opracowania dokumentacji projektowej zadania. Wykonawca bedzie dziatat
jako pelnomocnik zamawiajacego w zakresie okreslonym w petnomocnictwie.
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