UCHWAŁA Nr XII / 74 / 07 
             R a d y   M i a s t a    S a n o k a

z dnia  10 maja   2007 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sanoka

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr. 142, poz. 1591; z późn. zm.) oraz art. 21 ust. 1, pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.266, z późn. zm.) 

Rada Miasta Sanoka

uchwala, co następuje:

I. Postanowienia ogólne

§ 1

Uchwala się zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzących w skład 

mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sanoka.

II. Wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniająca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 2

1. Mieszkaniowy zasób Gminy Miasta Sanoka tworzą lokale określone w art.20 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz.U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 z późn. zm./.

2. Lokale określone w ust. 1 mogą być wynajmowane osobom, które należą do wspólnoty samorządowej Gminy Miasta Sanoka, pozostają w trudnych warunkach mieszkaniowych, osiągającym średni miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku nie wyższy niż 175 % najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125% w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Kryterium dochodowości o którym mowa w ust. 2 musi być również spełnione w momencie skierowania do spisania umowy najmu, co stanowi warunek zawarcia umowy.

 Z omawianego kryterium zwolnieni są:

1/    lokatorzy budynków prywatno - czynszowych,

2/ wychowankowie  opuszczający Powiatowy Zespół Socjalizacyjno - Interwencyjny.

4. Lokale mieszkalne stanowiące mieszkaniowy zasób Gminy Miasta Sanoka mogą być wynajmowane jako lokale socjalne, jeżeli odpowiadają warunkom określonym w art.2 ust. 5 ustawy o której mowa w ust. 1.

5. Lokale socjalne mogą być oddawane w najem osobom, które wykażą iż dochód na jednego członka gospodarstwa domowego wnioskodawcy w okresie sześciu miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku nie przekracza 50% dochodu określonego w ust. 2.

6. Do dochodu , o którym mowa w ust 2 zalicza się dochód przeliczony na członka rodziny wnioskodawcy według przepisów o dodatkach mieszkaniowych.

III. Warunki zamieszkiwania kwalifikujące Wnioskodawcę do ich poprawy

§ 3

W rozumieniu niniejszej uchwały za osobę pozostającą w trudnych warunkach mieszkaniowych uważa się osobę bezdomną jak również osobę zamieszkującą              w lokalu:

1) w którym na jednego członka gospodarstwa domowego przypada mniej niż 5 m2 powierzchni mieszkalnej,

2) nie spełniającym wymogów pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi,

3) wymagającym opróżnienia w związku z koniecznością remontu lub rozbiórki,

4) wymagającym opróżnienia na podstawie decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego,

5) zajmowanym przez osobę niepełnosprawną ruchowo nieprzystosowanym dla jego potrzeb np. nie posiada podjazdu dla osoby niepełnosprawnej, usytuowany jest na wysokiej kondygnacji itp.,  

6) zajmowanym przez osobę w wieku emerytalnym usytuowanym na wysokiej kondygnacji budynku,

7) na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale, wydanej w okresie obowiązywania szczególnego trybu najmu w budynku osób fizycznych.

IV. Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4
1. Pierwszeństwo wynajmu lokalu mieszkalnego poza listą bez względu na     wysokość dochodu i warunki zamieszkiwania mają osoby:

1)  uprawnione do lokalu zamiennego:

a) na podstawie orzeczenia sądu,

b) na podstawie art.11 ust.2 pkt. 4 ustawy o ochronie praw  lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2)  zamieszkujące budynki, co do których Rada zadecyduje o sprzedaży na cele       użytkowo-mieszkalne,

3) 
specjaliści różnych zawodów potrzebnych miastu na podstawie decyzji      Burmistrza Miasta,

4)  będące wychowankami Placówek Socjalizacyjno – Interwencyjnych (Domów Dziecka), Rodzin Zastępczych w oparciu o wydaną pisemną opinię                        o kandydacie przez kierowników zakładów w/w instytucji, zakładów pracy.

5) deklarujące się do dokonania w oparciu o obowiązujące przepisy na własny koszt przebudowy pomieszczeń niemieszkalnych, po dokonaniu ich         adaptacji.

§ 5
1. Pierwszeństwo do wynajęcia lokalu socjalnego poza listą przysługuje  osobom, które:

1) nabyły prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sądowego,

2) utraciły mieszkanie wskutek klęski żywiołowej, katastrofy lub pożaru.

V. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sanoka oraz zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do tego samego zasobu a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach

§ 6
1. Osoby ubiegające się o zamianę mieszkania ,,z wniosku najemcy” muszą spełniać:

· kryteria określone w Rozdziale VII (,,Wytyczne dotyczące wielkości powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego dla kandydatów z listy na najemców w zasobach mieszkaniowych Gminy Miasta Sanoka” § 8) 

· osiągają średni miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku nie wyższy niż 150% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Zamiana mieszkań zarówno z wniosku najemcy oraz zamiana wzajemna wymaga każdorazowo zgody właściciela i dysponentów tych lokali na jej dokonanie.

3. Najemcy lokali mieszkalnych mogą dokonywać zamiany zajmowanych        przez siebie lokali, jak również zamiany tych lokali na lokale spółdzielcze,  zajmowane przez członków spółdzielni mieszkaniowych, lokale w domach   jednorodzinnych zajmowane przez właścicieli tych domów, a także na  lokale stanowiące odrębną nieruchomość.

4. Zamiana może również polegać na dostarczeniu przez dysponenta lokalu   wolnego w zamian za lokal zajmowany dotychczas przez najemcę.

5. Zgoda na dokonanie zamiany pomiędzy osobami zainteresowanymi  powinna być udzielona we wszystkich przypadkach, gdy jest to uzasadnione ze względu na ich słuszne interesy, a w szczególności w razie:

1)
nadmiernego zagęszczenia lokalu,

2) 
możliwości uzyskania w drodze zamiany mieszkania położonego              w pobliżu miejsca pracy,

3)
powstania warunków rodzinnych uzasadniających zmianę miejsca zamieszkania,

4) względów zdrowotnych uzasadniających konieczność zamieszkania              w innym lokalu.

6. Wnioski osób które w rażący sposób naruszają obowiązujący regulamin porządku domowego nie będą rozpatrywane.

7. Decyzję w sprawie zamiany lokalu pomiędzy zainteresowanymi podejmuje Burmistrz Miasta Sanoka. 

8. Zamiana lokali, która polega na dostarczeniu przez dysponenta lokalu wolnego  w zamian za lokal zajmowany dotychczas przez najemcę, uwzględniająca   dostarczenie lokalu o większej powierzchni lub lokalu o podwyższonym standardzie  może dotyczyć wyłącznie osób umieszczonych na liście zamian opracowanej przez  Komisję powołaną przez Burmistrza Miasta. W przypadku 2-krotnej odmowy przyjęcia proponowanego lokalu mieszkalnego osoba ta zostaje skreślona z listy zamian. 

9. Zamiana lokalu mieszkalnego nie dotyczy najemców lokali socjalnych.                   W szczególnych przypadkach (utrudniony dostęp dzieci do szkoły, pogarszający się stan zdrowia, potrzeby miasta) dopuszcza się zamianę lokalu socjalnego na socjalny. Decyzję   w tej sprawie podejmuje Burmistrz Miasta.

10. Pierwszeństwo w zamianie lokali mieszkalnych poza listą przysługuje:

1)  najemcom lokali, którzy w zamian za dotychczas zajmowany lokal otrzymują mniejszy o co najmniej jeden pokój,

2)
ociemniałym, niepełnosprawnym, poruszającym się na wózku inwalidzkim ofiarom nieszczęśliwych wypadków ubiegających się                                          o uzyskanie mieszkania   dostosowanego do ich potrzeb,

3)   najemcom lokali w budynkach wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sanoka przeznaczonych do wyburzenia,

4)
najemcom zajmującym lokale, które uwzględniają realizację porządkowania miasta   i potrzeby inwestycyjne.

VI. Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali komunalnych, oraz sposób poddania tych spraw kontroli społecznej

§ 7

1.  Osoby ubiegające się o wynajem lokali mieszkalnych z mieszkaniowego   zasobu Gminy Miasta Sanoka składają:

1) Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego podając:

· dane gospodarstwa domowego Wnioskodawcy ubiegającego się              o lokal mieszkalny komunalny (imię i nazwisko, rok urodzenia, pokrewieństwo),

· dane na temat zajmowanego obecnie mieszkania: liczba pomieszczeń, 

metraż, lokalizacja, standard mieszkania, potwierdzone przez Administratora, Zarządcę, Właściciela,

· oświadczenie o przetwarzaniu danych osobowych Wnioskodawcy,

· oświadczenie o prawdziwości danych zamieszczonych we wniosku. 

2) Deklarację o wysokości dochodów za okres pełnych trzech miesięcy kalendarzowych poprzedzających datę złożenia wniosku (w przypadku lokalu socjalnego za okres 6-ciu miesięcy) osób będących we wspólnym gospodarstwie domowym (dochód poparty zaświadczeniami).

3)  Oświadczenie w sprawie tytułu prawnego do lokalu.

2. Osoby spełniające kryteria określone w Rozdziale II oraz osoby których warunki zamieszkiwania określa Rozdział V umieszczone zostaną na Projekcie listy kandydatów tworzonym przez Komisję powołaną Zarządzeniem Burmistrza Miasta.

Komisja rozpatruje wszystkie wnioski o wynajem lokalu z wyłączeniem wniosków złożonych przez osoby bezdomne, które to rozpatruje Przewodniczący Komisji.

W skład Komisji winni wchodzić przedstawiciele organizacji społecznych          i związkowych w liczbie nie przekraczającej 1/3 składu Komisji powołanej   przez Burmistrza Miasta. 

 Projekt listy podawany jest do wiadomości publicznej przez wywieszenie na tablicy  ogłoszeń na okres jednego miesiąca. Od projektu listy przysługuje odwołanie do Burmistrza Miasta w terminie jednego miesiąca od daty wywieszenia. 

 Po rozpatrzeniu odwołań, zatwierdzona przez Burmistrza Miasta lista kandydatów na najemców staje się ostateczna, przy czym obowiązuje również niezrealizowana lista przydziału sporządzona w latach poprzednich.

3. Burmistrz Miasta kieruje osoby do zawarcia umowy najmu. 

W przypadku 2-krotnej odmowy przyjęcia proponowanego lokalu      mieszkalnego, osoba ta zostaje skreślona z listy kandydatów.

4. Zawarcie umowy najmu z wyłączeniem umowy najmu lokalu socjalnego, zamiennego oraz umowy zawieranej w związku z zamianą lokalu uzależnia się od wpłacenia przez najemcę kaucji zabezpieczającej pokrycie należności           z tytułu najmu lokalu przysługujących wynajmującemu w dniu opróżnienia lokalu. 

Zasady dotyczące ustalenia wysokości kaucji, odstąpienia od jej pobrania, rozłożenia jej na raty określa Burmistrz Miasta.

VI. Wytyczne dotyczące wielkości powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego dla kandydatów z listy na najemców w zasobach mieszkaniowych Gminy Miasta Sanoka

§ 8

1. Dla kandydatów na najemców lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych  Gminy Miasta Sanoka umieszczonych na ostatecznej liście, kierowanych do zawarcia umowy najmu, przy uwzględnieniu liczby członków gospodarstwa domowego, ustala się następujące wielkości metrażowe powierzchni użytkowej lokalu:

· dla gospodarstwa domowego jednoosobowego                      do 25,00m2 

· dla gospodarstwa domowego dwuosobowego   od 25,01m2   do 30,00m2
· dla gospodarstwa domowego trzyosobowego    od 30,01m2   do 35,00m2
· dla gospodarstwa domowego czteroosobowego od 35,01m2  do 40,00m2
· dla gospodarstwa domowego pięcioosobowego od 40,01m2   do 50,00m2
· dla gospodarstwa domowego sześcioosobowego i większego powyżej 50,01 m2.

2. Metraż powierzchni użytkowej lokalu określony w ust. 1. może być zwiększony maksymalnie  o 10% w budynkach wybudowanych po 1945 r.,                          a  w budynkach wybudowanych do końca 1945 r. powierzchnia lokalu mieszkalnego może być zwiększona o 20%.

VII. Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy

§ 9

1. Wynajmujący zawiera umowę najmu lokalu wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sanoka ze zstępnymi, wstępnymi, rodzeństwem i osobami przysposobionymi najemcy, którzy pozostają          w lokalu po wyprowadzeniu się  najemcy i spełniają kryteria:

1) osiągają dochody określone w Rozdziale II,

2) nie posiadają tytułu prawnego do żadnego lokalu mieszkalnego komunalnego, prywatnego, spółdzielczego lokatorskiego, spółdzielczego własnościowego, budynku mieszkalnego,

3) są umieszczeni na prawomocnej liście kandydatów na najemców lokali mieszkalnych,

4) nie naruszają postanowień regulaminu porządku domowego

2. Podstawą zawarcia umowy będzie potwierdzenie wymeldowania najemcy,   spełnienie kryteriów określonych w ust. 1. oraz skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wydane przez Burmistrza Miasta Sanoka.

VIII. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2
§ 10

Lokale, których powierzchnia użytkowa przekracza 80 m2 będą wynajmowane:

1/ specjalistom różnych zawodów potrzebnych miastu na podstawie decyzji  Burmistrza Miasta,

2/ kandydatom umieszczonym na prawomocnej liście przydziału mieszkań zatwierdzonej przez Burmistrza Miasta, których gospodarstwo domowe liczy osiem i więcej osób.

X. Postanowienia końcowe

§ 11

Wykonanie Uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Sanoka.

§ 12

Traci moc uchwała Nr L/458/2001 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 grudnia 2001 r.  w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Sanoka na lata 2002 – 2006 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy /Dz.Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 114 poz. 2595/.

§ 13

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego.

                                                                                               Przewodnicząca 

                                                                                                  Rady Miasta 

                                                                                              Janina Sadowska 
