UCHWALA Nr VII /43 /11

Rady Miasta Sanoka

Prawa migjskic - 1339

z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w dzielnicy Olchowce Miasta Sanoka o nazwie ,,Kosynieréow I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym {jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sanoka uchwalonego Uchwala
Nr XV/109/99 Rady Miasta Sanoka z dnia 29.06.1999r., zmieniong Uchwata Nr LV/417/10
Rady Miasta Sanoka z dmia 18 lutego 2010r.

RADA MIASTA SANOKA
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogéine

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
dzielnicy Olchowce Miasta Sanoka o nazwie ,, KOSYNIEROW 17, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalgczaik nr 1 - graficzny - rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadnicze)
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
Gminy Miasta Sanoka oraz zasadach ich finansowania.

§2
1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 6,80 ha polozony jest:
1) od strony poludniowej pomiedzy ulicami: Przemyskg i Kosynieréw i od strony
zachodniej ulica Kotkowa;
2) od strony potnocnej terenami niezabudowanymi,
3) od strony polnocno wschodniej przylega do granicy administracyjnej Miasta
Sanoka;

2. Zalacznik nr 1 — rysunek planu stanowi integralna cze$é ustalen planu, ktory
obowiazuje w zakresie zastosowanych na nim oznaczen planu jako obowiazujace.



§3
Hlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu nalezy przez to rozumieé¢ funkcje terenu ustalona
w ninigjszym planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego,

2) obowiazujacej linii zabudowy nalezy przez to rozumieé wyznaczong na
rysunku planu lini¢ wzdhuz, ktorej nalezy sytuowa¢ jedng z elewacji budynkow;

3) uwzglednieniu przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej nalezy
przez to rozumie¢ zachowanie wymaganych przepisami odleglosci
lokalizowanych obiektow, urzadzen od tych sieci

§4
Przy zagospodarowaniu obszaru objgtego planem obowiazuja ograniczenia wynikajace
z:
1) wystgpowania stanowiska archeologicznego nr 12;
2) przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
3) uksztalowania terenu o znacznych spadkach.

§5
Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza sie:

1) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe¢, dobudowe iodbudowe oraz zmiane
sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw pod warunkiem, ze nie wykluczy
to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem
w planie;

2) wydzielenie dzialek budowlanych z przeznaczeniem pod lokalizacje
niezb¢dnych dla obstugi mieszkancow urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym stacji transformatorowych SN/nN;

3) dokonywania podzialow w celu: powickszenia dziatek budowlanych,
uregulowania spraw wlasnosciowych dotyczacych istniejacej zabudowy;

4) przebudowe, budowe, nowych przylaczy rozbudowe o 50% lub zmniejszenie
o0 50% istniejacych parametrow;

5) w przypadku lokalizacji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej nalezy przebieg tych sieci dostosowaé¢ do nowej
funkcji pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terendw zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem,

§6
W granicach planu ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone nra rysunku planu symbolem literowym i numerem
identyfikujacym:
1) MN - przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN o 1gcznej powierzchni okofo 5,25
ha pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ZN - przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN
o powierzchni okolo 0,40 ha pod zielen nieurzadzona;
3) 1GP - przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1GP pod
fragment drogi glownej ruchu przyspieszonego;
4) KD - przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD,
2KD, 3KD, 4KD, SKD, 6KD, 7 KD, 8KD, 9KD o {acznej powierzchni okoto
1,10 ha pod drogi publiczne dojazdowe;



5) KX — przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KX,
2KX, 3KX o facznej powierzchni okoto 0,05 ha pod ciagi pieszo jezdne;
6) nr 12 teren stanowiska archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu.

§7
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

1. Nakazuje si¢:

1) stosowanie  dostgpnych rozwigzan techmicznych i technologicznych
eliminujacych zagrozenia dla érodowiska gruntowo-wodnego i zdrowia ludzi,

2) stosowanie do celdw grzewczych Zrodet energii cieplnej opartych na paliwach
ekologicznych;

3) poziom hatasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu
jak dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) racjonalne wykorzystanie grintéw na cele zabudowy przy zachowaniu
ustalonych w planie parametréw dotyczacych wskaznika zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynne;j.

2. Zakazuje sig lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, dla ktérych zostanie stwierdzony obowiazek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, przy
czym zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej oraz drog.

§8
Ustala si¢ zasady ochrony archeologiczne;j:

1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologicznego nr 12 — wpisanego
do ewidencji zabytkéw pod nr AZP 113-79/11 - zlokalizowanego na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem 3 MN i 8 KD,

2. Zakazuje si¢ przeksztatcania badz uzytkowania stanowiska, ktére moglyby
spowodowac degradacje jego wartoéci naukowej i kulturowe;.

§9
L. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej @ 225 przebiegajace]
w obszarze planu;
2) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych
Sredniego SN i niskiego nN napigcia przebiegajacych w obszarze planu;
3) zaopatrzenie w gaz;
a)ziemny z istniejacych gazociagéw g@65 przebiegajacych w obszarze
planu;
b) ptynny rozwigzaé indywidualnie;
4) odprowadzanie éciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
@ 200 przebiegajacej w obszarze planu majacej powiazanie z siecia kanalizacji
sanitarnej @ 300 przebiegajacej w drodze oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2 GP ul. Przemyska — (poza obszarem planu) z odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow;

(%]



5) odprowadzenie §ciekéw powstajacych w wyniku prowadzenia dziatainosci
ushugowej, handlowej rozwiazaé w sposob nie powodwjacy zanieczyszczenia
wod 1 gruntu;

6) odprowadzenie wod opadowych z dachéw i zadaszen — poprzez indywidualne
rozwiagzanie, w tym powierzchniowo po wlasnym terenie, docelowo do sieci
kanalizacji deszczowe) @ 500 przebiegajacej poza obszarem planu;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenie (drogi, place, miejsca postojowe) rozwigza¢ w sposob
zapewniajacy peina ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu,
wod powierzchniowych 1 podziemnych;

8) ogrzewanie obiektow rozwiazaé indywidualnie z zastosowaniem zrodel energii
cieplnej nie powodujacych pogorszenia ,niskiej” emisji zanieczyszczen do
powietrza,

9) ustugi telekomunikacyjne — poprzez sie¢ przewodowsg nadziemna, w systemie
kablowym podziemnym przebiegajacych w obszarze planu oraz sieci
bezprzewodowe z urzadzeniami radiowego systemu dostepowego;

10} przy budowie lub rozbudowie, przebudowie, zmianie parametrow istniejace;
sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ stanowiska czerpania wody do celow
przeciwpozarowych;

11) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej nalezy przebieg tych sieci dostosowaé do
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drog.

3. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje siect infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
w przypadku gdy nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terenow
zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem,;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacj¢ infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu-;
3) inne niz ustalone w §9 ust. 1 pkt 1 do pkt 3 i pkt 7 do pkt 9 niniejszej uchwaty

rozwiazania przy uwzglednieniu pozostatych zasad obstugi terenu w zakresie
infrastruktury techniczne;j;

§ 10
Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:
1) gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie z obszaru
planu na zasadach obowigzujacych w Gminie Miasta Sanoka;
2) magazynowanie odpadéw powstajacych w wyniku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej, w tym handlu oraz ich usuwanie rozwiazaé¢ indywidualnie w sposdb
nie zagrazajacy srodowisku i terenom sasiednim.

§11
Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) podstawowy uklad komunikacji obszaru objetego planem tworza drogi
publiczne dojazdowe:
a) ulica Okrezna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD i 2KD, ulica
Kosynieréw oznaczona na rysunku planu symbolem 3KD, 4KD — powiazane
z droga glowna ruchu przyspieszonego — ulicg Przemyska — oznaczong na



rysunku planu symbolem 2GP (znajdujaca si¢ poza obszarem planu) oraz
droga gléwna ruchu przyspieszonego oznaczona na rysunku planu symbolem
1GP,
2) uklad wewnetrzny tworza:
a) drogi publiczne dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem 5KD,
6KD, 7KD, 8KD, 9KD;
b) ciagi pieszo jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem 1KX, 2KX, 3KX;
3) teren oznmaczony na tysunku planu symbolem 9KD przeznacza sic na
poszerzenie odcinka ulicy Kotkowej (znajdujacej si¢ poza obszarem planu
wzdluz jego zachodniej granicy).

§ 12
Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dzialki budowlane:
1) tereny wskazane do objgcia scalaniem oznaczone sa na rysunku planu
symbolami: 2MN, 4MN, SMN;
2) przy podziale 1 scalaniu nieruchomosci zachowaé nastepujace zasady:

a) zapewnienie kazdej dzialce budowlanej dostgp do drogi publicznej
bezposredni lub poprzez drogi wewnetrzne — nie wyznaczone na rysunku
planu;

b) zapewnienie mozliwosci whaczenia do sieci infrastruktury techniczne;;

3) szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej nie mniejsza niz 20,0 m;

4) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej nie mniejsza niz 0,08 ha.

Rozdzial 11
Przepisy szczegolowe

~§13
Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN,7MN, 8 MN.

1. Zasady zagospodarowania terenéw:
1) nalezy zachowa¢ linie zabudowy dla budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowiazujace linic zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych
drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KD, 4KD;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
glownej ruchu przyspieszonego — ulicy Przemyskiej oznaczonej na rysunku
planu 2 GP (znajdujacej si¢ poza obszarem planu) w odlegtosci:

- 25,0 m dla obiektéw nie przeznaczonych na staty pobyt tudzi;

- 50,0 m dla obiektow jednokondygnacyjnych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

- 70,0 m dla obiektéw powyzej jednej kondygnacji przeznaczonych na
staly pobyt ludzi;

¢} 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég publicznych dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD, 2KD, 3KD, 5KD, 6KD,
7KD, 8KD, 9KD;

d) 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo- jezdnych oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1KX, 2KX, 3KX



2) budynki mieszkalne sytuowaé elewacja frontowa réwnolegle lub prostopadle do
frontu dziatek z mozliwoscig odchylenia do 10°;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wieksza niz 30%;

4) udzial powierzchni biologiczne czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) zapewni¢ w granicach kazdej dzialki budowlanej miejsca postojowe dla
samochodow w ilosci:

a) dla funkcji mieszkalnej nie mniej niz jedno miejsce postojowe nie liczac
miejsca w garazi,

b) dla funkcji uslugowej nie mniej niz jedno miejsce przypadajac e na kazde
50m? powierzchni uzytkowej, dla handlu nie mniej niz jedno miejsce
postojowe na kazde50m? powierzchni sprzedazy - w  budynku
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

6) w budynkach na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
na rysunku planu symbolem 7MN, 8MN - lokalizowanych wzdhiz drogi gléwnej
ruchu przyspieszonego — ulicy Przemyskiej oznaczonej na rtysunku plany
symbolem 2GP (znajdujace; si¢ poza obszarem planu) oraz drogi publicznej
gtéwne) oznaczonej na rysunku planu symbolem 1GP zastosowal rozwiazania
zapewniajace minimalizowanie skutkow ucigzliwosci akustycznej od tych drog;

7) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym na rysunku planu
symbolem 6MN uwzgledni¢ wyniki badan geotechnicznych podioza gruntowego;

8) ogrodzenia dzialek azurowe o wysokosci do 1,80 m;

0) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN obowigzuja ponadto
zasady okreslone w §8 niniejszej uchwaty.

. Cechy zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych do dwéch kondygnacji nadziemnych, przy
zachowaniu wysokosci od poziomu terenu do szczytu glownej kalenicy
dachu nie wigkszej niz 10,0 m;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych jedna kondygnacja nadziemna przy
zachowaniu wysokoséci budynku od poziomu terenu do szczytu glownej
kalenicy dachu nie wigkszej niz 6,0 m;

2) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o katach nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45° z dopuszczeniem lukarn, okien dachowych
potaciowych, -

3) uklad giéwnej kalenicy budynkow:

a) na terenach oznaczomych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN,
AMN, 5MN, 6MN rownoleglty lub prostopadly do linii rozgraniczajacych
drog oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-9KD z dopuszczeniem
odchylenia do 10°;

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 7MN, SMN
réwnolegly lub prostopadly do linii rozgraniczajacej drogi giownej ruchu
przyspieszonego - ulicy Przemyskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
2GP (polozonej poza obszarem planu) zdopuszczeniem mozliwosci
odchylenia do 20°,

4) pokrycie  dachéw  blacha, dachdwka ceramiczng Ilub  materialem
dachéwkopodobnym, matowe utrzymane w kolorze naturalnej ceramiki
budowlanej;



5) elewacje budynkéw maksymalnie w dwoch kolorach, nie liczac odcieni;

3. Obsluga komunikacyjna:

1) terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN — poprzez drogi
dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem 4KD, 5KD, 9KD oraz droga
oznaczong na rysunku planu symbolem KD (znajdujaca si¢ poza obszarem planu);

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN - drogs oznaczong na
rysunku planu symbolem KD (znajdujaca si¢ poza obszarem planu) oraz poprzez
drogi publiczne dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem 4KD, 8KD,;

3) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN — poprzez drogi publiczne
dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem 3KD, 2KD, 7KD lub 4KD i
8KD;

4) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN — poprzez drogi publiczne
dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem 3KD, 2KD, 1KD, 7KD, 6KD;,

5) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN — poprzez drogi publiczne
dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem 1KD i 6KD;

6) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN — poprzez droge publiczng
dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 7KD;

7) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN — poprzez drogi publiczne
dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem 3KD, 2KD, 1KD oraz ciagi
pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem 1KX, 2KX, 3KX.

4. Zasady obshigi w zakresie infrastruktury technicznej i gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami planu okre$lonymi w § 10 niniejszej uchwaly.

5. Doguszcza sie:

1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

2) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy indywidualnych w ilosci nie
wigkszej niz dwa na jednej dzialce budowlanej;

3) lokalizacj¢ wbudowanych w kubature budynkéw mieszkalnych i gospodarczych
funkcji uslugowych, handiowych, przy czym powierzchnia uzytkowa przeznaczona
pod ushugi i handel nie moze przekraczaé 50% powierzchni uzytkowej tych
budynkow;

4) lokalizacjg¢ obiektéw matej architektury;

5) sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy w granicy dziatek;

6) lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej dla obshugi
mieszkancow, w przypadku gdy nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania
tych terenéw zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem.

6. Zakazuje sig:

1) lokalizacji ushag powodujacych przekroczenie poziomu hatasu dopuszczalnego
na terenach zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz bedacych zrodiem
wibracji i zaklocen elektrycznych;,

2) wykonywania ogrodzen dziatek od strony drog z zastosowaniem pelnych przeset

bez wzgledu na rodzaj uzytego materialu oraz ogrodzefi azurowych z
prefabrykowanych elementow betonowych;

3) budowe garazy o konstrukcji metalowej typu ,,blaszak™;

4) stosowania jako materialéw wykonczeniowych elewacji budynkéw z tworzyw
sztucznych typu” siding” i blachy falistej,

5) stosowania stropodachdw i dachow o nieréwnym nachyleniu polaci dachowych.



§ 14
Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zieleni nieurzadzonej oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZN.
Na terenie zieleni nieurzadzonej oznaczonym na rysunku planu symbolem ZN dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ obiektéw malej architektury;

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne] w szczegodlnosci stacji
transformatorowej z dostgpnoscia komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4KD, przy czym:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 120 m?;

b) budynek stacji parterowy o wysokosci nie wigkszej niz 4,50 m;

¢) dach budynku wielospadowy o katach nachylenia pofaci dachowych od 20°- 5°
lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej do 15°.

§15
Ustala si¢ nastgpujace parametry i zasady zagespodarowania terenéw komunikacji:

1) dla drég dojazdowych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KD, 2KD,3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD;

a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0m zgodnie
z rysunkiem planu;
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5,0m;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9KD przeznacza si¢ na poszerzenie
odcinka ulicy Kotkowej (znajdujacej si¢ poza obszarem planu);

3) dla ciagoéw pieszo jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KX,
2KX, 3KX szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie
mniejsza mz 5,0 m;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8KD obowiazuja ponadto
zasady okreslone w §8 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 111
Przepisy przejsciowe

§ 16
Tereny objete granicy planu, do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem
ustalonym w planie pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

§17
Ustala si¢ stawke stuigcg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrestu wartosci
nieruchomosci, (w przypadku jej zbycia) w zwigzko z uchwaleniem niniejszego planu:

1) dla terenéw MN - 30%;
2) dla terenow ulic KD, GP - 2%;
3) dla terenu ZN i KX - 1%.
Rozdzial IV -

Przepisy koncowe

§18
Wykonanie uchwaly zleca si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.



§19

Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

£
Wiceprzewodniczacy

Rady Miasta
.-'l I‘II{I}
Tomasz Danezyszyn
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr VII/43/11
Rady Miasta Sanoka z dnia 31.03.2011r.

J

VICER "'._I.."j;l
ki
Rozstrzygnigcie Tomgsz Dithigzyszyr

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w dzielnicy Olchowce m. Sanoka,
o nazwie , KOSYNIEROW I”

Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych przez Panig Urszule Hydzik zam. 38-500
Sanok, ul. Kosynieréw 17 — wlascicielke dziatek nr ewid. 475/6, 475/11 - do protokotu
w dniu 9 grudnia 2010 r. w czasie publiczne]j dyskusji nad rozwiazaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w dzielnicy Olchowee m. Sanoka, o nazwie ,,KOSYNIEROW I” rozwiazaniami, oraz uwag
zawartych w pi$mie z dnia 23 grudnia 2010 r., dotyczacych: zmniejszenia szerokosci drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD z 10 m do 7,0 m, przeznaczenia terenu
oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem 4 KD — pod droge publiczna.

Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
dzielnicy Olchowce m. Sanoka, o nazwie ,,KOSYNIEROW I” obejmuje obszar o
powierzchni okoto 6,80 ha.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Sanoka uchwalonym Uchwala Nr XV/109/99 Rady Miasta Sanoka z dnia 29.06.1999
I. z pozn. zm. obszar objgty planem potozony jest pomiedzy ulicami: Przemyska i
Kosynieréw , terenami niezabudowanymi od péinocy i granica administracyjna Miasta
Sanoka oznaczonym w Studium symbolem M4 jako obszar potencjalnego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej wraz z infrastruktura techniczng,

W dniu 24 stycznia 2006 r. Rada Miasta Sanoka podjeta Uchwate Nr L11/499/06 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w dzielnicy Olchowce m. Sanoka, o nazwie ,, KOSYNIEROW I”,.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi, w tym zakresie
przepisami i procedura okreslonymi:

— W ustawie z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003r Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.),

— rozporzgdzenin Ministra Infrastruktury z dnia 26 kwietnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. z 2003
Nr 164, poz. 1587)

— zuwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie , udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na srodowisko ( Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, z pézn.
zm.)

Po podaniu do publicznej wiadomosci o przystapieniu do sporzadzenia planu, w

wyznaczonym terminie nie wplynat zaden wniosek — (na podstawie art. 17 pkt. 1 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) do planu miejscowego.



Projekt planu zostal opracowany przez zespét projektowy pod kierunkiem uprawniong;
0soby wpisanej na liste czlonkéw Izby Urbanistéw.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
dzielnicy Olchowce m. Sanoka, o nazwie ,, KOSYNIEROW I” ustalono przeznaczenie:
1} terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 8MN o tacznej
powierzchni okoto 5,25 ha pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,
2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN o powierzchni okoto 0,40 ha
pod zielen nieurzadzona,
3) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1GP — pod droge gtéwna ruchu
przyspieszonego,
4) terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD do 8KD o Iacznej
powterzchni okoto 1,10 ha pod drogi publiczne dojazdowe,
3) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KX do 3KX o tacznej
powierzchni okoto 0,05 ha pod ciagi pieszo-jezdne.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wylozony byt do
publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta Sanoka w dniach od 26 listopada 2010 r. do
24 grudmia 2010 r.

Do rozwiazan przyjetych w projekcie planu uwagi wniosta Pani Urszula Hydzik, zam.
38-500 Sanok, ul. Kosynieréw 17 — wlascicielka dziatek nr ewid. 475/6, 475/11 do:

1) protokotu w czasie dyskusji publicznej w dniu 9 grudnia 2010 1.,

2) na pismie w dniu 23 grudnia 2010 r. (wptyneto 28 grudnia 2010 r.)

1. uwaga Pani Urszuli Hydzik wniesiona w czasie publicznej dyskusji do protokotu dotyczy
zmniejszenia szerokosci drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD z 10,0 m do
7,0 m,,

2. Pani Urszula Hydzik w pismie z dnia 23 grudnia 2010 r. (wptynelo 28 grudnia2010 r.)
Wnosi o

1) nieujmowanie w projekcie planu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
SKD lub zmniejszenie jej szerokosci z 10,0 m w liniach rozgraniczajacych do 7,0
m.

2) nieposzerzanie o 4,0 m drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD na
calej dtugosci dziatek nr ewid. 475/6, 475/11 wzdhuz ulicy Kosynieréw, co
znacznie wptynetoby na zmniejszenie ich powierzchni. Na droge zdaniem Pani
Hydzik przeznaczono najlepsza czg$¢ terenu z dzialek, a pozostaty teren jest
grzaski i mokry.

Uzasadnienie prawne:

Zgodnie z art. 140 Kc, wlasciciel moze, z wylaczeniem innych oséb korzystac z
rzeczy zgodnie ze spoleczno —gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzaé
nia w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspélzycia spolecznego.

Gmina ma wylaczna kompetencjg do planowania miejscowego i dzialajac w granicach
i na podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowa¢ spos6b zagospedarowania obszaru
podlegajacego jej wiadzom planistycznym, jezeli wladztwa tego nie naduzywa.

Uprawnienie to odnosnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.).
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Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy
ma prawo w granicach okreslonych w/ w ustawa do zagospodarowania terenu, do ktorego ma
tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ( albo w decyzji o warunkach zabudowy ) oraz do ochrony interesu prawnego
przy zagospodarowaniu terendw nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych.

Zgodnie z art. 15 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz sporzadza projekt planu migjscowego, zawierajacy czeéé tekstowa i graficzna,
zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Sanoka oraz przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

Ustalenie przeznaczenia i zagospodarowania terenu dokonywanie jest w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem warunkéw okreglonych w ustawach
art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym ,,zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej”, co w przedmiotowym planie zostalo ustalone.

Biorac pod uwage powyzszy stan faktyczny i prawny stwierdza sie, co nastgpuje:
uwagi Pani Urszuli Hydzik, zam. 38-500 Sanok, ul. Kosynieréw 17 dotyczace rozwiazan w
projekcie planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem. SKD

2) dla terenu oznaczonego symbolem 4KD

nie uwzglednia si¢ z nastepujacych powoddw:

1. wprojekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tereny oznaczone na
rysurku planu symbolem 5KD i 4KD przeznaczone sa pod drogi publiczne dojazdowe o
szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 10,0 m

2. przeznaczenie terenu pod drogg oznaczong symbolem SKD jest ustaleniem i
rozwiazaniem niezbgdnym dla obstugi terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna. Obecny dojazd jest dojazdem do p6t — nie posiada
zgodnej z przepisami szerokosci zapewniajacej bezpieczefstwo ruchu na drodze i
wiasciwa komunikacje. Przebieg i parametry projektowanej drogi SKD zostaly tak
zlokalizowane aby w jak najmniejszym stopniu ograniczyé jej ucigzliwosc.

3. przesunigceie linii rozgraniczajgeej drogi oznaczonej symbolem 4KD w kierunku ulicy
Przemyskiej — aby nie naruszaé¢ czgsci dzialek nr ewid. 475/6, 475/11 nie jest mozliwe.
Linia rozgraniczajaca drogi od strony ulicy Przemyskiej pokrywa sig z granica obszaru
objetego planem.

Uchwata Nr L11/499/06 Rady Miasta Sanoka z dnia 24 stycznia 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w dzielnicy Olchowce m. Sanoka, o nazwie ,, KOSYNIEROW I” —
jednoznacznie okresla granice obszaru objetego planem, poza ktdre plan nie moze
wykroczy¢.

Zgodnie z § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie ( Dz. U. z 1999 . Nr 43, poz. 430 z p6zn. zm. ) szeroko$¢ drogi
klasy D nie powinna by¢ mniejsza niz 10,0 m.
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Zalgcznik nr 3 do Uchwaly Nr VII/43/11

Rady Miasta Sanoka z dnia 31 marca 2011r. .

i
WICEPRZEWODNIGZAC
ALY MRS

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w dzielnicy Olchowcee m. Sanoka, o nazwie
+KOSYNIEROW I”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z pdézn. zm.) — po
zapoznaniu sie:

- z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (stanowiacymi

tre$¢ uchwaty),

- Z prognozg skutkéw finansowych uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego

Rada Miasta Sanoka
rozstrzyga, co nastepuje:

1. sposéb realizacji zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury techmicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
W szczegoOinosci z przepisami z zakresu Prawa budowlanego, ustaw:
o zamo6wieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie dystrybucji gazu i energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne.

2. zasady finansowania;

1) wydatki majatkowe okre§la uchwata Rady Miasta Sanoka w sprawie
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego,;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Miasta Sanoka ustala
si¢ w uchwale budzetowej,

3) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych Gminy Miasta Sanoka pochodzi¢ beda ze $rodkéw budzetowych lub
ze srodkéw pomocowych w miarg mozliwosci ich pozyskania.



