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UCHWAŁA Nr lXl71 l11

Rady Miasta Sanoka
zdnia 16 czerwca2011 r.

w sprawie zasad sprzedaży lokali mieszkalnych stanowiących własnoŚĆ
Gminy Miasta Sanoka

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 9lrt. ai afi. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca l99b. o samorądzie
gmrrrnym (t.1. Dz. |J. z2O0Lr., Nr l42, poz. l59l zpóźn. zm.) oraz art,34 ust.1 pkt 3, art. 67 ust. 1, ust,

la i ust 3, art. 70 ust. 2 i ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomościami (t1. Dz. U. z 20I0r., Nr 102,

poz.65| zpóźn, zn.)

Rada Miasta Sanoka
uchwala, co następuje:

§1
Uchwala się zasady sprzeda:Ę lokali mieszkalnych stanowiących własność Gminy Miasta Sanoka.
Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) ustawie o gospodarce nieruchomościami - należy przezto rontmieć ustawę z dnia 21 sierpnia
I997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z20l0r.,Nr 102, poz. 65l zpóźn. zm.),

2) najemcy - należy przez to rozumięć osobę użlrroającą lokal na podstawie umowy najmu,
zawartej na czas ńeoznaczony,

3) ustawie o własności lokali - należy przez to rozumieć ustawę z dnia ż4 częnxlc,a I994r.
o własności lokali (tj, Dz,U. z 200fu. Nr 80, poz.903 zpóźn. ml.'1,

a) budynku wielolokalowym - lależy przez ta roalmieć, budynek, r,v któryłn majduje się co
najmniej 3lokale.

§2
1. Przęzlacza się do sprzeduĄ |okale w budynkach wielolokalowych:

1) stanowiące własnośó Gminy Miasta Sarroka będące przedmiotem najmu,
2) stanowiące własnośc Gminy Miasta Sanoką nie będące przedmiotem najmu,

2. Nie podlegająsprzsduĘ:
l) lokale mieszkalne znajdujące się w budynkach, których jedynym właścicielem pozostaje

Gmina Miasta Sanoka,
2) lokale socjalne,
3) lokale mieszkalne oddane w najem na czas ozliaczollry,
4) lokale mieszkalne, których najemcy posiadają tltuł prawny do najmowanego loka|u przez okłes

krotszy niż 5 lat, zwyjątkiem osób, które uzyskaĘ §tuł prawny na podstawię art. 69l kc,
5) lokale mieszkalne, w których nakłady finansowe na remont lokalu mieszkalnego. poniesione

przez gminę w okresie 2 lat poprzedzających złożenie wniosku o wykup, prznkrocryły 5%o

wartości lokalu,
6) lokale w budynkach, w stosunku do których przewidziana jest zmiana fuŃcji lub które

poŁożone są nz tęrenie przez:lraczon ln w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzenrlego, lub przęznaczone według odrębnych przepisów prawa, na cele inne niZ
mieszkalne,

7) lokale mieszkalne, których najemcy posiadają zadŁażenia crymszowe,
8) lokale mieszkalne zalmowane przez najemców, w stosunku do których toczy się postępowanie

o eksmisję,
9) lokale mieszkalne zajmowane przez najemców, w stosunku do których prowadzone są

czynności zmierzające do wypowiedzęnia umowy naJmu,



10) lokale w budynkacĘ w stosunku do których została wydana ostateczna decyzja o rozbiórcę oraz
lokale mieszkalne wyłączone z uirytkowania,

11) lokale mieszkalne, usytuowane na nieruchomościach w stosunku do których toczą się
postępowania administracyjne lub sadowe, dotycz,ąse prawidłowości ich nabycia przez Skarb
Pństwa lub Gminę Miasta Sanoka,

12) lokale mięszkalne, usytuowane na nieruchomościach w stosuŃu do których toczą się
postępowania reguĘące stan prawny lokalu lub nieruchomości wspólnej,

13) lokale mieszkalne usytuowane są na nieruchomościach mogących spełniac istotne funkcje dla
Miasta Sarroka (np. gospodarcze, ekonomiczre, urbanisĘczne),

14) lokale us}tuowane w budynkach wpisanych do Ęestru zabytków,

§3
Pierwszeństwo w nabywaniu lokali mieszka|nycĘ przentaczonych do sprzda:Ę, przysluguje

Ęm najemcom lokali, zktórymi umowy najmu zośaĘ zanryartę na czas ńe,oznaczony, jeżeli w terminie
30 dni od otrąłnania pisemnego zawiadomienia o przeznaczaniu lokalu do sprzedźy złożąwniosek
o nabycie z oświńczeniem, że wyruźajązgodę na cenę lokalu podaną w zawiadomieniu.

§4
Wyodrębnienie sprzedawanych lokąli mieszkalnych odbywa się na zasadach określonych
w ustawie o własności lokali.

§5
l. Sprzedńy lokalu mieszkalnego dokonuje się za cenę ustaloną na podstawie wartości

nieruchomości, określonej przezrzęQzoznawcę majątkowego, z uwzględnieniem zasad określonych
w niniejszej uchwale,

2. Do ceny zbywanego lokalu mieszkalnego, doliczona 7istarńę wartośó środków zgromadzonych
ptzez Gminę Miasta Sanoka rra funduszu remontowym, przypńających na lokal zbyrvany
najemcy oraz kwota kredyru wraz z odsetkami, zaciągniętego przęz Wspólnotę Mieszkaniową
w wysokościprzypadającej na lokal zbywany najemcy.

3. Wartośó środków, o których mowa w ust. ż, przypadająca na zbywany lokal, doliczona zostanie
do ceny lokalu mieszkalnego, ustalonej po zastosowaniu bonifikaty, o któĘ mowa w §7.

4. Nabywca lokalu mieszkalnego wstępuje w obowiązki Gminy Miasta Sanoka, jako właściciel
lokalu mieszkalnego zbywanego najemcy, wobec Wspólnoty Mieszkaniowej z tytułu
zaciryni$ego kredytu, o ktorym mo\ila w ust. 2.

§6
l. Prry sptzsdłĘ lokali mieszkalnych Burmistrz Miasta Sanoka możeudzielić bonifikaty.
2. Wysokość bonifrkaty określa kłżdoraznwo Burmistrz, na zasadach określonych w odrębnej

uchwale, za zgoĄRady Miasta Sanoka.

§7
1. Nakłady, o których mowa w art. 218 ustawy o gospodarce nieruchomościami, rozliczone są

zgodnie z zasadarni określonymi w §m przepisre.
2. Prry sprzrla:żv lokalu mieszkalnego la rzf,czjego najemcy Burmistrz Miasta Sanoka uprawniony

jest na wniosek nabywcy zaliczyć tlapoczet wartości lokalu nakłady poniesione przez najemcę na
przedmiot najmu, mające wpryw na wzrost wartości rynkowej zbywanego lokalu, z zastrzeżęnięm
ust. 3.

3. Obowią.zek udokumentowania nakładów, o których mowa w ust. 1, jak i pisemnej zgody
wynajmującego na ich dokonanie, spocz},\ila na nab5nłcy lokalu.

4. Wartość naklńów, o których mowawust. Z,każdoramwo wylicza rzęczoznawca majątkowy.
5. Wartośó rnkłńów zalicza się na poczęt ceny lokalu mieszkalnego przed udzieleniem bonifikaty,

o której mowalN § 7.

6. Po dacie złożęnia przsz najemcę wniosku o lvykup lokalu mieszkatnego i w trakcie prowadzenia
czlmności przygotowawcrylch, wynajmujący nie będzie czyńł nakładów na ten lokal mieszkalny
z wyjątkiem sytuacji awaryjnych.



§8
l, Na wniosek nabywcy będącego najemcą lokalu mieszkalnego, cena sprzedawanego lokalu może

być rozŁożona na raĘ, nie dłużej niż do 3 lat.
2. Pierwsza rata nie moze byc niższańż 50% naleznej ceny sprzeda:Ę mieszkarria,
3. Pierwsza rata podlega zapłacie nie później, niż do dnia zawarcia umowy przenoszącej rvłasność

lokalu mieszkalnego, a następne raĘ wraz z oprocentowaniem, o którym mowa w art. 70
ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomościami, podlegają zapłacie do dnia 3I marcakazdego roku
kalendarmwego.

4. Rozłoźona na raĘ, nie spłacona część ceny sprzeditĄ lokalu wraz z oprocentowarriem, o którym
mowa w ust. 3 (wierzytelność Miasta z tego t},tułu), podlega zaberyieczeniu hipotecznemu or€ź
poddaniu się nablrrcy egzekucji w trybie art.777 § l pkt 4 i 5 K.p.c.

5. Jeśli nabywca lokalu mieszkalnego na raty nie wlrazi zgody na poddanie się egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 4 i 5 K.p,c, odstępuje się od rozłożęnia ceny sprzedaĄ na raĘ .

§9
Zbycie wolnych lokali mieszkalnych la rzęcz osób trzecich odbyrroa się w drodze przetarga na
podstawie przepisów ustawy o gospodarce nieruchomościami.

§10
Traci moc Uchwała Nr XVIIUILU2aD7 Rady Miasta Sanoka z dnia 14 listopada 2007r.
w sprawie zasń sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych wielomieszkaniowych
i maĘch domach mleszkalnychnaleĄcych do mienia komunalnego Gminy Miasta Sanoka.

§11
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta.

§12
Uchwała wchodzi w Ęcie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym
Woj ewódźwa Podkarpackiego.

Przewodnic/ący

Jan O
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