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UCHWALA Nr IX/71 /11

g Rady Miasta Sanoka

z dnia 16 czerwca 2011 .

w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé
Gminy Miasta Sanoka

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 9 lit. a i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie

gminnym (t j. Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 34 ust.1 pkt 3, art. 67 ust. 1, ust.
laiust 3, art. 70 ust. 2 i ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2010r., Nr 102,
poz. 651 z pézn. zm.)

DO

Rada Miasta Sanoka
uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miasta Sanoka.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie o gospodarce nieruchomosciami — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r., Nr 102, poz. 651 z pozn. zm.),

2) najemcy ~ nalezy przez to rozumie¢ osobg uzywajaca lokal na podstawie umowy najmu,
zawartej na czas nicoznaczony,

3) ustawie o wlasnosci lokali — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 24 czerwca 1994r.
o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 z pézn. zm.),

4) budynku wielolokalowym — nalezy przez to rozumie¢, budynek, w ktérym znajduje si¢ co
najmniej 3 lokale.

§2

Przeznacza sie do sprzedazy lokale w budynkach wielolokalowych:

1) stanowiace wlasnosé Gminy Miasta Sanoka bgdace przedmiotem najmu,

2) stanowiace wlasno$¢ Gminy Miasta Sanoka, nie bgdace przedmiotem najmu,

Nie podlegaja sprzedazy:

1) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach, ktorych jedynym wlascicielem pozostaje
Gmina Miasta Sanoka,

2) lokale socjalne,

3) lokale mieszkalne oddane w najem na czas oznaczony,

4) lokale mieszkalne, ktorych najemcy posiadajg tytul prawny do najmowanego lokalu przez okres
krétszy niz 5 lat, z wyjatkiem osob, ktore uzyskaly tytul prawny na podstawie art. 691 ke,

5) lokale mieszkalne, w ktérych naklady finansowe na remont lokalu mieszkalnego, poniesione
przez gming w okresic 2 lat poprzedzajacych zlozenie wniosku o wykup, przekroczyly 5%
wartosci lokalu,

6) lokale w budynkach, w stosunku do ktorych przewidziana jest zmiana funkcji lub ktore
polozone sa na terenie przeznaczonym w micjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, lub przeznaczone wedlug odrgbnych przepisow prawa, na cele inne niz
mieszkalne,

7) lokale mieszkalne, ktdrych najemcy posiadaja zadluZenia czynszowe,

8) lokale mieszkalne zajmowane przez najemcow, w stosunku do ktorych toczy si¢ postgpowanie
o cksmisj¢,

9) lokale mieszkalne zajmowane przez najemcoéw, w stosunku do ktorych prowadzone sa
czynnosci zmierzajace do wypowiedzenia umowy najmu,



10) lokale w budynkach, w stosunku do ktorych zostala wydana ostateczna decyzja o rozbiorce oraz
lokale mieszkalne wylaczone z uzytkowania,

11) lokale mieszkalne, usytuowane na nieruchomosciach w stosunku do ktoérych tocza sig
postepowania administracyjne lub sadowe, dotyczace prawidlowosci ich nabycia przez Skarb
Panstwa lub Gmin¢ Miasta Sanoka,

12) lokale mieszkalne, usytuowane na nicruchomosciach w stosunku do ktorych tocza si¢
postgpowania regulujace stan prawny lokalu lub nieruchomosci wspolnej,

13) lokale mieszkalne usytuowane sa na nieruchomosciach mogacych spelnia¢ istotne funkcje dla
Miasta Sanoka (np. gospodarcze, ckonomiczne, urbanistyczne),

14) lokale usytuowane w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow,

§3
Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy, przysluguje
tym najemcom lokali, z ktorymi umowy najmu zostaly zawarte na czas nieoznaczony, jezeli w terminie
30 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia o przeznaczeniu lokalu do sprzedazy zloza wniosek
o nabycie z o§wiadczeniem, ze wyrazaja zgodg na ceng lokalu podana w zawiadomieniu.

§4
Wyodrgbnienic  sprzedawanych lokali mieszkalnych odbywa si¢ na zasadach okreslonych
w ustawie o wlasnosci lokali.

§5

1. Sprzedazy lokalu mieszkalnego dokonuje si¢ za ceng ustalong na podstawie wartosci
nieruchomosci, okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego, z uwzglednieniem zasad okreslonych
w nini¢jszej uchwale.

2. Do ceny zbywanego lokalu mieszkalnego, doliczona zostanie warto$¢ srodkow zgromadzonych
przez Gming Miasta Sanoka na funduszu remontowym, przypadajacych na lokal zbywany
najemcy oraz kwota kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego przez Wspoélnot¢ Mieszkaniowa,
w wysokosci przypadajacej na lokal zbywany najemcy.

3. Wartos¢ srodkow, o ktorych mowa w ust. 2, przypadajaca na zbywany lokal, doliczona zostanie
do ceny lokalu mieszkalnego, ustalonej po zastosowaniu bonifikaty, o ktorej mowa w §7.

4. Nabywca lokalu mieszkalnego wst¢puje w obowiazki Gminy Miasta Sanoka, jako wlasciciel
lokalu mieszkalnego zbywanego najemcy, wobec Wspdlnoty Mieszkaniowe) z tytulu
zaciggnigtego kredytu, o ktérym mowa w ust. 2.

§6
Przy sprzedazy lokali mieszkalnych Burmistrz Miasta Sanoka moze udzieli¢ bonifikaty.
2. Wysokosé bonifikaty okresla kazdorazowo Burmistrz, na zasadach okreslonych w odrgbne;j
uchwale, za zgoda Rady Miasta Sanoka.
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§7

1. Naklady, o ktérych mowa w art. 218 ustawy o gospodarce nicruchomosciami, rozliczone sa
zgodnie z zasadami okre§lonymi w tym przepisie.

2. Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz jego najemcy Burmistrz Miasta Sanoka uprawniony
Jjest na wniosek nabywcy zaliczy¢ na poczet wartosci lokalu naklady poniesione przez najemce¢ na
przedmiot najmu, majace wplyw na wzrost wartosci rynkowej zbywanego lokalu, z zastrzezeniem
ust. 3.

3. Obowiazek udokumentowania nakladéw, o ktérych mowa w ust. 1, jak i pisemnej zgody
wynajmujacego na ich dokonanie, spoczywa na nabywcy lokalu.

4. Wartos$¢ nakladow, o ktorych mowa w ust. 2, kazdorazowo wylicza rzeczoznawca majatkowy.

5. Warto$¢ nakladow zalicza si¢ na poczet ceny lokalu mieszkalnego przed udzieleniem bonifikaty,
o ktorej mowa w § 7.

6. Po dacie zlozenia przez najemcg wniosku o wykup lokalu mieszkalnego i w trakcie prowadzenia
czynnosci przygotowawczych, wynajmujacy nie bgdzie czymt nakladéw na ten lokal mieszkalny
z wyjatkiem sytuacji awaryjnych.



§8

1. Na wniosek nabywcy bedacego najemca lokalu mieszkalnego, cena sprzedawanego lokalu moze
by¢ rozlozona na raty, nie dluzej niz do 3 lat.

2. Pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz 50% naleznej ceny sprzedazy mieszkania.

3. Pierwsza rata podlega zaplacie nie po6zniej, niz do dnia zawarcia umowy przenoszace] wlasnosc
lokalu mieszkalnego, a nastgpne raty wraz z oprocentowaniem, o ktérym mowa w art. 70
ust. 3 ustawy o gospodarce niecruchomosciami, podlegaja zaplacie do dnia 31 marca kazdego roku
kalendarzowego.

4. Rozlozona na raty, nic splacona cz¢s¢ ceny sprzedazy lokalu wraz z oprocentowaniem, o ktérym
mowa w ust. 3 (wierzytelnos¢ Miasta z tego tytulu), podlega zabezpieczeniu hipotecznemu oraz
poddaniu si¢ nabywcey egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 415 Kop.c.

5. Jesh nabywca lokalu mieszkalnego na raty nie wyrazi zgody na poddanie si¢ egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 4 i 5 K.p.c, odstgpuje si¢ od rozlozenia ceny sprzedazy na raty.

§9
Zbycie wolnych lokali mieszkalnych na rzecz oséb trzecich odbywa si¢ w drodze przetargu na
podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§10
Traci moc Uchwala Nr XVIII/124/2007 Rady Miasta Sanoka z dnia 14 listopada 2007r.
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych wiclomieszkaniowych
1 matych domach mieszkalnych nalezacych do mienia komunalnego Gminy Miasta Sanoka.

§11
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§12
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackicgo.
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