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UCHWAŁA Nr Xl| l 95 l 11

Rady Miasta Sanoka
z dnia 21 llpca 2011 r.

w sprawle uchwalenia miejsco,wego pl_anu zagospodarowania przestrzennego terenu
' połozonego w dzielnńv śroohibście miista Sanoka, o nazwie,,WIERCHY"

a 8 marca 1990 r. o samoządzie gminnym (,t, Dz, U,

arl. 2O ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r,

Nr 80 poz. 717 z póżniejszymi zmianami),
2O1O r. o zmianie ustawy o planowaniu

istwowej ochronie
10 r. Nr godności
rl zagosp Sanoka,

uchwalonego uchwałą Nr XV/109/99 Rady Miasta Sanoka 7 uchwałą

Nr LV/41 7/i 0 Rady Miasta Sanoka z dnia 1 8 lutego 2010 r,

Rada Miasta Sanoka
uchwala co następuje:

l.

PRZEPISY OGOLNE

§1

uchwala się miejscowy plan zagospodarowania pzestzennego terenu położonego w dzielnicy

śńońi"s"i.'miasti sańori, o na.ńie'"WlERcHy', Auany dalej planem, w granicach oznaczonYch na

rysunku planu.

plan obejmuje obszar o powiezchni około 2,22ha, położony w dzielnicy ŚrÓdmieŚcie w mieŚcie Sanok

pońięorv ulióami: żwikiiwgury, Traugutta, Staszit , a "Domem 
Turysty".

lntegralną częściąniniejszej uchwały jeś załącznik nr 1 do uchwały, stanowiący rysunek planu w skali

't :1000,

§2

llekroó w dalszych pzepisach niniejszej uchwały jest mowe o:
,l) uchwa le- n|lezi' pi"ź1o ,diińiee ńinielszą uchwałę Rady Miasta Sanoka, o ile z treŚci PzePisu nie

wynika inaczej,
2) |ianie- należy pzezto rozumieć niniejszy miejscowy plan zagospodarowania Pzestzennego wg

ustaleń § 1 ust, 1 niniejszej uchwały,
3) rysunłi planu - należy pzezto rozumieó rysunek planu, o którym mowa w § 1 ust, 3 niniejszej

pżeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
ii oznaczony symbolem literowym i cyfrowym,

ez to rozumieć linię oznaczonąna rysunku planu,

linii rozgrani cz{ąą, któĘ żaden budynek

6) rozumieć nośnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek mateńalnej formie

kcyjnymi i zamocowaniami,
7) miejscach postoiowyctr - nóieŹy pzezto rozumiec miejsca postojowe na parkingach lub miejsca w

garażach podziemnych i nadziemnych,

1

2.

3.



8) p]zedsięwzięciach określanych jako mogąGe 7awsze znacąco oddziaływać na środowisko -
należy pzezto rozumieć pzedsięuzięcia mogące zawsze znacząeo oddziaływać na środowisko
określone w obowiązujących pzepisach o ochronie środowiska.

§3

1. W rysunku planu obowiązują następujące oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objętąo planem,
2) określenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniovtlej,
3) linie rozgraniczające tereny o różnym pżeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,
4) symbole literowe i cyfrowe identyfikujące tereny o r6żnym pżeznaczeniu lub różnych zasadach

zagospodarowania,
5) niepzekraczalneliniezabudowy,

2, lstniejący stan zagospodarowania i użytkowania terenów oraz obiektów, w tym treśó podkładów
mapowych i nazwy ulic nie stanowią ustaleń planu, lecz są informacją o tym stanie.

ll,

PRZEPISY SZCZEGOŁOWE

§4

1.

zaqospodarowania:

1) Plzeznaczenie terenu:
a) obiekty handlowe o powiezchnispzedaży povlyżej 2000 m2,

b) zabudowa usługowa, budynki użyteczności publicznej związane z usługami handlu, gastronomii,
rozrywki, kultury, turystyki, spońu, administra$i, obsługi bankowej, budynki biurowe oraz
budynki zamieszkania zbiorowego typu hotel.

2| Jako uzupełnienie glzeznaczenia terenu mogą być realizowane :

a)obiekty małej architektu ry,
b)zieleń uządzona,
c)parkingi, garaże,
d)drogi wewnętżne, dojazdy,
e)ciągi komunikacji pieszej,
f)ścieżki rowerowe,
g)sieci, uządzenia i obiekty i nfrastru ktu ry tech n iczne.;,

3) 7asady zagospodarowania terenu w zakresie jego przeznaczenla :

a) zakazuje się :

loka lizacji garaży wol nostojących,
realizaĄi pzedsięwzięć określanych jako mogące zawsze znacząco oddziaływać na środowisko,
za wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu Ęczności publicznej,
realizacji obiektów tymczasowych.

4| Zasady ochrony i ksźałtowania ładu pżestżennego:
a) ustala się nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadów, w formie zieleni izolacyjnĄ,

ogrodzenia lub zabudowy,
b) zakaz realizaqi wolno§ojących budowli lub elementów bryły budynku śanowiących dominanty

wysokościowe o wysokości większej niż 20 m, za wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
łączności publicznej,

5) Wymagan ia wyni kające z potrzeb kształtowania przestrzen i publicznych :

a) nakaz realizacji pzestzeni publicznych dostępnych dla ruchu pieszego i rowerowego w powiązaniu z
miejskimi pzestzeniami publicznymi ul. Staszica, Traugutta, Żwirki i Wigury,



6)

b) realizaĄa obiektów małej architeldury i oświetlenia, povrlinna być utzymana w jednorodnej stylistyce,

w szczególności pod vrzględem koloru izastosowanych mateńałów,
c) dopuszcza się lokalizację reklam w części nie pzeznac,zonej dla ruchu pojazdÓw,

Ustalenia doĘczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy orazzagospodarowania
terenów:
a) pży realizacji nowej zabudowy i nadbudowie obiektów istniejących ustala się, że maksymalna

wysokość zabudowy nie może pzekraczaó 3 kondygnacji nadziemnych,
b) p.2y realizacji nowej zabudowy, nadbudowie obiektów istniejących izmianie geome{riidachu uśala- 

Śię Śtosowańie indywioualnych rozwiązań w zakresie geometńi dachu, a w pzypadku realizacji
dachów wielospadowych kąt nachylenia głównych połaci dachowych nie może byó większy niż 35",

c) pży budowie nowych budynków oruz pży rozbudowie budynków istniejących uśala się
niepzekraczalną linię zabudowy, znajdującą się w odląłości :

- 1 m od linii rozgraniczalącej terenu w sąsiedźwie ul. Staszica znĄdującej się częŚciowo w
granicy obszaru objętego planem - teren KDGP1 (10-12 m od krawędzi jezdni), zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

- 3 m od linii rozgraniczĄącej terenu w sąsiedźwie ul, Traugutta znajdującej się poza granicą
obszaru objętego planem (6 m od krawędzijezdni), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

- 2m od linii rozgraniczĄącej terenu w sąsiedźwie ul, Źwirki iWigury znajdującej się poza granicą
obszaru objętego planem (6 m od krawędzijezdnl), zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu,

d) wielkość powiezchni zabudowy w stosunku do powiezchni działki musi się zawieraĆw pzedziale
40- 600/o powiezchni działki,

e) minimum 1Oo/o pwierzchni działki musi stanowić teren biologicznie czynny,

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji:
a) ustala się ob9tlgę komunikacyjną terenu:

- z istniejącej drogi publicznej ul, Traugutta , znajdiące) się poza granicą obszaru objętego
planem,

- z istniejącej drogi publicznej ul, Żwirki i Wigury, znajdującej się poza granicą obszaru objętego
planem,

b) nakaz zabezpieczenia potzeb parkingowych w granicach terenu, w ilości nie mniejszej niż dwa
miejsca po§ojowe na 100 m2 powiezchniwewnętznej budynku usługowego lub lokalu użytkowego,
nie stanowiącej parkingu, garażu lub magazynu.

Szczególne zasady iwarunki scalania i podziafu nieruchomoŚci objęłch planem:
a) powiezchnia działki pżeznaczonej pod zabudowę powstaĘ w wyniku nowych podziałów

geodezyjnych nie może byó mniejsza niż 10 000 m2,

b) Śzerokósc frontu działłi pżeznaczonej pod zabudowę powstałej w wyniku nowych podziałów
geodezyjnych nie może byó mniejsza niż 30 m,

c) ńąt położenia nowo wydzielanych granic działek w stosunku do pasa drogowego nie powinien byó

mniejszy niż45",
d) zachowanie parametrów wielkościowych działek pżeznaczonych pod zabudowę, powslałych w

wyniku podziafu, nie obowiązuje w pzypadku:
dokonywania podziałów zgodnie z ptzebiegiem linii rozgraniczających poszczególne
tereny,
wydzielania dopuszczonych w planie dróg wewnętznych oraz nieruchomoŚci pod

urządzenia i o bi e kty i nf rastru ktu ry tech n i czn ej.

2.

1| P rzeznaczenie terenu :

a) droga publiczna klasy głównej ruchu pzyspieszonego ul. Staszica - fragment pasa drogowego
znajdujący się w granicach opracowania planu, w tym chodnik i ścieżka rowerowa jako element
pasa drogowego.

2) Dopuszcza się realizację:
a)zieleni uządzonĄ,
b) sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej bez budynków,
c)obiektów małej architektury,
d)reklam.

7|

8)



3) terenu w zakresie iego płzeznaczenia:
drogowego, znajdujłcógo się w granicach opracowania planu - 5 m,

na rysunku planu,

4) wymagania wynikaj ące ząotrzeb kształtowania pzestrzeni publicznych:
' .f ooiur.cza śię ouobwę Óoiertow maĘ architektury, reklam izieleni poza obszarem PEeznaczonYm

dla ruchu pojazdów.

§5

Zasadyochronyśrodowiska,przyrodyikrajobrazukulturowego.

Na obszaze objętym planem obowiązują na§ępujące ustalenia wynikające zpotżeb ochrony

środowiska:

wodowaó ązekroczeń standardów ja kości
rowadzący działalnośó posiada tytuł prawny,

powod ującej zanieczyszczen ie wód

munalnych w szczelnych
iązującymi na terenie Miasta

Sanoka.

§6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznei,

Na obszaze objętym planem obowiązują następujące ustalenia w odniesieniu do systemÓw infrastruktury

technicznej:

u,

2) ustale ę:
a) Ódbiorców z sieciwodociągowejznaldiącej się w

zafem, popżez 1nyłącza lub budowę sieci

wodociągowej o pzekroju nie mniejszymniż7,40 mm,

b) w bilansach zapotzebowania na *Ódę'ora. pzy realizacjisieci naleŻy uwzględniĆ PotzebY
związane z ochroną pzeciwpoża rową,

omunalnych:

lub @ 63 mm dla kanalizacji tłocznej,

4) ustatenia w zakresie odprowad
a) ustala się ujmowanie całoś

nawiezchniw system kan
zaopatzony w ułządzenla oczyszczającn

b) system kanalizacjideszczowej nal
skutkami uwolnienia duźych ilości



5) ustalenia w za , lci elektroenergetycznych niskiegoa) ustala się lc

napięcia
b) ustólasię budowę sieci rozdzielczej niskiego istniejącej stacjitransformatorowej' 

znajdujicEsię póza obszarem objętym plan dowy nowych stacji

transformatoróócn isieci elektroenergetycz napięcia,

c) uśala się pzyjęóie zasady budowy nowych si h średniego i niskiego

napięcia óraŹ'ńioraowy i pzeouóowy istnielących sieci średniego i niskiego napięcia w systemie

ziemnym kablowym,
d) pzy zagospodarowaniu te ió uwarunkowania wynikające z Pzebiegu

istn iejącej infrastru ktu ry e
e; w pzypadłu wystąpienia kolizji projektowanyc obiektów z istniejącymi sieciami' 

eierńenergetycznymi należy sieci te pzystosowaó do nowych warunków PracY.

6) ustalenia w odniesieniu do sieci gazowych:
a) ustala się zaopatzenie w gaŻ z sieCi gazowej niskiego i średniego ciśnienia znajdującej się

w obszaze oo;ętym planeń lub poza tym obszarem, popżezpzyłącza lub budowę sieci
gazowej o pzekroju nie mniejszym niż @25 mm,

7) ustalenia w odniesien!u do sieci teletechnicznych:
a) ustala się utzymanie istniejącąo układu sieci oraz uządzeńteletechnicznych oraz jego

rozbudowę,
b) ustala się pzyjęcie zasady podziemnego kablowania nowo realizowanych onz

pzebudowywanychirozbudowywanychsieciteletechnicznych,

8) ustatenia w odniesieniu do zaopatzenia w energię cieplną:
a) ustala się ogzewanie budynków popżez pzyłączenie do istniejącej sieci cieplnej lub PoPzez' 

indywidu'alni zróoła ciepła z zastosowaniem ekologicznych nośników 919roii, wykozystującYch

np.: olej opałowy, energię elektryczną, paliwo gazowe i odnawialne źródła energii (kolektory

słoneczne, pompy ciepła, itp.).

§7

Ustalenia dotyczące sposobu iterminu,rr".i::;xeón; zagospodarowania, uządzania i użytkowania

1. Do czasu realizacji ustaleń planu tereny należy użytkować w sposób dotychczasowY, bez moŻliwoŚci

poo"jron 
" 

nia dńałań utrud niająrych wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z planem.

z. Ńie d-opuszcza się innego, tymczasowego zagospodarowania terenu, Poza wymienionYm w ust. 1.

§8

Ustatenia dotyczące regutacji będących przedmiotem ań.15 ust. 2 Pkt. 12 iań. 36 ust.4 ustawY ,

Uśala się śawkę służącą naliczeniu opłaty, o której mowałrl ań. 36 ust. 4 ustawy (z tytufu wzrostu wańoŚci

nieruchomości wzwiązku z uchwaleniem planu) w wysokości 30o/o.

!l l.

PRZEPISY KOŃCOWE

§9

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Uzędowym Województwa Podkarpackiego i Publikacji na stronie

internetowej Uzędu Miasta Sanoka.

§10

Wykonanie uchwały powieza się Burmistzowi Miasta Sanoka,



§11

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku UzędowYm WojewÓdztwa

Podkarpackiego.

Rady

6
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