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UCHWAŁA Nr XVl l 143 l 17

Rady Miasta Sanoka
zdnia 25października 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego ptanu zagospodarowania przestrzennego, obejmuiącego
część dzielnicy Błonie przy ul. Kochanowskiego w Sanoku

Na podstawie ań. 18 ust. 2 pkt 5 u§awy z dnia 8 marca 1990 r. o samoządzie gminnym (.t. Dz. U. Nr 142

z 20o1 r., poz. 1591 z późniejszymi zmianami) araz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym (Dz. U, Nr 80 poz. 717 z późniejszymi zmianami),
wzwiązku z ar1.-4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu

izagoŚpodarowaniu paestzennym, u§awy o Państwowej lnspekcji Sanitamej oraz ustawy o ochronie
zanltrow i opiece nad zabytkami (Dz. l,J. z 2afi r. Nr 130, poz. 871), po stwierdzeniu zgodnoŚci
z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania pzestzennego miasta Sanoka,
uchwalonego uchwałą Nr XV/109/99 Rady Miasta Sanoka z dnia 29 czerwca 1999 r,, zmienioną uchwałą
nrLVl417fia Rady Miasta Sanoka zdnia 18 lutego 2010 r.

1.

Rada Miasta Sanoka
uchwala co następuje:

l.

PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestzenne9!, lb9imuiącego częŚĆ

dzielnicy głohie pp2y ut. Kochanowskiego w Sanoku, uchwalonego UchwaĘ Nr XlV/123103 Rady MiaSta

Sanoka z ania 1s.Ó7.2003 r, ogłoszoną w Dzienniku Uzędowym Województwa Podkarpackiego Nr 97

goz.1592 z dnia 29,08.2003 r., zwaną dalej zmianą planu, w granicach okreŚlonych na rysunku zmiany
planu.
Żmiana planu dotyczy całego obszaru objętego planem miejscowym o powierzchni okob 0,61 ha, w tym

terenów oznaczońycń symbolami Mu, KL i ZN, zgodnie z oznaczeniem granicy obszaru objętego planem

miejscowym zawańym w treści uchwały Nr XlV/123l03 Rady Miasta Sanoka z dnia 15.07.2003 r. Oraz na

rysunku stanowiącym załącznik nr 1 do tej uchwały.
lńtegralną częścĘ niniejszej uchwały jest załącznik nr 1 do uchwały, stanowiący rysunek zmiany planu

w sliali t:Śoo, wytonany na kopii zaĘcznika nr 1 do uchwa§ Nr XlV/123103 Rady Mia§a Sanoka z dnia

15.07.2003 r, w skali 1:500.

§2

llekroó w dalszych pzepisach niniejszej uchwdy jest mowa o:

1) uchwalÓ- należy przez to rozumieć niniejszą uchwaĘ Rady Mia§a Sanoka, o ile z treści pzepisu nie
wynika inaczej,

2) zmianie planu_ należy przez lo rozumieć niniejszą zmianę miejscowego planu zagospodarowania
pzestzennego wg ustaleń § 

,i ust. 1 i ust. 2 niniejszej uchwały,
3) rysunku zmiiny planu - należy przezto rozumieó rysunek zmiany planu, o KÓrym mowa w § 1 ust. 3

niniejszej uchwały,
4) tereńie_-należy §rz:ez to rozumieć teren o określonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania

wydzielony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony symbolem literowym i

cyfrowym, dla którego ustalenia określa niniejsza uchwała,

2.

3.



5)

6)

7)

8)

9)

froncie działki _ należy pzezIo rozumieć granicę działki na linii styku z drogą stanowiącą jej obsługę

komunikacyjną,
nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy prnezto.r9ay.mieó linię oznaczoną,na rysunku zmiany

planu, określającą *inińrń odlógbść nufińiow od linii rozgraniczającej, KóĘ żaden budynek

pzekroczyó nie może,
rektamie _ należy pńez to rozumieó nośnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek mateńalnej formie

wraz zelementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
miejscach postojowych _ należy po". {i rozumieŁ miejsca postojowe na parkingach lub miejsca

w garażach podziemnych i nadziemnych,
przedsięwzięciach óińsnńi"h ja*o mogące zawsze znacząco oddziałyrrvać na środowisko _

należy pęez to ,oruri"e pńeosięwzięcia-mogące zawsze z:nacząco oddziatywaó na środowisko

okreśione w obowiązujący"ń pzepiśach odrębnych o ochronie środowiska,

§3

1. W rysunku zmiany planu obowiązują następujące oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objętego zmianąplanu,
2i órreślenie skali ryŃnri zmiany pianu, w formie liczbowej i liniowej,

3) skreślenia oznaczeń planu uchw"io'nógó uchwałą Ni xlvltzgl03 Rady Miasta Sanoka z dnia

15.07.2003 r.

4) linie rozgraniczalącetereny o różnym pfteznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

5) symbole literowe i cyfrowe ioentvnrIjice tóreny o różnym pzeznaczeniu lub rÓŻnYch zasadach

zagospodarowania,
6) niepzekraczalne linie zabudowy,
7) oznaczenie obszaru szczególnógo zagrożenia pow_odzią wyznaczonego w oparciu o zasięg zalewu

wodą Q1%, określony w opracowaniu ioo ń"*ą,,Wyzniczónie obszaru bezPoŚredniego zagroŻenia

powodzią w zlewni Sanu, jako integrain! element i{uojum ochrony pzeciwpowodziowej", stanowiącYm

i etap studium ochrony pzeciwpowodziowej,
2. lstniejący stan zagospodarowani" i ulńióviania terenów oraz obiektów, w tym treść podkładów

mapowych, n"^ry"uli" nie stanowią ustalóń zmiany planu, lecz są informacją o tym stanie,

ll.

ZMIANY W OBOWIĄZUJĄCYCH PRZEPISACH

§4

W uchwale Nr XlV/123103 Rady Miasta Sanoka z dnia 15.07.2003 r. w sprawie uchwalenia mieiscowego

planu zagospodarowania paóstrzennego obejmując_ego część dzielnicy Błonie przy ul,

kocnanowsiiego w §anoku wprowadza się następujące zmiany:

1) § 3 otrzymuje bzmienie:

,,1. Pzedmiotem ustaleń planu są:
1) teren zauuoów} usługowej §ołrożony częściowo w obszaze zagrożonym powodzią

o powiezcnni óroło d,so ńa, oznacźony na rysunku planu symbolem 1U1ZZ_,.

2) teien orogi puńi;ńe;'o powierzchni ok-oło 0,01 ha, oznaczony na rysunku planu

symbolem KL."

2) § 4 otrzymuje brzmienie:

1)

2)

pueznaczenie terenu:
a) zabudowa usługowa, obiekty handlowe,

Jako uzupełnienie przeznaczenia terenu mogą być realizowane:

a) obiekty małej architeKury,
b) zieleń uządzona,



parkingi, garaŻe,
drogi wewnętzne, dojazdy,
ciąi komunikacji pieszej,
sieói, uządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

3) Dopuszcza się: *:^__l_^^:^...^,
a) pzebudowę, rozbudowę, naclbudowę i odbudowę istniejącej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,
b) lokalizację mieszkań w obiektach usługowych,

Zakazuje się:
a) reaiizacli przedsięwzięć określanych jako mogące zawsze znacząco oddziaływaó na Środowisko, za

wyjątkień inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej,

b) realizacjistacjipaliw.

Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obieKÓw PodlegającYch
ochronie, ustatonycri na poditawie odręinyóh pzepisów, w tym obszarÓw szcząólnego zagroŻenia

powodzią:
a) w oznaczonym na rysunku planu obszarzezagrożonym powodziąstanowiącym obszarszczególnego

zagrozenia powodziłwyznaczony w oparciu o zasięg zalewu wodą Q1%, okreŚlonY w oPracowaniu

poó nar*ą' ,,Wyznaczónie obszaru bezpośredniego_ zagrożenia powodzią w zlewni Sanu, jako

integralny łómónt studium ochrony pzeciwpowodziowej", stanowiącym l etap studium ochronY

pzeciwpowodziowej wprowadza się n aslępujące ustale nia :

dopuszcza się'iokalizację zabudowy usługowej zgodnej z pżeznaczeniem terenu, której Poziom
pańeru znajduje się powyżej zędnej wody Q1% wynoszącej około 288,10 m n,p_m.,

dopuszcza Śię loltalizaclę parkingów, dojazdów i ciąów komunikacji pieszej,

dopuszcza siĆ lot<alizacj ę uządzeń i obiektów słuzących ochronie pzeciwPowodziowej,

dopuszcza się lokalizację sieci i uuądzeń infrastruktury technicznej,

zakaz podpiwniczania budynków,
zakaz l okalizacj i miejsc g rom adze n ia od padów,

zakazsadzenia dzew i krzewów,

Zasady ochrony i kształowania ładu pzestzennego:
a) ustala się n'akaz wizualnej izola$i miejsc gromadzenia odpadów, w formie zieleni izolacyjnej,

ogrodzenia lub zabudowy,
b) dia dachów spadzistych ustala się kolorystykę pokryó dachowych w gamie stonowanYch odcieni

brązu, czerwieni, grafitu lub w koloze naturalnej ceramiki,

7) Vlłymagania wynikające z potzeb ksżałtowania pzestzeni publicznych:' af reaiizacia Ónieriow małej arcnitektury powinna byó utzymana w jednorodnej stylistYce, w' 
szczególności pod względem koloru izastosowanych materiałów,

b) dopusŹcza się lokalizicń retlam o wysokości nie większej niż 15 m, w częŚci nie pzeznaczonej dla

ruchu pojazdów,
c) zakaz reilizacji obieKów tymczasowych w obrębie pzestzeni dostępnych dla ruchu Pieszego-

s) ustalenia dotyczące parametrów iwskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymaina wysbrose zabudowy nie moze przekraczaó 2 kondygnacji nadziemnych, Pzy czYm

wysokość ta nie może pzekraczaó 12 m,

b) przy realizacji nowej zabudowy, nadbudowie obiektów istniejących izmianie geometriidaChu' 
łopus.c.a sĘ rsztółowanie dlchów budynków o różnych formach, a w pzypadku realizaCji dachów

wielospadow}ch kąt nachylenia gównych połaci dachowych nie może byó większy niŻ 35',
c) przy oioowie nowybh budynków-oraz przy rozbudowie budynków istniejących ustala się

niepzekraczalnąlinię zabudowy, znajdującą się w odległości :
- 1,5 m od linii rozgraniczalącejzterenem KL,
- 5 m od linii rozgróniczającej o(l strony cieku znajdującego się poza granią opracowania planu

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

Q m}tsymalna wielkośó powiezchni zabudowy w stosunku do powiezchnidziałkiwynosi 40%,

e} minimum 15o/o powiezchni działki musi stanowió teren biologicznie czynny,

9) Szczególne zasady iwarunki scalania i podziału nieruchomoŚci objętych planem:' a) połiezchnia ciziałki pzeznaczonej pod zabudowę powstałej w wyniku nowych Podzialów
geodezyjnych nie może być mniejsza niż 600 m2,

c)
d)
e)

D

4)

5)

6)



b) szerokość frontu działki pżeznaczonej pod zabudowę powstałej w wyniku nowych PodziałÓw
geodezyjnych nie może byó mniejsza niż 12 m,

c) Ę połoŹeńia nowo wydziólanych granic działek w stosunku do pasa drogowego nie powinien byĆ

mniejszy niż 45o,
d) zachówanie parametrów wielkościowych działek pfteznaczonych pod zabudowę, powstałych w

wyniku podziału, nie obowiązuje w pzypadku:
dokonywania podziałów zgodnie z pzebiegiem linii rozgraniczających poszczególne tereny,

wydzielania dopuszczonych w planie dróg wewnętznych oraz nieruchomoŚci pod uZądzenia i

obiekty infrastruktury technicznej,
e) dopuszcza się możliwośó scalania działek,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji:
a) ustala się obsługę komunikacyjną terenu z drogi publicznej KL,
b) nakazzabezpieczenia potzeb parkingowych w granicach terenu,
ci nakaz realizacji miejsc bostojowych związanych z funkcją usługową w ilości nie mniejszej niż jednO

miejsce postojowe ha każde 50 m2 powiezchniwewnętznej budynku usługowego lub lokalu 
.

uzytt<owigo nie stanowiącej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczeń technicznych,
goŚpooarczych, pomocniczych, przy czym dla powiezchni wewnętznej związanej z funkcją
usłrigową mhielsze,; niż 50 m2 również jest wymagane minimum jedno miejsce postojowe,

d) nak{z realizaclimiejsc postojowy ch zlłliązanych z funkcją mieszkaniową w iloŚci nie mniejszej niz 1

miejsce postojowe na lokal mieszkalny.

11) Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i uŻytkowania

terenów:
a) do czasu realizacji ustaleń planu tereny należy użytkowaó w sposób dotychczasowy, bez

możliwości podejmowania działań utrudniających wprowadzenie zagospodarowania zgodnego
z planem.

b) nie dopuszcza się innego, tymczasowego zagospodarowania terenu, poza wymienionym w Pkt. a."

3} § 5 otrzymuje brzmienie:

zaqospodarowania:

1) Pęeznaczenie terenu:
a)droga publiczna klasy lokalnej.

2) Dopuszcza się realizację:
a)zieleni uządzonej,
b)miejsc postojowych,
c)ścieżek rowerowych,
d)ciągów komunikacji pieszej,
e)pzystanków,
$sieci, uządzeń i obiektów infrastruktury technicznej.

3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa, dwupasowa,
ni szeŃość iragmentu pasa drogowego znajdującego się w granicech opracowania planu wynosi 4 m,

c) niepzekraczalna linia zabudowy dla terenu 1U\ZZ jeś ustalona w odległoŚci 1,5 m od linii

rózgraniczającej z terenem KL, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu.

4) V}}magan ia wyn ikające z potrzeb kształowania pzestzen i pu blicznych :' 
a)-oopuszcza Śię lokłizaclę reklam o wysokości nie większej niż 15 m, w części nie pzeznaczonej dla

ruchu pojazdów,

5) Ustalenia dotyczące sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, uządzania i uŻytkowania
terenów:
a) do czasu realizaĄi ustaleń planu tereny należy użytkowaó w sposób dotychczasowy, bez

możliwości podejmowania działań utrudniających wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z
planem.

b) nie dopuszcza się innego, tymczasowego zagospodarowania terenu, poza wymienionym w Pkt, a."



4) § 6 otrzymuje brzmienie:
,J]ustataiię ńastępujące zasady ochrony środowiska, pzyrody ikrajobrazu kulturowego:

1) istniejąca i ÓÓdrtowana 
-działalnośó 

nie może powodowaó pzekroczeń standardów jakoŚci' 
srooówiska'poŻa granicamiterenu, do którego prowadzący działalnoŚĆ posiada tytuł PrawnY,

2) zakazprowadzenia gospodarkiwodno-ściekowej powodującej zanieczyszczenie wód

powiezchniowych i podziemnych,
3) należy zapewńić oczyszczanie wód odprowadzanych do odbiornika,
4) dla te'renu oznaczonógo symbolem 1u't7żdopuszczalny poziom hałasu w Środowisku ustala się jak

d la terenów pzeznaczonych na cele mieszkaniowo-usług owe,
5) w zakresie gospodarki odpadami ustala się gromadzenie odpadÓw komunalnych w szczelnych

pojemnikacń nó,vłasne; oiiałce i usuwanie zgodnie z zasadami obowiązującymi na terenie Miasta

§anoka."

5) § 7 otrzymuje brzmienie:

,,1. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej:

1) ustalenia ogólne:
a) u§ala się mozliwość budowy przyłączy, sieci, uaądzeń iobiektów infrastrukturytechnicznej

n iezbęd nych dla obsługi terenów objętych planem,
b)dopusŻczi się prowadzinie sieci infiastruktury technicznej nie związanych z obsługą terenów
- 

o$ętyctr planem, wyłącznie w pzypadku, gdy nie ograniczy to możliwości zagospodarowania
terenów zgodnie z ustaleniami planu,

2} ustalenia w odniesieniu do zaopatęenia w wodę:
a) ustala się zaopatzenie w wodę wszystkich odbiorów z sieciwodociągowej znajdującej się w

obszaze objętym planem lub poza tym obszarem, poprzez przyłącza lub budowę
sieciwodociąowej o pzekroju nie mniejszym niż @40 mm,

b) w bilansacn ŻipotŹebowania na wodę orazplzy realizacjisieci należy uwzględniÓ potzeby
lł,tiązane z ochroną pzeciwpożarową.

3) ustalenia w zakresie odprowadzania ścieków komunalnych:
a) ustala się odprowadzanie ścieków komunalnych do kolektorów sieci kanalizacji sanitamej

znajdującej się w obszaze objętym planem lub poza tym obszarem, z
oopiow-aózóniem ścieków do oczyszczalni ścieków, zlokalizowanej poza obszarem objętym
planem, poprzez pzyłącza lub budowę sieci kanalizacyjnej o pzekroju nie mnie,jszym niż a160
mm dla kanalizacjigrawitacyjnej lubo63 mm dla kanalizacjitłocznej,

4) ustalenia w zakresie odprowadzania wód opadowych i rożopowych:
a) ustala się ujmowanie całości wód opadowych i rożopowych z powiezchni terenu o trwalej

nawiezchniw system kanalizacji deszczowej o średnicach kanaów nie mniejszych niż 0160 mm,

zaopatzony w urządzenia oczyszczające ścieki pzed odprowadzeniem do odbiornika,

b) system kanilizacli łeszczowej należi wyposażyć w uaądzenia zabezpieczające odbiornik Pzed
skutkami uwolnienia substancji niebezpiecznych w wyniku awarii i wypadkÓw.

5) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną:
a) ustala się utrzymanie i rozbudowę istniejącego układu sieci elektroenergetycznych Średniego

napięcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napięcia zasilanych ze stacji
transformatorowych znajdujących się poza granicą obszaru objętego planem,

b) w granicach obszaru objętego planem ustala się możliwośĆ budowy nowych stacji

transformatorowych isieci elektroenergetycznych średniego i niskiego naPięcia,
c) ustala się pzyjęcie zasady budowy nowych sieci eleKroenergetycznych Średniego i niskiego' 

napięcia oraziózbudowy i pzebudowy istniejących sieci średniego i niskiego napięcia w systemie
ziemnym kablowym,

d) pzy zagospodarowaniu terenu należy uwzględnić uwarunkowania wynikające z pzebiegu
istniejącej infrastruktury elektroenergetycznej,

e) w pzypadku wystąpienia kolizji projektowanych obiektów z istniejącymisieciami
elektroenergetycznymi nalezy siecite przystosować do nowych warunków pracy.

6) ustalenia w odniesieniu do sieci gazowych:
a) ustala się zaopatzenie w gaz z sieci gazowej niskiego lub średniego ciśnienia znajdującej się

poza granicąobszaru objętego planem, poprzez prryĘcza lub budowę siecigazowej o
pruekroju nie mniejszym niż @25 mm,

7) ustalenia w odniesieniu do sieci teletechnicznych:
a) ustala się ńzymanie istniejącego układu sieci oraz uządzeń teletechnicznych oraz jąo

rozbudowę,
b) ustala się pzyjęcie zasady podziemnego kablowania nowo realizowanych oraz



pżebudowywanych i rozbudowywanych sieci teletechnicznych,
8) ustalenia w odniesieniu do zaopatzenia w energię cieplną:

a) ustala się ogzewanie budynków popżez pzyłączenie do istniejącej sieci cieplnej lub PoPzez' 
indywiduiInó zrooła ciepłaz zastósówaniem ekologicznyń nośników 91eroii, wykozystujących
np.i olej opałowy, energię elektryczną, paliwo gazowe iodnawialne źródła eneryiifto|ektory
słoneczne i pompy ciepła)."

6} § 8 otnymuje brzmienie:

" 
bia terenlw objętych planem ustala się 107o stawkę słuzącą naliczeniu opłaty, zuliązanejze

wzrostem wańości nieruchomościw związku z uchwaleniem planu."

7} Na załączniku do uchwały Nr XlV/l23l03 Rady Miasta Sanoka z dnia {5.07.2003 r- wProwadza
się zmiany zgodnie z,,Oznaczeniami zmiany planu".

lll.

PRZEPISY KOŃCOWE

§5

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Utzędowym Województwa Podkarpackiego i Publikacji na stronie

intemetowej Uzędu Miasta Sanoka.

§6

Wykonanie uchwały powieza się Burmistzowi Mia§a §anoka.

§7

Uchwała wchodziw życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Uzędowym WojewÓdztwa

Podkarpackiego,
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