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UCHWAŁA Nr Ll l 418 l 13

Rady Miasta Sanoka
z dnia 5 grudnia 2013 r,

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu położonego w dzielnicy OLCHOWCE
d. Jednostka Wojskorva

- F],TAP l -

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca l990r. o samorządzie gminnym (Dz.U.
z 2013r. poz. 594 z późn. zm,) oraz alt.20 ust.l, aft,.'ż7 ustawy z dnta 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz,tj. z2072,poz.647 zpoźn. zm.) po stwierdzeniu,
tż plan nie narusza ustaleń Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Sanoka uchwalonego Uchwałą Nr XV/i 09199 Rady Miasta Sanoka z dnta 29 częrwca 1999t,
zmienionego uchwałą nr LYl41]ll0 z dnta 18 lutego 2010r. i uchwałą nr XVIV151/I1 Rady Miasta
Sanoka z dnia 15 listopada20IIr.,

Rada Miasta Sanoka
uchwala, co następuje:

§1.

W uchwale Rady Miasta Sanoka nr XXIII|242|04 z dnia 17 lutego 2004r.w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu połozonego w dzielnicy OLCHOWCE d,

Jednostka Wojskowa, opublikowanej w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego nr 20
poz.216 z, dniaz3.03.2004r., wprowadza się następujące zmtany:

1) §2 otrzymuje brzmienie:

.,§2.1. Załącznlkami do niniejszej uchwały są:

1) Załącznlk Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, stanowiący integralną część uchwały. kt,ir,,,

obowiązuje w zakresie:
a) granic obszaru objętego planem,
b) linii rozgraniczający ch tereny o różnym przeznaczenlu,
c) linii rozgraniczających tereny o różnym sposobie uźl.tkowania dla terenów 1UT i E
d) nieprzekraczanychlinii zabudowy,
e)!"",ffr"i:x§Tlx;;$,y"l§lrf,:""T"i:ń$.tjterowvch:

E - teren stacji trafo.
U - tereny zabudowy usługowej,
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami,
U/MW - teren zabudowy usługowej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną.
f-IS - tereny usług sportu i rekreacji
ZP - teręn zieleni urządzonej,
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ZNN * tereny zieleni nieurządzonej,
ZL -teren|asu,
WS - tereny wód powierzchniowych śródlądowych,
K - teren infrastruktury technicznej kanalizacji,
EI - tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
KP - teren parkingu,
KDL - tereny dróg publicznych lokalnych,
KDD - tereny dróg publicznych dojazdowych,
KDW - tereny dróg wewnętrznych,

0 "o,.ffi" "'ffi :iT:#:ililT?"ff,,.',; "o",uo,
2) Załączntk Nr 2 - określający sposób realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zaktesu infrastruktury technicznej, które należądo zadań własnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, z wyjątkiem terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT i E,

2. Na obszarze planu dopuszcza się podziały mające na celu wydzielenię działek dla urządzeń
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz na zasadach określonych w przepisach
dotyczącychposzczególnych terenów zwyłączeniem terenów lUT i E,

3. Jako zgodne z planem uznaje się .vq1znaczanlę tras urządzen liniowych oraz urządzeń
związanych z rozbudową systemów infrastruktury technicznej, stosownie do szczegółowych
rozwiązantechnicznych, nie kolidujących z innymi ustaleniami planu dla terenów iUT i E,

4. Ilekroć w uchwale mówi się o ,,Obszarze szczęgólnego zagrożenia powodzi{' -należy przezto
rozumieć obszary .vq1znaczone z oparciu o zasięg za|evłu wodą Ql% od Sanu zgodnię z
opracowaniem pn. ,,Wyznaczenie obszarów bezpośredniego zagrożenia powodzią w zlewni
Sanu" stanowiącym I etap studium ochrony przeciwpowodziowej, jako integralny element
studium ochrony przeciwpowodziowej,

5. Na obszatzę planu nie dopuszcza się lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sptzedaży
większej niz2000m2,zv,ryłączeniem terenów lUT i E,

6. Dla istniejących budynków lub ich części znaldujących się pomiędzy liniami zabudowy i liniami
rozgrantczającymi tereny dróg, dopuszcza się przebudowę z zastrzeżęniem zakazu zmiany
obrysu i nadbudowy oraz zgodnie z waruŃami dla budynków określonymi w przepisach
szczegołovnllch, zwyłączeniem terenów 1UT i E,

7. Na obszarze planu nie dopuszcza się lokalizacji garuży blaszanych i obiektów gospodarczych
blaszanych, zwyłączeniem terenów 1UT i E"'

2) §3 otrzymuie brzmienie:

,,§3.1. lUT- o powierzchni 1,65ha - teren istniejącego ośrodka wczasowego zbazą noclegową -
utrzymuje się zgodnie z dotychczasową funkcją.
1) Ustala się zmianę funkcji dotychczasowej drogi wewnętrznej na publiczną jako drogę

ogólnodostępną stanowiącą lokalne połączenie komunikacyjne między ulica Przemyską
i Gajową.

2) Na obszarzę ośrodka wczasowego podlegają ochronie warlościowe gatunki drzew.
3) Dopuszcza się budowę sieci infrastruktury technicznej i parkingów.
4) Nie dopuszcza się nowej trwałej zabudowy kubaturowej."

3) §4 otrrymuje brzmienie:

,,§4.1. Wyznacza się TERENY ZABUDOWY USŁUGOWEJ oznaczone na rysunku planu
symbolami:
1) lU o powierzchni 0,33ha,
2) 2U o powierzchni 0,85ha,

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się lokalizację:
1) wolnostojących trwale związanych z gruntem urządzeńreklamowych,
2) dróg wewnętrznych i parkingów,



3) garaży wbudowanych w kubatury obiektów,
3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się następujące wymagania:

1) nieprzekraczalnę linie zabudowy w odległości 6,0m od linii rozgraniczającej teren drogi
lKDD i od wschodniej granicy planu,

2) powterzchnia zabudowy nie więcej niż 50oń powierzchni działki budowlanej,
3) minimalna intensywność zabudowy działki budowlanej 0,1,
4) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej 2,0,
5) powierzchnia biologicznie czynne nie mniej ntż2OYo powierzchni działki budowlanej,
6) wysokość wolnostojących urządzeń reklamowych nie możeptzekraczać 8,0m,
7) dachy dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych, nie mniej szym niż 30o i nie

większym niz 38o,
8) pokrycie dachów blachąw barwach czerwieni lub grafitu,
9) wysokość zabudowy,|icząc od poziomu terenu przy wejściu głównym do budynku do kalenicy

dachu, nie więcej ntż 72,0m,
4. Zasady obsługi komunikacyjnej:

1) dostępność komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD i z po za
wschodniej granicy planu,

2) należy zapewł,tic 1 miejsce postojowe na każde 25m2 powierzchni uży.tkowej funkcji
usługowej,

3) miejsca postojowe należy rea|izowac jako powierzchnie utwardzone lub biologicznię czynne,
w formie parkingów odkrytych, miejsc garażowych jednokondygnacyjnych lub
wielokondygnacyj nych.

5. Zasady podziału:
1 ) minimalna powierzchnia działki budowlanej 0,I2ha,
2) szerokość frontu dziaŁki budowlanej nie mniejszaniż20,0m,
3) kąt położenia granic dziilskw stosunku do dróg 70o - 90o."

4) §5 otrzymuje brzmienie:

,,§5.1.Wyznacza się TEREN ZABUDOWY USŁUGOWEJ oznaczony na rysunku planu symbolem
3U o powierzchnt 0,13ha,

2. Na terenie, o którym mowa w ust. I dopuszcza się Iokalizację:
1) obięktów o funkcji usług nieuciązliwych handlu, gastronomii, kultury, medycznych i ochrony

zdtowta,
2) garaży wbudowanych w kubatury obiektów,
3) ciągów pieszych i ściezek rowerowych.

3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości:

a) 6,0m od linii rozgraniczającej teren drogi IKDD,
b) 4,0m od linii rozgraniczającĄ teren drogi 3KDL,
c) 4,0m od linii rozgraniczającej teren 2WS,

2) powierzchnia zabudowy nie więcej ntż 50oń powierzchni działki budowlanej,
3) minimalna intensywnośó zabudowy działki budowlanej 0,1,
4) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej 2,0,
5) powierzchnia biologicznte czynnanie mniej niż2Ooń powierzchni dziŃki budowlanej,
6) wysokość zabudowy licząc od poziomu terenu przy wejściu głównym do budynku do kalenicy

dachu lub do najwyższĄ części dachu nie więcej niż 12,0m,
7) dachy dwu lub wielospadowę z lukamami, o kącie nachylenia połaci dachowych, nie

mniejszym ntż20" i nie większymntż40",
8) pokrycie dachów blachą lub szkłem, materiałami ceramicznymi lub imitującymi ceramiczne, w

barwach czerwieni lub grafitu,
4. Zasady obsługi komunikacyjnej:

1) dostępność komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami
3KDL, 1KDD. 
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2) należy zapewnić 1 miejsce postojowe na każde 25m2 powierzchni użytkowej funkcji
usługowej,

3) miejsca postojowe należy realizowacjako powierzchnie utwardzone lub biologicznię czynnę,
w formie parkingów odkrytych, miejsc garażovllch jednokondygnacyjnych lub
wielokondygnacyj nych.

5. Zasady podzińu:
1 ) minimalna powierzchnia działki budowlanej 0,05ha,
2) szerokośó frontu działki budowlanej nie mniejszaniż20.0m,
3) kąt połozenia granic działękw stosunku do dróg 70o - 90o."

5) po §5 dodaje się §5a - §5z w brzmieniu:

,,§5a.1 , Wyznacza się TEREN ZABUDOWY USŁUGOWEJ oznaczony na rysunku planu symbolem
4U o powierzchni 0,28ha,

2. Teren, o którym mowa w ust. I ptzeznacza się pod usługi zzakresu; handlu, obsługi komunikacji,
transportu, gastronomii, kultury, medycznych i ochrony zdrowia, hoteli, pensjonatów,
medycznych i ochrony zdrowia,

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się lokalizację:
1) przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko,
2) garaży wbudowanych w kubatury obiektów,
3) dróg wewnętrznych oraz ciryów pieszych i ścieżek rowerowych,
4) stacji paliw,

4. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości:

a) 6,0m od linii rozgraniczającej teren drogi 1KDD,
b) od 0,0m do 4,0m od linii rozgraniczającej teren drogi 3KDL zgodnie z rysunkiem planu,
c) 4,0m od linii rozgranlczającej teren 2WS,

2) powierzchnia zabudowy nie więcej niż 600ń powierzchni działki budowlanej,
3) minimalna intensywność zabudowy dzińki budowlanej 0,1,
4) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlaną 2,0,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej ntż I0oń powierzchni działki budowlanej,
6) wysokość zabudowy licząc od poziomu terenu przy wejściu głównym do budynku do kalenicy

dachu lub do najvnryższej części dachu nie więcej niż 10,0m,
7) dachy dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych, nie mniej szym niż 20" i

nie większymniż40o,
8) pokrycie dachów blachą materiałami ceramtcznymi lub imitującymi ceramiczne, w barwach,

czerwieni lub grafitu,
9) od strony terenu 2WS należ zaprojektować pas zieleni izolacyjnej,

5. Zasady obsługi komunikacyjnej:
1) dostępność komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami

1KDD, 3KDL,
2) należy zapewnic 1 miejsce postojowe na każde 50m2 powierzchni użytkowej funkcji

usługowej,
3) miejsca postojowe należy ręa|izowacjako powierzchnie utwardzone lub biologicznię czynnę,

w formie parkingów odkrytych, miejsc garużovq,ch jednokondygnacyjnych lub
wielokondygnacyj nych.

6. Zasady podziału:
1) minimalna powierzchnia działki budowlanej 0,13ha,
2) szerokość frontu działki budowlanej nie mniejszaniż20,0m,
3) kąt połozenia granic działek w stosunku do dróg 70o - 90o.

§5b.1. Wyznacza się TEREN ZABUDOWY USŁUGOWEJ oznaczony na rysunku planu symbolem
5U o powierzchni 2,7 6ha,

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się lokalizację:



1) usług nieuciążliwych handlu, gastronomii, kultury, medycznych i ochrony zdrowia, biur, hoteli,
pensj onatów, obsługi komunikacj i,

2) wolnostojących trwale związanych z gruntem urządzeńreklamowych,
3) garaży wbudowanych w kubatury obiektów,
4) dróg wewnętrznych oraz ciągów pieszych i ściezek rowerowych.

3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące wymagania:
1) nieprzektaczalnę linie zabudowy w odległości:

a) 6,0m od linii rozgraniczĄącej tereny dróg 1KDD, 3KDL, 4KDL,
b) 4,0m od linii rozgraniczającej teren 3WS,

2) powierzchnia zabudowy nie więcej niż 600ń powierzchni działki budowlanej,
3) minimalna intensywność zabudowy działki budowlanej 0,1,
4) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej 3,0,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niż30%o powierzchni działki budowlanej,
6) wysokośó wolnostojących lrządzeńreklamowych, nie może przekraczaó 6,0m,
7) wysokość zabudowy licząc od poziomu terenu przy wejściu głównym do budynku do kalenicy

dachu lub do nalwyższej części dach nie więcej niż I2,0m,
8) dachy dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych, nie mniejszym niz 30o i

nie większymniż 40",
9) pokrycie dachów blachąpłaskąw barwie grafitu,

4. Istniejący obiekt, oznaczony na rysunku planu numeręm 7 obejmuje się ochroną konserwatorską
polegająca na:

I) zakazie rozbudowy i nadbudowy obiektu, zmiany fo.-y elewacji, kątów nachylenia połaci
dachowych,

2) dopuszczeniu jego przebudowy,
5. Zasady obsługi komunikacyjnej:

1) dostępność komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 3KDL,4KDL,

2) należy zapewnić 1 miejsce postojowe na każde 25m2 powtęrzchni użytkowej funkcji
usługowej,

3) miejsca postojowe należy realizowacjako powierzchnie utwardzone lub biologicznie czynnę,
w formie parkingów odkrytych, miejsc garńovnrych jednokondygnacy.jnych lub
wielokondygnacyj nych.

6. Zasady podziału:
1 ) minimalna powierzchnia dziŃki budowlanej 0,2ha,
2) szerokość frontu działki budowlanej nie mniejszaniż25,0m,
3) kąt położenia granic działek w stosunku do dróg 70o - 90o.

§5c.1. Wyznacza się TEREN ZABUDOWY USŁUGOWEJ oznaczony na rysunku planu symbolem
6U o powierzchni l,64ha,

2, Tercn, o którym mowa w ust. 1 przeznacza się pod usługi celu publicznęgo z zakresu: urzędów
organów władzy, administracji, wymiaru sprawiedliwości, kultury, oświaty, medycznych i
o chrony zdrowia, or az z zakresu zapewnien ia b ezpieczeństwa publiczne go,

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1:

I) zakazuje się lokalizowania zabudowy w obszarzę szczegolnego zagrożenia powodzią
2) dopuszcza się lokalizację wolnostojących trwale związanych z gruntem urządzeń

reklamowych,
3) dopuszcza się garńe wbudowane w kubatury obiektów, drogi wewnętrzne oraz ciągi piesze i

ściezki rowerowe.
4. Dlaterenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące wymagania:

1) nieprzekraczalnę linie zabudowy w odległości:
a) 3,0m od linii rozgraniczającej teren drogi wewnętrznej 3KDW,
b) 8,0m od |inli rozgraniczĄącej tereny dróg publicznych 3KDL, 2KDD i teren ciągu

publicznego pieszo -jezdnego KX,
2) powierzchnia zabudowy nie więcej ntż 60%o powierzchni działki budowlane.j,



3) minimalna intensywność zabudowy działki budowlanej 0,3,
4) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej 3,0,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niż20%o powierzchni działkt budowlanej,
6) wysokość wolnostojących urządzeń reklamowych, nie możę przekraczać 6,0 m,
7) wysokość zabudowy licząc od poziomu terenu przy wejściu głównym do budynku do kalenicy

dachu lub do nąvnllższĄ części dachu nie więcej niz 15,0m,
8) dachy:

a) dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych, nie mniej szym niż 20' i nie
większym niż 40",

b) pokrycie dachów blachą szkłem, materiałami ceramicznymi lub imitującymi ceramiczne, w
barwach czerwieni, brązu lub grafitu,

5, Zasady obsługi komunikacyjnej:
1) dostępność komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami

3KDL, 2KDD i z terenu ciągu publicznego pieszo-jezdnego oznaczonęgo na rysunku planu
symbolem KX,

2) należy zapewnić 1 miejsce postojowe na każde 25m2 powierzchni uzlkowej funkcji
usługowej,

3) miejsca postojowe należy realizowacjako powierzchnie utwardzone lub biologicznte czynnę,
w formie parkingów odkrytych, miejsc gartzowych jednokondygnacyjnych lub
wielokondygnacyj nych.

6. Zasady podziału:
1) minimalna powierzchnia dziŃki budowlanej 0,35ha,
2) szerokośó frontu działki budowlanej nie mniejszanlż40,0m,
3) kąt położenia granic działek w stosunku do dróg 70o - 90o.

§5d.1. Wyznacza się TEREN ZABUDOWY USŁUGOWEJ oznaczony na rysunku planu symbolem
7U o powierzchni 2,66ha,

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się podstawowe przeznaczenie pod funkcje
hotelarstwa z nakazem rcalizacjtj ednego budynku.

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 7 zakazĄe się tworzenia skarp większych niż2,0m.
4. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące wymagania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 8,0m od linii rozgraniczającej teren drogi 3KDL,
2) powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40%o powierzchni terenu 7U,
3) minimalna intensywność zabudowy działki budowlanej 0,3,
4) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej 3,0,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej ntż 50Yo powierzchni terenu 7U,
6) wysokość wolnostojących urządzert reklamowych, nie możę ptzektaczać 5,0m,
7) wysokośó zabudowy licząc od poziomu terenu przy wejściu głównym do budynku do kalenicy

dachu lub do najwyższej części budynku nie więcej niż 9,0m od strony odstokowej, z
zastzeżeniem pkt. 5 ust 2.

8) zabudowęnależy sytuować równolegle do warstwic,
9) dachy:

a) płaskie,
b) dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych, nie mniej szym niż 30o i nie

większym ntż 45",
10) pokrycie dachów dwu lub wielospado!\ych szkłem, materiałami ceramicznymi lub

imitującymi cęramiczne i blachąw barwach zieleni lub grafitu,
5. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się:

1) lokalizację nieuciążliwych funkcji uzupełniających: gastronomii, kultury, medycznych,
ochrony zdrowia i handlu,

2) dominant architektonicznych o wysokości do 14,0m |icząc od poziomu terenu przy wejściu
głównym do budynku do kalenicy dachu lub do najwyższej części budynku, o łącznej
powierzchni w rzucię do 10% powierzchni zabudowy budynku,

3) urządzeń budowlanychzwiązanychze sportem i rekreacją
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4) garaży podziemnych i wbudowanych w kubatury obiektów,
5) dróg wewnętrznych oraz ciągów pieszych i ścieżek rowerowych.

6. Zasady obsługi komunikacyjnej:
1) dostępność terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem

3KDL.
2) należy zapewnic 1 miejsce parkingowych na każd,e 25m2 powierzchni uzy.tkowej funkcji

usługowej,
3) miejsca postojowe należy rcalizowacjako powierzchnie utwardzone lub biologicznię czynnę,

w formie parkingów odkrytych, miejsc garażowych jednokondygnacyjnych lub
wielokondygnacyj nych,

4) 30% miejsc parkingowych należy ręalizowac, jako garaże podziemne lub wbudowane w
kubatury obiektów.

§5e.1. Wyznacza się TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ oznaczone
na rysunku planu symbolami:
1) lMN o powierzchni 0,8lha,
2) 2M|{ o powierzchni 0,81ha,
3) 3MN o powierzchni 0,80ha,
4) 4MN o powierzchniZp3ha,
5) SMN o powierzchnt l,20ha,
6) 6MN o powierzchni 0.52ha.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizację:
1) budynków mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno - usługowych o charakterze usług

nieuciążliwych w ilości 1 budynek na 7 działce budowlanej,
2) garaży wolnostojących i wbudowanych w kubatury obiektow
3) wolnostojących budynków gospodarczych, w ilości 1 budynek na 1 dzińce budowlanej,

3. Dla terenów, o których mowa w ust.l ustala się:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości 6,0m od linii rozgraniczających tereny dróg

publicznych 3KDD,4KDD, 5KDD, 6KDD,3KDL,4KDL i 5KDL,
2) powierzchnia zabudowy nie więcej ntż 30oń powierzchni działki budowlanej,
3) minimalna intensywnośó zabudowy działki budowlanej 0,1,
4) maksymalna intensywność zabudowy dztńkt budowlanej 1,0,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niż 40%o powierzchni działki budowlanej,
4. DIa terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się warunki dla budynków:

1) wysokość zabudowy dla budynków mieszkalnych i mieszkalno-usługo!\Tch do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze użytkowe, przy zachowantu nieprzekraczalnej wysokości 9,0m
do kalenicy dachu,

2) wysokość zabudowy dla garaży i budynków gospodarczych - do 1 kondygnacji nadziemnej,
przy zachowaniu nieprzekraczalnĄ wysokości 6,0m do kalenicy dachu,

3) dachy dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych, nie mniej niż 25" i nie
więcej niż 45",

4) pokrycie dachów dachówką ceramiczną lub innymi materiałami imitującymi dachówkę
ceramiczną o barwie czetwonej lub grafitowej,

5) osie główne kalenic równoległe lub prostopadłe do elewacji frontowej,
5. Zasady obsługi komunikacyjnej:

1) dostępność terenów z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL,
4KDL, 5KDL, 3KDD,4KDD, 5KDD, 6KDD,

2) dla każdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego należy zapewntć, co najmniej 2 miejsca
postojowe lń garażowe w obrębie działki budowlanej,

3) miejsca postojowe należy realizowac, jako powierzchnie utwardzone, biologtcznie czynne w
formi e parkingów o dkrl.tych, miej sc gar ażov,ry ch.

6. Zasady podziału:
1) powierzchnia dziŃki budowlanej nie mniejszaniż},Iha,
2) szerokość frontu działki budowlanej nie mniejszaniż25,0m,
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3) kąt położenia granic działekw stosunku do dróg: 800- 900.
7. Poziom hałasu nie moze przekraczać poziomu dopuszczalnego dla terenów zabudowy

mieszkaniowo - usługowej.

§5f.1. Wyznacza się TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z USŁUGAMI, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U o powierzchni 0,31ha,

2. Na terenie, o którym mowa w ust. I, dopuszcza się lokalizację:
1) budynków mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno - usługowych o charakterze usług

nieuciążliwych w ilości 1 budynek na I dziaŁce budowlanej,
2) garńy wolnostojących i wbudowanych w kubatury obiektów
3) wolnostojących budynków gospodarczych, w ilości 1 budynek na 1 dziŃce budowlanej,

3. Dla terenów, o których mowa w ust.1 ustala się:
1) nieprzekraczalna |tnta zabudowy w odległości 6,0m od linii rozgraniczającej teren drogi

publicznej 4KDL,
2) powrcrzchnia zabudowy nie więcej niż3Ooń powierzchni dziaŁki budowlanej,
3) minimalna intensywność zabudowy dziŃki budowlanej 0,1,
4) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej 1,2,
5) powierzchnia biologicznię czynna nie mniej ntż 35oń powierzchni działki budowlanej,
6) powierzchni usług w budynku mieszkalno - usługowym nie więcej niż 45oń powierzchni

uży.tkowej budynku,
4. Dlaterenów, o których mowa w ust. 1, ustala się waruŃi dla budynków:

1) wysokość zabudowy dla budynków mieszkalnych i mieszkalno-usługowych do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze użytkowe, przy zachowaniu nieprzekraczalnej wysokości
9,0m do kalenicy dachu,

2) wysokość zabudowy dla garaży i budynków gospodarczych - do 1 kondygnacji nadziemnej,
przy zachowaniu nieprzekraczalnej wysokości 6,0m do kalenicy dachu,

3) dachy dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych, nie mniej niż 25' i nie
więcej ntż 45",

4) pokrycie dachów dachówką cętamtczną lub innymi materiałami imitującymi dachówkę
cęramlczną, o barwie czerwonej lub grafitowej,

5) osie główne kalenic równoległe lub prostopadłe do elewacji frontowej,
5. Zasady obsługi komunikacyjnej:

1) dostępnośc terenu z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL,
2) dlakażdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego należy zapęwtllc, co najmniej 1 miejsce

postojowe lub garażowę w obrębie działki budowlanej a jedno mieszkanie i 1 miejsce
postoj owe na każdę 25m' powierzchni uzlkowej funkcj i usługowej,

3) miejsca postojowe należy rcalizowac, jako powierzchnie utwardzone, biologicznie czynne w
formie parkingów odkrl.tych, miejsc garazowych.

6. Zasady podziału:
1 ) powierzchnia działki budowlanej nie mniej sz a niż 0,72ha,
2) szerokość frontu dzińki budowlanei nie mniejszantż25,0m,
3) kąt położenia granic działekw stosunku do drogi 4KDL: 800- 900.

7. Poziom hałasu nie moze przekraczać poziomu dopuszczalnego dla tęrenów zabudowy
mieszkaniowo - usługowe.i.

§5g.l.Wyznacza się TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ oznaczone'
na rysunku planu symbolami:
1) lMW o powierzchnt2,42ha,
2) 2MW o powierzchni l,64ha,
3) 3MW o powierzchni 1,57ha,

2. DIa terenów, o których mowa w ust.1 ustala się:
1) nieprzekraczalnę linie zabudowy w odległości:

a) 3,0m od linii rozgraniczającej teren drogi wewnętrznej 3KDW,
b) 6,0m od linii rozgrantczającychteren drogi 6KDD dla lMW,



c) 8,0m od linii rozgranicząących tereny dróg 2KDD i 6KDD i teren ciągu pieszo jednego
publicznego KX dla 2MW i 3MW,

2) powierzchnia zabudowy nie więcej niż 50Yo powierzchni dzińki budowlanej,
3) minimalna intensywność zabudowy działkt budowlanej 0, 1,

4) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej 1,5,

5) powierzchnia biologicznle czynna nie mniej ntż 40Yo powierzchni działki budowlanej,
3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się warunki dla budynków:

1) wysokość zabudowy do:
d) trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze użytkowe przy zachowaniu

nteprzelłaczalnej wysokości Iż.Om dla terenu 1MW,
a) czterech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze użytkowe, przy zachowaniu

nieprzekraczalnej wysokości 15,0m dla terenów 2WM, 3MW,
2) dachy dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych, nie mniej ntż 25" t nte

więce.j niż 45",
3) pokrycie dachów dachówką ceramiczną lub innymi materiałami imitującymi dachówkę

ceramiczną o barwie czerwonej,
4) osie główne kalenic równoległe lub prostopadłe do elewacji frontowej,
5) wystrój elewacji z zastosowaniem szlachetnych materiałów wykończeniowych (ceramika,

drewno, szkło, kamień, stal itp.).
4. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizację:

1) wolnostojących trwale zwtęanychz gruntem urządzeńreklamowych o wysokości do 8,0m,
2) parkingów wielokondygnacyj nych, naziemnych i po dziemnych,
3) garaży podziemnych i wbudowanych w kubatury obiektów,
4) dróg wewnętrznych,
5) ciąów pieszych i ścieżek rowerowych

5. Istniejące obiekty, oznaczonę na rysunku planu numerami 1,2,5 obejmuje się ochroną
konserwatorską pole gaj ącą na:

1) zakazie rozbudowy i nadbudowy, zmruny formy elewacji i kątów nachylenia połaci
dachowych,

2) dopuszczeniu przebudowy obiektów,
6. Zasady obsługi komunikacyjnej:

1) dostępność terenów z dróg publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD,
6KDD,

2) na\eży zapewnić, co najmniej 1 miejsce postojowe lub garażowe w obrębie działki
budowanej na jedno mieszkanie,

3) miejsca postojowe należy realizowac, jako powierzchnie utwardzone, biologicznlę czynnę w
formie parkingow odkrl,tych, miej sc gar ażovql ch.

7, Zasady podziŃu:
1 ) powierzchn ia działki budowlanej nie mniej sz a niż 0,2ha,
2) szerokość frontu dzińki budowlanej nie mniejsza niż 35,0m,
3) kąt połozenia granic działekw stosunku do dróg: 700- 900.

8. Poziom hałasu nie może przektaczac poziomu dopuszczalnego dla terenów zabudowy
mie szkanio wej wie loro dzinnej i zamię szkania zbiorowe go.

§5h.1. Wyznacza się TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z
USŁUGAMI oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) lMWU o powierzchni 0,66ha,
2) 2MWU o powierzchni 0,63ha,

2. DIa terenów, o których mowa w ust.1 ustala się:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości:

a) 6,0m od linii rozgraniczĄących tereny dróg 3KDL, 6KDD dla terenu ZMWru,
b) 8,0m od linii rozgraniczających tereny drogi 3KDL dla terenu 1MWU,

2) powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40oń powierzchni działkt budowlanej,
3) minimalna intensywność zabudowy dzińki budowlanej 0, 2,
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4) maksymalna intensywność zabudovły dzińki budowlanej 4,0,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej ntż 40oń powierzchni działki budowlanej,

3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się warunki dla budynków:
1) wysokość zabudowy do:

a) trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze użytkowe przy zachowaniu
nieprzekraczalnej wysokości I2,0m dla tęrenu 2MWU,

b) sześciu kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzltkowe, przy zachowaniu
nieprzekraczalnej wysokości 20,0m dla terenu IWM/U,

2) dachy dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych, nie mniej nlż 25" i nie
więcej ntż 45o,

3) pokrycie dachów dachowką ceramiczną lub innymi materiałami imitującymi dachówkę
aęramlczną, o barwie czerwonej lub grafitowej,

4) osie główne kalenic równoległe lub prostopadłe do elewacji frontowej,
5) wystrój elewacji z zastosowaniem szlachetnych materiałów wykończeniowych (ceramika,

drewno, szkło, kamień, stal itp.).
4. Istniejące obiekty, oznaczonę na rysunku planu numerami 3,4,6 obejmuje się ochroną

konserwatorską polegaj ąca na:
1) zakazierozbudowy i nadbudowy, zmiany kątów nachylenia połaci dachowych,
2) dopuszczeniu przebudowy i zmiany sposobu użlkowania parterów istniejących obiektów

pod funkcje usługowe,
5. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizację:

1) budynków lub zespołów budynków mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i mieszkalno -
usługowych zakresie nieuciążliwych usług: rzemieślniczych, handlowych,
gastronomi czny ch, oświatowych, kulturalnych, medycznych i biurowych,

2) usługi z|okalizowane vq,łącznie w parterach budynków,
3 ) parkingów wielokondygnacyj n y ch, naziemnych i podziemnych,
4) garazy podziemnych i wbudowanych w kubatury obiektów,
5) dróg wewnętrznych,
6) ciągów pieszych i ścieżek rowerowych,

6. Zasady obsługi komunikacyjnej:
1) dostępność terenów z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDLi

6KDD,
2) należy zapewnic, co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaźowe w obrębie działkt na jedno

mieszkanie, 1 miejsce postojowe na kńde 25,0m2 powierzchni użl,tkowej funkcji
usługowej, 1 miejsce postojowe dla pracownikow i 1 dla zaopatrzenia.

3) miejsca postojowe należy realizowac, jako powierzchnie utwardzone, biologicznie czynne w
formie parkingów odkrytych, miej sc gar ażowy ch.

7. Zasady podzińu:
1 ) powierzchn ia działki budowlanej nie mniej sz a niż;

a) 0,30ha dla 1MWfu,
b) 0,08 dla 2 MWU,

2) szerokość frontu działki budowlanej nie mniejszantż25,0m,
3) kąt położenia granic działekw stosunku do dróg 800- 900.

8. Poziom hałasu nie moze przekraczać poziomu dopuszczalnego dla terenów zabudowy
mie szkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zb iorowe go.

§5i.1. Wyznacza się TEREN ZABUDOWY USŁUGOWEJ Z ZABUDOWĄ MIESZKANIOWĄ
WIELORODZINNĄ oznaczony na rysunku planu symbolem U/MW o powierzchni 0,93ha,

2. Teren, o którym mowa w ust. I przeznacza się pod usługi: medyczne, ochrony zdtowta,
hotelowe, gastronomi, sportu, oświaty, kultury, administracji i biurowości,

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizaĄę:
1 ) fuŃcj i mieszkalny ch towarzyszących funkcj i podstawowej,
2) parkingów wielokondygnacyjnych, naziemnych i podziemnych,
3) dróg wewnętrznych,
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4) ciągów pieszych i ścieżek rowerowych,
4. DIa terenów, o których mowa w ust.1 ustala się:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości 8,0m od linii rozgraniczającej tereny dróg
3KDL i 2KDD,

2) powierzchnia zabudowy nie więcej niż]OYo powierzchni działki budowlanej,
3) minimalna intensywność zabudowy działkibudowlanej 0, 1,

4) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlan€1 4,0,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej ntż I5oń powierzchni działki budowlanej,
6) udztał powierzchni mieszkalnych nie więcej ntż I5oń powierzchni uzytkowej obiektów,

5. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się warunki dla budynków:
1) wysokość zabudowy do sześciu kondygnacji nadziemnych, przy zachowaniu

nieprzekrac zalnej wysokości 20,0m,
2) dachy:

a) plaskie.
b) dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych, nie mniej niż 25" i ntę

więcej ntż 40",
3) pokrycie dachów dwu lub wielospado!\Tch dachówką ceramiczną lub innymi materiałami

imitującymi dachówkę ceramiczną o barwie czerwonej lub grafitowej,
4) osie główne kalenic równoległe lub prostopadłe do elewacji frontowej,

6. Zasady obsługi komunikacyjnej:
1) dostępność terenów z dtóg publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL,

2KDD,
2) należy zapewnić, co najmniej 1 miejsce postojowe lub garażowe w obrębię działki na jeden

pokój hotelowy, 1 miejsce postojowe na każdę 100,0m2 powierzchni uźytkowej funkcji
usługowej,

3) miejsca postojowe należy realizowaó, jako powierzchnie utwardzone, biologicznie czynne w
formie parkingów odkrytych, miej sc gar ńov,ry ch.

7. Zasady podziału:
1) powierzchnia dztńki budowlanej nie mniejsza ntż 0,30ha,
2) szerokość frontu działki budowlanej - nie mniejszantż25,0m,
3) kąt położenia granic dziil.ękw stosunku do dróg 800- 900.

8. Poziom hałasu nie możę ptzekraczać poziomu dopuszczalnego dla terenów zabudowy
mi e s zkani o wej wi e l o ro dzinnej i zamieszkani a zb i o ro we go .

§5j.1. Wyznacza się TEREN USŁUG SPORTU I REKREACJI oznaczony na rysunku planu
symbolem lUS o powierzchni2,8ha,

2. Na terenie, o którym mowa w ust. I. zakazuje się
1) lokalizowania zabudowy kubaturowej,
2) ogrodzeń w formie murów pełnych,

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1. dopuszcza się lokalizację:
1) obiektów małej architektury,
2) placów zabaw,
3) urządzeń i obiektów terenowych służących funkcji spotlu i rekreacji,
4) ciągów pieszych i pieszo-rowerowych,
5) obiektów zwtązanychz organtzacjąimprez kulturalnych i sportowych na czas ich trwania,

4. W stosuŃu do istniejącej zabudowy dopuszcza się przebudowę z zastrzeżenięm zakazu zmiany
obrysu,

5. Dostępność komunikacyjna z teręnu ciągu publicznego pieszo- jednego KX oraz z terenów
leżący ch po za zachodnią granicą p lanu,

6, Poziom hałasu nie moze przekraczać poziomu dopuszczalnego dla terenów rekreacyjno-
wypoczynkowych

7 , Zasady podziału:
1 ) minimalna powierz chnia działki 2,0ha,
2) szerokość frontu działki 50,0m,
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3) kąt położenia granic działęk w stosunku do dróg 80o - 90o.

§5k.1. Wyznacza się TEREN USŁUG SPORTU I REKREACJI oznaczony na rysunku planu
symbolem 2US o powierzchni 10,61ha,

2. Na terenie, o którym mowa w ust. L zakazląe się
1) lokalizowania zabudowy za wyjątkiem części terenu znajdującej się poza obszarem

szcze golne go zagr ożeni a powo dzią
2) ogrodzeń.

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1. dopuszcza się lokalizację:
1) obiektów małej architektury,
2) placów zabaw,
3) utządzeń i obiektów terenowych służących funkcji sportu i rekreacji,
4) ciągów pieszych i pieszo-rowerowych,
5) obiektów zwtązanych z organizacjąimprez kulturalnych i sportowych na czas ich trwania,

4. Dlaterenu, o którym mowa w ust.1 ustala się:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości 8,0m od linii rczgraniczających teren drogi

publicznej 6KDD, teren ciągu publicznego pieszo - jezdnego KX i terenu drogi wewnętrznej
2KDW,

2) powierzchnia zńudowy nie więcej niż 80oń powierzchni terenu znajdującego się poza
obszarem szczególne go zagr o żenia powo dzi ą

3) minimalna intensywność zabudowy terenu, o którym mowa w ust. 4 pkt. 2 - 0,I,
4) maksymalna intensywność zabudowy terenu, o którym mowa w ust. 4 pkt. 2 - 7,4,
5) powierzchniabiologicznię czynnanie mniej niż70%o powierzchni terenu 2US,

5. Dla części terenu znajdującej się poza obszarem szczegolnego zagrożenia powodzią ustala się
warunki dla budynków:
1) wysokość zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych przy zachowaniu nieprzekraczalnĄ

wysokości I2,0m,
2) dachy

a) płaskie,
b) dwu lub wielospadowe, łupinowe, wielokrzywiznowe, o kącie nachylenia połaci

dachowych, nie mniej niz 75" i nie więcej niż 45",
3) pokrycie dachów blacha, szkło, dachówką ceramicznąlub innymi materiałami imitującymi

dachówkę ceramiczną o barwie oliwki lub grafitu,
4) osie główne kalenic równoległe lub prostopadłe do elewacji frontowej,

6, Zasady obsługi komunikacyjnej:
1) dostępność komunikacyjnaz dróg 6KDD,2KDW i ciągupublicznego pieszo- jednego KX,
2) należy zapewnió co najmniej 1 miejsce postojowe w obrębie terenu o którym mowa w ust. 1

na każdę 25 .0m' powi erzchni uzytkowej funkcj i usługowej
3) miejsca postojowe na\eży realizowac, jako powierzchnie utwardzone, biologicznie czynne w

formie parkingów odkrytych.
7. Zasady podziału:

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej 0,5ha,
2) szerokośó frontu działki budowlanej 50,0m,
3) kąt położenia granic działękw stosunku do dróg 80o - 90o.

8. Poziom hałasu nie może przel<raczac poziomu dopuszczalnego dla terenów rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§51.1. Wyznacza się TERENY USŁUG SPORTU I REKREACJI oznaczonę na rysunku planu
symbolami:
1) 3US o powierzchni 7,92ha,
2) 4US o powierzchni 3,81ha.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1. zakazuje się:
1) lokalizowania zabudowy kubaturowej,
2) ogrodzeń,
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3. Na terenach, o których mowa w ust. 1. dopuszcza się lokalizację:
1) obiektów małej architektury,
2) placów zabaw,
3) urządzeńterenowych służących funkcji sporlu i rekreacji,
4) ciągów pieszych i pieszo-rowerowych,
5) obiektów związanych z organtzacjąimprez sezonowych kulturalnych i sportowych na czas

ich trwania,
4. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości 8,0m od linii rozgraniczających teren drogi

publicznej 3KDL,
5. Dostępność komunikacyjna z drogi publicznej 3KDL,
6. Poziom hałasu nie moźe przehaczać poziomu dopuszczalnego dla terenów rekreacyjno-

wypoczynkowych
7. Zasady podziału

1) minimalna powierzchnia działki 7,4ha,
2) szerokość frontu działki 50,0m,
3) kąt położenia granic dzińęk w stosunku do dróg 80o - 90o.

§5m.1 . Wyznacza się TEREN ZIELENI URZĄDZONEJ, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP
o powierzchnt2,20ha,
2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1. zakazuje się:

1) budowy stałych obiektów kubaturowych,
2) ogrodzeń,

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się lokalizację:
1) obiektów małej architektury,
2) obiektów iurządzeńterenowych słuzących fuŃcji spottu i rekreacji,
3) ścieżek pieszych i rowerowych,

4. Dostępność komunikacyjna z terenów drog publicznych 3KDLi 6KDD,
5. Poziom hałasu nie może przekraczać poziomu dopuszczalnego dla terenów rekreacyjno-

wypoczynkowych.
6. Zasady podziału:

1) powierzchniadziałki budowlanej co najmniej 0,2ha,
2) szerokość frontu działki budowlanej nie mniejszaniż2},}m,
3) kąt położenia granic działekw stosunku do dróg 800 - 900.

§5n.1. Wyznacza się TERE|{ ZIELENI NIEURZĄDZONEJ, oznaczony na rysunku planu
symbolami:
1) lZNN o powierzchni 9,68ha,
2) 2ZNN o powierzchnt2,2żha,
3) 3ZNN o powierzchni 8,04ha,
4) 4ZNN o powierzchni 14,87ha.
5) SZNN o powierzchni 0,81ha,
6) 6ZNN o powierzchnt2,56ha.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1. zakazuje się:
1) lokalizacji obiektów kubaturowych,
2) ogrodzeń,

3. Na terenach, o których mowa w ust. I pkt.I,2,3,4 dopuszcza się lokalizację:
1) obiektów małej architektury,
2) ścieżekrowerowych,

4. Na terenach, o których mowa w ust. 1 pkt. 5,6 dopuszcza się lokalizację:
1) obiektów małej architektury,
2) ścieżek pieszych i rowerowych wyłącznie, jako bezpośrednie połączenie komunikacyjne

pomostu t nadbrzeża lub zlokalizowanych bezpośrednio przy terenach dróg publicznych
lokalnych 1KDL, ZKDL,3KDL i terenie ciągu publicznego pieszo - jezdnego KX,

3) murow oporowych, nŃtzeży, pomostów,
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5. Dostępność komunikacyjnaz terenów oznaczonych symbolami IKDL, 2KDL,3KDL, 6KDD,
1KDW, KX.

§5o.1. Wyznacza się TEREN LASU oznaazony na rysunku planu symbolem ZL o powierzchni 0,70ha,
2. Na terenie, o którym mowa w ust.1 , zakazuje się wznoszeniazńudowy kubaturowej.
3. Na terenie, o którym mowa w ust.1 dopuszcza się lokalizację:

1) ciągów pieszych i rowerowych,
2) obiektów małej architektury słuzących rekreacji.

§5p.1. Wyznacza się TERENY WOD POWIERZCHNOWYCH ŚRODLĄDOWYCH, oznaczonę na
rysunku planu symbolami:
1) lWS o powierzchni 0,1lha,
2) 2WS o powierzchni0,]2ha,
3) 3WS o powierzchni 0,06ha,
4) 4WS o powierzchni 0,66ha.
5) 5WS o powierzchnt l,22ha,
6) 6WS o powierzchni9,70ha,

2. Na terenach, o których mowa w ust.1 , zakazląe się ogrodzeń,
3. Na terenach, o których mowa w ust.1 dopuszcza się lokalizację:

1) mostów iprzepraw drogowych,
2) ciągów pieszych i rowerowych,
3) zieleni urządzonej,
4) tablic informacyjnych o wysokości do 3m,
5) budowli i obiektów przeciwpowodziowych,

4. Na terenach, o których mowa w ust.I pkt. 1,2,3,4,5 dodatkowo dopuszcza się lokalizację:
I) urządzeńwodnych,
2) urządzeń melioracji wodnych,
3) budowli i obiektów retencyjnych, przeciwpowodziowych,

5. Na tetenie, o którym mowa w ust.1 pkt. 6 dodatkowo dopuszcza się lokalizację:
I) wządzeńwodnych,
2) wządzeń melioracji wodnych,
3) kładek, mól,
4) budowli i obiektów retencyjnych, przeciwpowodziowych,

6. Dostępność komunikacyjna terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDD, IKDD,
3KDL, 2KDW, KX bezpośrednio lub poptzez tereny 2U,3U,4U, 5U, 1US, 2US, IZNN, 2ZNN,
3ZNN.

§5q.1. Wyznacza się TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KANALIZACJI oznaczony
na rysunku planu symbolem K o powierzchnt},}4ha,

ż. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się warunki dla budynków:
1) wysokość zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, przy zachowaniu nieprzekraczalnej

wysokości 4,0m,
2) dachy dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych, nie mniej niż 5o i nie

więcej niż25",
3) pokrycie dachów dachówką ceramiczną lub innymi materiałami imitującymi dachówkę

ceramiczną o barwie grafitowej,
4) osie główne kalenic równoległe lub prostopadłe do elewacji frontowej,
5) minimalna intensywność zabudowy terenu 0, 1,

6) maksymalna intensywność zabudowy terenu 1,4,
3. Dostępność komunikacyjna terenu z drog publicznych lokalnych oznaazonych na rysunku planu

symbolami IKDL, ZKDLpoprzez teren 5ZNN.
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§5r.1. Wyznacza się TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ELEKTROENERGETYC ZNE J oznaczone na rysunku planu symb o lami :

1) lEI o powierzchni 0,006ha,
2) 2EI o powierzchni 0,015ha,

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się warunki dla budynków:
1) nieprzekraczalne linia zabudowy w odległości 6,0m od linii rozgraniczającej teren drogi

1KDD dla 1EI,
2) wysokość zabudowy 1 kondygnacja nadziemna) przy zachowaniu nieprzekraczalnej

wysokości 4,0m,
3) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych, nie mniej niż 5" i

nie więce.j niż 25",
4) pokrycie dachów dachówką ceramiczną lub innymi materiałami imitującymi dachówkę

ceramiczną, o barwie czerwonej lub grafitowej,
5) osie główne kalenic równoległe lub prostopadłe do elewacji frontowej,
6) minimalna intensywność zabudowy terenu 0, 1,

7) maksymalna intensywność zabudowy terenu 1,4,
3. Dostępnośó komunikacyjna terenu z drog publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku

planu symbolami IKDD, 3KDL poprzęz tereny 2U, 1KP, lMW,2MWU.

§5s.1. Wyznacza się TEREN PARKINGU oznaczony na rysunku planu symbolem KP o powierzchni
0,37ha,

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 7, dopuszcza się lokalizację:
1) budynków garazowych,
2) miejsc postojowych,

3. Dla tefenu, o którym mowa w ust.1 ustala się:
1) powierzchnia zabudowy nie więcej niż\OYo powierzchni działki budowlanej,
2) minimalna intensywność zabudowy działki budowlanej 0,8,
3) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej 2,0,
4) powierzchnia biologicznię czynna nie mniej ntż I0oń powierzchni działki budowlanej,
5) dopuszczastęzabudowę w granicy działki budowlanei,

4. Dlaterenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się warunki dla budynków:
1) wysokośó zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, przy zachowaniu nieprzekraczalnej
wysokości 7,0m,
2) dachy dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych, nie mniej ntż 20" t ntę

więcej niż 40o,
3) pokrycie dachów dachówką ceramiczną lub innymt mater,ałami imitującymi dachowkę
ceramiczną o barwie czerwonej lub grafitowej,
4) osie główne kalenic równoległe lub prostopadłe do elewacji frontowej,

5. Zasady obsługi komunikacyjnej:
1) dostępność terenów z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL,

6KDD poprzez tereny lMW i 2MWU,
2) miejsca postojowe należy realizowac, jako powierzchnie utwardzone, biologicznie czynne w

formie parkingów odkrytych, miej sc garażowych.
6, Zasady podziału:

1 ) powierzchnia działki budowlanej nie mniej sz a ntż 0,02ha,

2) kątpołozenia granic dziaŁekw stosunku do drogi 3KDL: 800- 900.

§5t.1. Wyznacza się TERENY DROG PIJBLICZNYCH LOKALNYCH, oznaazone na rysunku
planu symbolami:
1) lKDL o powierzchni 0,07ha.
2) ZKDL o powierzchni 0,07ha,
3) 3KDL o powierzchni2,04ha,
4) 4KDL o powierzchni 0,29ha,
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5) SKDL o powierzchni 0,65ha,
2. Na terenach, o których mowa w ust.1 ustala się następujące wymagania:

1) dla IKDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL szerokośó w liniach rozgrantczających nie
mniej niż I2,0mzposzęrzeniami jak na rysunku planu,

2) dlaZKDL szerokośó w liniach rozgraniczających zmlenną, nie mniej niż 6,5m zgodnie z
rysunkiem planu jako poszerzenie pasa drogowego ulicy lokalnej,

3) pas drogowy minimum jednojezdniowy,
4) oświetlenie minimum j ednostronne.

§5u.1. Wyznacza się TERENY DROG PIJBLICZNYCH DOJAZDOWYCH, oznaczone na rysunku
planu symbolami:
1) lKDD o powierzchni 0,25ha,
2) 2KDD o powierzchni 0,45ha,
3) 3KDD o powierzchni 0,13ha,
4) 4KDD o powierzchni 0,13ha,
5) SKDD o powierzchnt 0,ż4ha.
6) 6KDD o powierzchni 0,66ha.

2. Na terenach, o których mowa w ust.1 ustala się następujące wymagania:
1) szerokość w liniach rozgranlczaJących nie mniej niz:

a) 10,0m dla terenów o których mowa w ust. 1 pkt. I,3, 4, 5 z poszerzeniami jak na rysunku
planu,

b) 12,0m dla terenów o których mowa w ust. 1 pkt. 2, 6 z poszerzeniami jak na rysunku
planu,

2) pas drogowy minimum jednojezdniowy,
3) oświetlenie minimum jednostronne.

§5w.1 . Wyznacza się TERENY DROG WEWNĘTRZNYCH,, oznalzonę na rysunku planu
symbolami:
1) lKDW o powierzchni 0,70ha,
2) 2KDW o powierzchni 0,żIha,
3) 3KDW o powierzchni 0,07ha,

2. W stosunku do terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się następujące wymagania:
1) szerokość w liniach rozgranicząących nie mniej niź:

a) 5,0m zposzęrzęniami jak na rysunku planu dla lKDW i 2KD\ry,
b) 3,0m zposzęrzęniami jak na rysunku planu dla 3KDW,

2) naw ter zchni e utwardzone.

§5z.1. Wyznacza się TEREN CIĄGU PUBL|CZNEGO PIESZO - JEZDNEGO, oznaczonęgo na

rysunku planu symbolem KX o powierzchni 0,91ha,
2. W stosunku do terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące wymagania:

1) szerokośó w liniach rozgraniczających nie mniej niż 6,0m z poszerzeniami jak na rysunku
planu,

2) oświetlenie minimum jednostronne,
3 ) nawierzchnie utwardzonę."

6) §6 otrzymuje brzmienie:

,,§6. Na terenie 1UT należy zapewnić:
1) Wykonanie parkingow w ilości dostosowanej do programu użytkowego terenu,
2) Parking należy lokalizowac na działkach inwestorów lub w terenach publicznych.
3) Dopuszcza się dodatkowe parkowanie wzdłużvqldztelonych pasów drogowych."

7) §7 otrzymuje brzmienie:
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,,§7.I.Zaopatrzenię w wodę z miejskiej sieci wodociągowej na warunkach uzgodnionych z
administratorem sieci.

2. Odprowadzenie ścieków sanitamych do miejskiej sieci kanaltzacyjnej na warunkach
uzgodnionych z administratorem sieci.

3. Na obszarach z urządzeniami sportowymi i turystycznymi na których wykluczona jest stała
zabudowa kubaturowa- dopuszcza się stosowanie bido toalet.

4. Odprowadzanie wód opadolyych systemem powierzchniowym, z podczyszczeniem z drog,
parkingów i placów.

5. Gromadzenie odpadów stałych do pojemników z usuwaniem według systemu, obowiązującego w
mieście.

6. Ogrzewanie indywidualne paliwem ekologicznym gazowym, olejowym lub energią elektryczną,
Podłączenie do sieci gazowej na warunkach określonych z administratorem sieci.

7. Zaopatrzenie w energię elektryczną w systemie skablowanym, podziemnym na warunkach
określonych przez administratora sieci energetycznej. Naleźy wprowadzic \okalizację nowych
stacji trafo w rejonie zwiększonego zapotrzebowania poboru energii.

8. Telekomunikacja sieciowa w systemie skablowanym podziemnym na warunkach uzgodnionych z
administratorem sieci.

9. Ustala się budowę głównych przewodów i sieci uzbrojenia inżynieryjnego w pasach drogowych i
ciągach pieszo-rowerowych.

10, Wyklucza się budowę jakichkolwiek sieci napowietrznych.
11. Ustalenia ust. od 1 do 10 dotycząwyłącznie terenów 1UT i E."

8) Po §7 dodaje się §7a w brzmieniu:

,,§7a.1, Ustala się następuj ące zasady obsługi terenu objętego granicami planu, z wyłączeniem terenów
1UT i E, w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

i) w zakresie komunikacji dostępność obszaru z drog publicznych lokalnych KDL, dojazdowych
KDD, wewnętrznych KDW i ciągu publicznego pieszo - jezdnego KX,

2) w zakresie zaopatrzęniaw wodę zasilanie z sieci miejskiej poprzez budowę sięcirozdzie|czĄ
od istniejących sieci wodociągo!\ych zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami
IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 3KDD, 4KDD, 5KDD, lUS, 2US, 4WS, 2KDW o
przekroju minimum a50 oraz poza gtanicami planu z kierunku ulic Przemyskiej o przekroju
minimum O90,

3) w zakresie gospodarki ściekowej:
a) odprowadzenie ścieków sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji z|okalizowanej w

terenach oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL,3KDL, 4KDL, 5KDL, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 1US, 2US, 5ZNN, poprzezjej rozbudowę o przekroju minimum OI50 i/lub sieci
kanalizacji tłocznĄ minimum O50,

b) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej związanej z
systemem cieków wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retenc.ii terenowe.j lub
zbiornikowej,

c) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z powierzchni narńonych na
zanieczyszczęnia (drogi, place postojowe, parkingi) poptzezlrządzenia oczyszczalące do
kanaltzacji deszczowej związanej z systemem cieków wodnych powierzchniowych z
zastosowaniem retencji terenowej lub zbiomikowej,

d) ścieki technologiczne powstające w wyniku prowadzonej działalności gospodarczej
(usługowej, handlowej i innej) zawierĄące substancje o wskaźnikach przekraczających
wartości dopuszczalne, odprowadzane do kanalizacji gminnej po wstępnym
oczyszczeniu,

4) w zaktesie gospodarki odpadami komunalnymi i technologicznymi powstającymi w wyniku
prowadzonej działalności - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowiązujących
na terenie miasta Sanoka,

5) w zakresie ciepłownictwa:
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a) podstawowy system ogrzewania obiektów oparty na indywidualnych źrodłach ciepła
minimalizuj ących emi sj ę zanlęczy szczeń do powietrza,

b) dopuszcza się system ogrzewania obiektów oparly na zdalaczynnej sieci zbiorczej
ciepłowniczej prowadzonej systemem podziemnym i w sposób nie ograniczający
możliwości użytkowania terenu zgodnie z tchprzeznaczeniem ustalonym w planie.

6) w zakresie elektroenergetyki:
a) zasilanie z istniejących i projektowanych w obszarzę i poza obszarem planu urządzeń i

sieci elęktroenergetycznych nadziemnych i podziemnych 15KV, za pomocą sieci
rozdztelczej kablowej i napowietrznej średniego i niskiego napięcia,

b) nowe stacje transformatolowe lokalizować, jako obiekty słupowe, wolnostojące
lub jako urządzenlawbudowane w budynki,

7) w zakresie zaopatrzeniaw gaz:
a) zasilanie z istniejących w obszarze planu w terenach oznaczonych symbolami 1KDL,

ZKDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 5ZNN sieci gazowntczych poprzęz
ich rozbudowę o przekroju minimum 50mm,

b) dopuszcza się mozliwość przebudowy, rozbudowy, remontu istniejących
i budowy nowych obiektów i ur ządzeń zwtęany ch z eksploata cj ą gazu ziemne go,

8) w zakresie telekomunikacji zapewnienie łączności telefonicznej z istniejących
i projektowanych sieci i urządzeń łączności publicznej.

2. Jako główną zasadę przyjmuje się realizację sieci t utządzeń infrastruktury technicznej w
specjalnie do tego celu wydzielonej przestrzent pasa drogowego. Dopuszcza się realizację
obiektów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objętych planem, z
zachowaniem wymagań określonych przepisami,

3. Dopuszcza się:
1) przebudowę, budowę, remont istniejących sieci i urządzei infrastruktury technicznej

koliduj ących z ustal on y m pr zeznaczenlęm,
2) zmtanę parametrów technicznych sieci, o których mowa w ust. I pkt. 2,3, 6 i 7 do 200Yo."

9) §9 otrzymuje brzmienie:

,,§9.1.Ustala się 0% stawkę słuzącąnaliczeniu opŁaty zawzrost wartości nieruchomości w zwtązkllz
uchwaleniem planu dla terenów 1UT i E.

2. Ustala się następujące stawki procentowe, służące naliczeniu opłaty z tyĄuŁu wzrostu wartości
nieruchomości w związku z uchwaleniem planu zvłyłączeniem terenów lUT i E:
I) 30% - dla terenów oznaczonych na rysunki planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,

6MN, MN/U, KP, lMW, 2MW, 3MW, 1MWU, 2MwlIJ, U/MW, IU,2U,3IJ,4IJ,5U, 6U,
7U,

ż) 0,Ioń - dla terenów pozostałych."

§2.
Załączntkami do niniejszej uchwały są:
1) ZńącznlkNr 1 - rysunek etapu 1 zm:rany planu-- w skali 1:2000. stanowiący integralnączęśc

uchwały, który obowiązuje w zakresie:
a) granic obszaru objętego zmtanąplanu,
b) linii rozgrantczĄącychtereny o różnym przeznaczeniu,
c) symbole litęrowe i cyfrowe identyfikujące tereny o rożnym przeznaczeniu,
d) nieprzekraczanych linii zabudowy,
e) obiektów objętych ochroną konserwatorską.

2) Załącznlk Nr 2 - określający sposób realizaqi zapisanych w zmianie planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, który jest jednocześnie załącznikiem nr 2 wymienionym w § 1 ust. 1 niniejszej
uchwaly.
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§3.
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Sanoka,

§4.
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa PodkarPackiego

i wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia.

przewodnic
Rady Ę

Jan Oldfie
/ffi
Mffi

ący
sta
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