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CZESC |

1. WPROWADZENIE DO | ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SANOKA W ZAKRESIE
OBSZAROW NR 2, 6, 8-11.

LStudium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sanoka”,
zwane dalej ,studium”, zostato uchwalone uchwatg nr XVV/109/99 Rady Miasta Sanoka z dnia
29 czerwca 1999 r. Zatgcznikami do tej uchwaty byty:
1. Tekst studium.
2. Rysunki studium w skali 1:5000:
- ,Ksztaltowanie struktury przestrzennej i uktadu komunikacyjnego”,

- Infrastruktura techniczna”.

Prace nad niniejszg ,Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkébw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Sanoka w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11", uchwalong uchwatg nr
LV/417/10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r., zwang dalej ,zmiang studium”,
podjeto w 2008 r., w zwigzku z uchwatg nr XXXI1/237/08 Rady Miasta Sanoka z dnia 23

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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wrzesnia 2008 r. w sprawie przystgpieniu do sporzgadzania zmiany ,Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka”.

Granice obszar6w objetych zmiang studium zostaly okreslone na zataczniku graficznym do

ww. uchwaty.

Zgodnie z ww. uchwatg celem opracowania zmiany studium jest potrzeba:

okreslenia w studium obszaréw pod budowe obiektéw wieloprzestrzennych o pow.
sprzedazy powyzej 2000m?,

zmiany przeznaczenia czesci terenu oznaczonego w studium — ,obszary otwarte” oraz
Jnne tereny zieleni o waznych funkcjach przyrodniczych” — pod budownictwo
mieszkaniowe,

Zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego w studium — ,rejon wymagajacy rekultywacji”
— pod ustugi wielofunkcyjne.

Potrzeba wprowadzenia wyzej wymienionych zmian do studium dla okreslonych obszaréw,

wynika z koniecznosci dostosowania jego zapisow do obecnych potrzeb rozwojowych miasta

Sanoka, takich jak zwiekszenie mozliwosci inwestowania i stworzenie warunkéw dla

lokalizacji nowych form dziatalno$ci gospodarcze;.

Dokumentacja zmiany studium obejmuije:

s2ujednolicony tekst studium z wyréznieniem zmian wprowadzonych do studium w
zakresie

obszaréw nr 2, 6, 8-11", stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty nr LV/417/10 Rady Miasta

Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r., ktéry zawiera:

- czesc¢ tekstowq okreslajacg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) w odniesieniu do obszaréw objetych
zmiang studium,

- czesc¢ tekstowg zawierajgca ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Czesc¢ graficzng okreslajaca uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z

dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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do obszaréw objetych zmiang studium, stanowigcg zalgcznik nr 2 do uchwaty nr
LV/417/10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r.

,Ujednolicone rysunki studium z wyrdznieniem zmian wprowadzonych do studium w
zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11", przedstawiajgce w formie graficznej ustalenia,
okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze granice obszaréw,
0 ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce:

- zalgcznik nr 3 do uchwaty nr LV/417/10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r. —
rysunek w skali 1:5000 pt. ,Ksztattowanie struktury przestrzennej i ukiadu
komunikacyjnego”,

- zatgcznik nr 4 do uchwaly nr LV/417/10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 . -
rysunek w skali 1:5000 pt. ,Infrastruktura techniczna”.

Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen projektu
zmiany studium, stanowigce zatgcznik nr 5 do uchwaty nr LV/417/10 Rady Miasta Sanoka
z dnia 18 lutego 2010 r.

Zmiany wprowadzone do ujednoliconego tekstu studium oznaczono czcionkg w kolorze

szarym w wydruku (zielong w wersji cyfrowej) i odsy}aczeml :

)

W celu czytelnego oznaczenia obszaréw objetych zmiang studium wprowadzono numeracje

porzadkowg poszczegoélnych obszaréw, uwidoczniong w tekscie studium oraz na rysunkach

stanowigcych zatgczniki nr 2, 3 i 4 do uchwaty nr LV/417/10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18
lutego 2010 r. :

0 Obszar nr 2 - potozony na pétnoc od ul. Przemyskiej - w rejonie ul. Kétkowej,
0 Obszar nr 6 - potozony w rejonie ul. Str6zowskiej (byta prochownia),

o Obszar nr 8 - potozony w rejonie ul. Zwirki i Wigury, ul. Traugutta i ul.
Staszica (obecnie stadion ,Wierchy”),

0 Obszar nr 9 - potozony w rejonie ul. Kosciuszki i ul. Gieli (niedokonczony
budynek kina),

0 Obszar nr 10 - potozony pomiedzy ul. Jagiellonskg a ul. Daszynskiego
(obecnie parking tzw. ,,Okecie”),

0 Obszar nr 11 - potozony przy ul. Lipinskiego (obecnie plac targowy).

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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W ujednoliconych rysunkach studium, w granicach wyzej wymienionych obszaréw objetych
zmiang studium, zostaly wyodrebnione obszary o istotnym znaczeniu dla realizacji polityki

przestrzennej, oznaczone nastepujgcymi symbolami: U3-U5, U7, PU1, M8.

Obszar nr 2 - M8
Obszar nr 6 — PU1
Obszar nr 8 - U3
Obszarnr9- U4
Obszar nr 10 - U5
Obszar nr 11 - U7

O O O O o o

2. WPROWADZENIE DO Il ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SANOKA W ZAKRESIE
OBSZARU NR 12.

»Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sanoka”,
zwane dalej ,studium”, zostato uchwalone uchwatg nr XVV/109/99 Rady Miasta Sanoka z dnia
29 czerwca 1999 r.

| zmiana studium w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11 zostata uchwalona uchwatg nr LV/417/10
Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r.

Prace nad niniejsza, Il ,Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Sanoka w zakresie obszaru nr 12", uchwalong uchwatg nr XVI1/151/11
Rady Miasta Sanoka z dnia 15 listopada 2011 r., zwang dalej ,zmiang studium”, podjeto w
2009 r., w zwigzku z uchwatg nr XLVIII/ 364 /09 Rady Miasta Sanoka z dnia 30 lipca 2009
zmieniong uchwatg nr LXIl/ 454 /10 Rady Miasta Sanoka z dnia 17 czerwca 2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sanoka”.

Granice obszaru objetego Il zmiang studium zostaty okreslone na zatgczniku graficznym do

ww. uchwaty.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
6



Celem opracowania Il zmiany studium jest potrzeba okreslenia w studium kolejnego obszaru

pod budowe obiektéw wieloprzestrzennych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m? w obszarze

potozonym w dzielnicy Posada, przy ul. Str6zowskiej.

Potrzeba wprowadzenia wyzej wymienionej zmiany do studium, wynika z koniecznosci

dostosowania jego zapisbw do obecnych potrzeb rozwojowych miasta Sanoka, takich jak

zwiekszenie mozliwosci inwestowania i stworzenie warunkéw dla lokalizacji nowych form

dziatalnosci gospodarcze;.

Dokumentacja Il zmiany studium obejmuje:

L=Ujednolicony tekst studium z wyrdznieniem zmian wprowadzonych do studium w
zakresie

obszaru nr 12, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XVII/151/11 Rady Miasta Sanoka

z dnia 15 listopada 2011 r., ktéry zawiera:

- czesc¢ tekstowag okreslajgcg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) w odniesieniu do obszaru objetego
zmiang studium,

- czes¢ tekstowg zawierajgca ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Czesc¢ graficzng okreslajagcg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu
do obszaru objetego zmiang studium, stanowigcg zatgcznik nr 2 do uchwaty nr
XVII/151/11 Rady Miasta Sanoka z dnia 15 listopada 2011 r.

,Ujednolicone rysunki studium z wyrdznieniem zmian wprowadzonych do studium w
zakresie obszaru nr 12", przedstawiajgce w formie graficznej ustalenia, okreslajace
kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze granice obszaréw, o ktdrych
mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce:

- zalgcznik nr 3 do uchwaly nr XVI1/151/11 Rady Miasta Sanoka z dnia 15 listopada 2011
r. — rysunek w skali 1:5000 pt. ,Ksztattowanie struktury przestrzennej i ukfadu

komunikacyjnego”,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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- zalgcznik nr 4 do uchwaly nr XVI1/151/11 Rady Miasta Sanoka z dnia 15 listopada 2011
r.- rysunek w skali 1:5000 pt. ,Infrastruktura techniczna”.

- Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen projektu
zmiany studium, stanowigce zatacznik nr 5 do uchwaly nr XVII/151/11 Rady Miasta
Sanoka z dnia 15 listopada 2011 r.

Zmiany wprowadzone do ujednoliconego tekstu studium oznaczono czcionkg w kolorze

szarym w wydruku (niebieska w wersji cyfrowej) i odsytaczem?.

Obszar objety Il zmiang studium oznaczono numerem 12, co stanowi kontynuacje numeracji

obszarow objetych poprzednig edycjg zmiany studium. Numeracja ta jest uwidoczniona w

tekscie studium oraz na rysunkach stanowigcych zataczniki nr 2, 3 i 4 do uchwaty nr

XVII/151/11 Rady Miasta Sanoka z dnia 15 listopada 2011 r.

W ujednoliconych rysunkach studium, w granicach wyzej wymienionego obszaru objetego I
zmiang studium, zostat wyodrebniony obszar o istotnym znaczeniu dla realizacji polityki

przestrzennej, oznaczony symbolem U8.

3. WPROWADZENIE DO IV ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SANOKA W ZAKRESIE
OBSZAROW NR 8a | 12a.

»Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sanoka”,
zwane dalej ,studium”, zostato uchwalone uchwatg nr XVV/109/99 Rady Miasta Sanoka z dnia
29 czerwca 1999 r.

| zmiana studium w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11 zostata uchwalona uchwatg nr LV/417/10
Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r.

Il zmiana studium w zakresie obszaru nr 12 zostata uchwalona uchwatg nr XVII/151/11 Rady
Miasta Sanoka z dnia 15 listopada 2011 r.

Prace nad Il ,Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Sanoka w zakresie obszaru nr 14”, podjeto w zwigzku z uchwatg nr
IX/73/11 Rady Miasta Sanoka z dnia 16 czerwca 2011 r., zmieniong Uchwatg Nr XLV/376/13

Rady Miasta Sanoka z dnia 30 lipca 2013 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania Il

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Sanoka”.
Granice obszaru objetego Il zmiang studium zostaty okreslone na zataczniku graficznym do

ww. uchwaty. Prace nad projektem Il zmiang studium nie zostaty jeszcze zakonczone.

Prace nad IV ,Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Sanoka w zakresie obszaru nr 8a i 12a”, podjeto w zwigzku z Uchwatg
Nr LVIII/ 463/14 Rady Miasta Sanoka z dnia 6 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia IV zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego” m. Sanoka, zmienionej Uchwatg Nr X/68/15 Rady Miasta Sanoka z dnia 16
lipca 2015 r., w granicach okreslonych na zatgcznikach graficznych nr 1 i nr 2 do wyzej
wymienionej uchwaty.

Celem opracowania IV zmiany studium jest potrzeba przywrécenia funkcji ustugowej
Zwigzanej ze sportem i rekreacjg w obszarach, w ktorych w trakcie | i Il edycji zmiany studium
zostaly wprowadzone zmiany zwigzane z wyznaczeniem obszaréw lokalizacji obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 :

- w obszarze nr 8a — w rejonie ul. Zwirki i Wigury, ul. Traugutta i ul. Staszica (obecnie
stadion ,Wierchy”) dla ktérego jako dla obszaru nr 8 w ustaleniach | zmiany studium zostat
wyodrebniony obszar rozwoju zabudowy ustugowej wraz z mozliwoscig lokalizacji obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, oznaczony symbolem U3,

- w obszarze nr 12a — w rejonie stadionu przy ul. Strézowskiej, dla ktérego jako dla obszaru nr
12 w ustaleniach Il zmiany studium zostat wyodrebniony obszar rozwoju zabudowy ustugowej
wraz z mozliwoscig lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
mz2, oznaczony symbolem U8.

Dokumentacja IV zmiany studium obejmuije:

- ,Ujednolicony tekst studium z wyréznieniem zmian wprowadzonych do studium w

zakresie
obszaréw nr 8a i 12a”, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty nr .......... Rady Miasta
Sanoka z dnia ........ , ktéry zawiera:

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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- czesc¢ tekstowg okreslajaca uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) w odniesieniu do obszarow

objetych zmiang studium,

- czesc¢ tekstowg zawierajgca ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Czes¢ graficzng okreslajacg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu
do obszaréw objetych zmiang studium, stanowigcg zatacznik nr 2 do uchwaty nr ..........
Rady Miasta Sanoka z dnia ........

- ,Ujednolicone rysunki studium z wyrdéznieniem zmian wprowadzonych do studium w
zakresie obszaréw nr 8a i 12a”, przedstawiajgce w formie graficznej ustalenia, okreslajgce
kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze granice obszaréw, o ktdrych
mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce:

- zatgcznik nr 3 do uchwaty nr .......... Rady Miasta Sanoka z dnia ........ — rysunek
w skali 1:5000 pt. ,Ksztattowanie struktury przestrzennej i uktadu komunikacyjnego”,

- zatgcznik nr 4 do uchwaty nr .......... Rady Miasta Sanoka z dnia ........ - rysunek w
skali 1:5000 pt. ,Infrastruktura techniczna”.

- Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen projektu

zmiany studium, stanowigce zatgcznik nr 5 do uchwaty nr .......... Rady Miasta Sanoka

Zmiany wprowadzone do ujednoliconego tekstu studium oznaczono czcionkg w kolorze
czerwonym i odsytaczem 3,

Obszary objete IV zmiang studium oznaczono numerem 8a i 12a, przy czym ustalenia dla
obszaru nr 8a zastepujg ustalenia dla obszaru nr 8 objetego | zmiang studium, a ustalenia dla

obszaru nr 12a zastepujg ustalenia dla obszaru nr 12 objetego Il zmiang studium.

Numeracja ta jest uwidoczniona w tekscie studium oraz na rysunkach stanowigcych zatgczniki

nr2,3i4douchwatynr.............. Rady Miasta Sanoka z dnia ....................

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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W ujednoliconych rysunkach studium, w granicach poszczegdlnych obszaréw objetych IV
zmiang studium zostaty wyodrebnione nastepujgce obszary:
- w obszarze nr 8a - US1,

- w obszarze nr 12a — US2.

4. WPROWADZENIE DO STUDIUM.

Rada Miasta Sanoka w dniu 28 marca 1996 r. podjeta uchwate o przystgpieniu do
opracowania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sanoka. Zarzad Miasta realizujgc te uchwale powotat zespét autorski Studium, Komisje Planu
oraz wystapit do organow administracji rzadowej i samorzadowej o przekazanie postulatow
oraz programOw rozwojowych i zamierzen inwestycyjnych, a takze prowadzit konsultacje
z jednostkami i organami zainteresowanymi sporzadzaniem Studium.

Dotychczas ukonczono prace nad Diagnozg uwarunkowan rozwoju, stanowigcag
podsumowanie dwdch pierwszych etapow prac nad Studium. Opracowanie to zawiera analize
czynnikéw stanowigcych uwarunkowania przestrzennego rozwoju miasta oraz omoéwienie
gldwnych probleméw rozwoju Sanoka. Uzyskane wyniki prac byly prezentowane i
dyskutowane na forum Zarzgdu Miasta i Komisji Planu stanowigc podstawe do formutowania
polityki przestrzennej Sanoka.

Prezentowany projekt dokumentu Studium jest wyktadnig polityki przestrzennej wiadz
samorzadowych miasta w odniesieniu do obszaru miasta i jako akt kierownictwa
wewnetrznego obowigzuje wladze samorzadowe w ich dziataniu.

Studium stuzy¢ bedzie jako merytoryczna podstawa do plandéw miejscowych i decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu podejmowanych poza obszarami objetymi
planami. Informacje i koncepcje zawarte w Ustaleniach Studium bedg wykorzystywane w
negocjacjach z wladzami rzadowymi dotyczacych gospodarki przestrzennej na obszarze
gminy. Studium w catosci lub czeéci stuzy¢ bedzie promocji rozwoju miasta Sanoka.

Niniejszy zalacznik do Uchwaly miasta Sanoka zawiera:

. cele rozwoju, w tym gtéwny cel rozwoju i cele strategiczne odnoszace sie do rozwoju
przestrzennego,
. uwarunkowania realizacji celéw sygnalizujace, ktore cechy zasobdéw i zjawisk spotecz-

nych, gospodarczych i przestrzennych sprzyjaja, a ktore ograniczajq realizacje celow,

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.

3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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gldwne kierunki rozwoju przestrzennego wskazujgce proponowany kierunek zmian
w strukturze przestrzennej miasta,

polityke rozwoju przestrzennego gminy okreslajaca gtéwne kierunki i zasady dziatan w
zakresie aktywizacji gospodarki i rozwoju turystyki, ochrony wartosci przyrodniczych i
kulturowych, poprawy stanu zagospodarowania i zabudowy oraz infrastruktury
technicznej i komunikacji,

kierunki i zasady obowigzujgce w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
uwzgledniajgce zasade zréwnowazonego rozwoju gminy,

instrumenty realizacji polityki przestrzennej obejmujgce obszary strategiczne o szcze-
golnym znaczeniu dla realizacji celéw, plany miejscowe oraz liste inwestycji i przedsie-
wzie¢ publicznych,

Aneksy zawierajace wykaz obiektéw zabytkowych i stanowisk archeologicznych
potozonych na obszarze miasta Sanoka oraz szacunkowe zapotrzebowanie na moc
elektryczng dla stanu docelowego.

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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CZESC Il
1. UWARUNKOWANIA — WST EP.

Uwarunkowania rozwoju to szereg powigzanych ze sobg zjawisk majgcych bezposredni
wptyw na procesy zachodzace w srodowisku przyrodniczym, kulturowym i spotecznym
miasta.

W trakcie prac nad studium podjeto szerokg analize tych elementéw, ktére majg
najistotniejszy wptyw na ksztaltowanie sie przestrzeni miasta oraz na jakos$¢ zycia
mieszkancow.

W tomie pt. ,Diagnoza uwarunkowan rozwoju” oprocz szczegétowych wynikéw tych analiz

zawarto synteze podstawowych uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta Sanoka.

Tom pt. ,Diagnoza uwarunkowan rozwoju” pomimo zawartej w nim informacji, ze stanowi

integralng czes¢ Studium, nie stanowit zatgcznika do uchwaty w sprawie przyjecia studium.

W zwigzku z opracowaniem zmiany studium do niniejszego ujednoliconego tekstu studium
wigczono okreslenie uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do obszarow

objetych zmiang studium.

2. UWARUNKOWANIA W ODNIESIENIU DO OBSZAROW
OBJETYCH ZMIANA STUDIUM.

2.1. Uwarunkowania wynikaj gce z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Wsrdd obszaréw objetych zmiang studium wyr6zni¢ mozna cztery grupy o zréznicowanych

uwarunkowaniach wynikajacych z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu:

- obszary uzytkowane rolniczo, nie przeznaczone pod zabudowe, potozone w
obszarach

otwartego krajobrazu miasta, zlokalizowane na jego peryferiach:

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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0 obszar nr 2 - potozony na pétnoc od ul. Przemyskiej - w rejonie ul. Kotkowej.
Obszar jest uzytkowany rolniczo. W bezpos$rednim sgsiedztwie obszaru

wystepuje zabudowa jednorodzinna i zagrodowa. Y

- obszar nr 6 — obszar bytej prochowni, potozony w rejonie ul. Str6zowskiej, w
znacznym oddaleniu od terenéw zabudowy. Obszar czesciowo zabudowany,
wymagajacy rekultywaciji.

- zainwestowane, uzbrojone obszary przestrzeni centrum miasta:

o obszar-8-8a% - w rejonie ul. Zwirki i Wigury, ul. Traugutta i ul. Staszica
(obecnie stadion ,Wierchy”). Obszar ten jest usytuowany przy drodze
prowadzacej ruch tranzytowy przez miasto. W przysziosci, kiedy zostanie
zrealizowana potudniowa obwodnica miasta, ulica ta straci range gtéwnej
drogi tranzytowej, petnigc dalej funkcje gtéwnej drogi komunikacji miejskiej.

0 obszar 9 - w rejonie ul. Kosciuszki i ul. Gieli. Obszar obejmuje czes¢ kwartatu
miejskiej zabudowy pomiedzy ul. Kosciuszki a ul. Gieli. W obszarze tym
znajduje sie szkielet konstrukcji niedokonczonego budynku kina oraz stojgcy
przed nim budynek ustugowy, zlokalizowany przy ul. Kosciuszki. Obszar ten
posiada obowigzujacy plan miejscowy, ktdry okresla przeznaczenie terendéw
pod zabudowe ustugowa i tereny miejskiej przestrzeni publicznej.

0 obszar 10 - pomiedzy ul. Jagiellonskg a ul. Daszynskiego. Obszar obejmuje
otwarty plac miejski petnigcy funkcje dworca autobusowego. Obszar jest
dostepny dla ruchu pieszych i pojazdéw od strony ul. Daszynskiego. Ul.
Jagiellonska znajduje sie na kilkumetrowej skarpie wyniesionej ponad obszar
parkingu.

0 obszar 11 - przy ul. Lipinskiego. Obszar obejmuje otwarty plac miejski
petnigcy obecnie funkcje targowiska wraz z przyleglymi zabudowaniami.
Obszar jest zlokalizowany pomiedzy torami kolejowymi a ul. Lipinskiego,
ktéra jest ulicg zbiorczg prowadzacg ruch miejski lokalny i ruch tranzytowy w
strone Bieszczad. ¥

o obszar-12-12a¥ - przy ul. Strézowskiej, w dzielnicy Posada. Obszar znajduje
sie po wschodniej stronie ulicy Strozowskiej, pomiedzy pracowniczymi

ogrodami dziatkowymi od potnocy, planowang ulicg zbiorcza typu ,Z” od

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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potudnia a potokiem Ulga od wschodu. W granicach obszaru znajduje sie

obiekty sportowe stadionu piikarskiego.z)

Analizujac wyzej wymienione uwarunkowania dla obszaréw 2, 6-8; 8a ¥, 9-11,Y 22% 12a ¥w

kontekscie powigzania ich ze strukturg miasta mozna wyr6zni¢ wsréd nich:

Czynniki sprzyjaj ace rozwojowi miasta:

wystepowanie w obrebie centrum miasta terenéw zainwestowanych podatnych na
przeksztalcenia funkcjonalno-przestrzenne, wymagajacych porzadkowania,
modernizacji i intensyfikacji wykorzystania — obszary nr 8; 8a ¥, 9-11" 12% 12a ¥
czytelna i atrakcyjna kompozycja przestrzenna Srodmieécia: liczne dominanty
przestrzenne i krajobrazowe, wnetrza urbanistyczne, sylweta miasta o indywidualnym
obliczu oraz otwarcia architektoniczne i widokowe gtéwnych ulic - obszary nr 8; 8a 3
9-11

wystepowanie w granicach miasta terendéw otwartych o wysokich walorach

przyrodniczych i krajobrazowych — obszar nr 2,9

Czynniki ograniczaj ace mo zliwo $ci rozwoju miasta:

Cechy i elementy istniejgcej struktury miasta, takie jak:
- ograniczone rezerwy terendw przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczg
o charakterze produkcyjnym badz ustugowym,
- brak w obszarze miasta terendw przeznaczonych dla lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m2.
Zagrozenia moze stwarza¢ w przysziosci brak dziatan zmierzajgcych do
porzadkowania istniejgcej struktury miasta i jej racjonalnego i harmonijnego rozwoju,
w szczegolnosci w zakresie:
- modernizacji i rozwoju ogélnomiejskiego systemu komunikaciji,
- planowania i realizacji systeméw infrastruktury technicznej,
- ksztaltowania przestrzeni publicznych miasta,
- sporzgdzania planéw miejscowych dla obszaréw miasta w celu zapewnienia,

niezbednych rezerw terendw pod ustugi o charakterze centrotwdrczym.

2.2. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu fadu przestrzennego i

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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wymogow jego ochrony.

Obszary objete opracowaniem posiadajg odmienne uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu
przestrzennego.

Obszar nr 2 jest terenem rolniczym, niezabudowanym, potozonym w strefach otwartego
krajobrazu miasta, w sasiedztwie istniejacej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej
oraz ciggow infrastrukturalnych.

Zagospodarowanie tego obszaru moze doprowadzi¢ do obnizenia waloréw krajobrazowych

oraz naruszenia harmonii otoczenia. Szczeg6lne zagrozenie moze stanowic presja na

wprowadzenie zabudowy w obszary cenne przyrodniczo oraz lokalizacja obiektéw
stanowigcych nowe dominanty przestrzenne i wysokosciowe w miejscach eksponowanych

widokowo oraz nieumiejetne ksztalttowanie przestrzeni i form architektonicznych potgczone z

brakiem szacunku dla istniejgcej szaty roslinne;. b

W obszarach tych istotne jest przestrzeganie zachowania walorow krajobrazowych poprzez

wprowadzanie ograniczen dla lokalizacji nowej zabudowy, oraz w odniesieniu do

nowopowstajgcych obiektéw kontrola ich ksztaltu i wystroju architektonicznego, poprzez

dazenie do nawigzywania do istniejgcej charakterystycznej zabudowy tego rejonu i

stosowanie naturalnych lub  zblizonych wygladem do naturalnych materiatow

wykonczeniowych w elewacjach budynkow.

Obszary nr 8; 8a 9 9-11,Y 12¥ 123 ¥ stanowigce fragmenty zainwestowanych przestrzeni
miasta nie odznaczajg sie szczegélnymi walorami tadu przestrzennego.
W obszarach takich jak teren przy ul. Gieli czy obszar targowiska przy ul. Lipinskiego,
podjecie w przysztosci dziatan majacych na celu poprawe tadu przestrzennego, badz nawet
jego uksztattowanie jest wrecz wskazane. Jedynie stadion Wierchy, ktéry jako sam obiekt
wymagatby przeprowadzenia modernizacji,l) stadion przy ul. Stréiowskiej,z) jak réwniez
funkcjonujacy dworzec autobusowy nie budzg kontrowersiji jezeli chodzi o spos6b wpisania
sie w przestrzen miejska.
Na sposéb zagospodarowania obszarow objetych opracowaniem, traktowanych jako wnetrza
urbanistyczne, najwiekszy wptyw bedzie miato ich bezposrednie sgsiedztwo:

0o w obszarze—8-8a® stadion ~Wierchy” sasiaduje z czterokondygnacyjnym

obiektem Domu Turysty, drogg krajowa, zabudowa niskg przy ul. Traugutta i

zabudowa wielorodzinng przy ul. Staszica.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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0 w obszarze 9 szkielet konstrukcji niedokonczonego budynku kina sasiaduje z
pieciokondygnacyjng zabudowa wielorodzinng, czterokondygnacyjnym
budynkiem ustugowym zlokalizowanym przy ul. Ko$ciuszki.

0 w sasiedztwie obszaru 10 wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
0 zréznicowanej wysokosci oraz zabytkowa willa.

0 obszar 11 jest zlokalizowany pomiedzy torami kolejowymi a ul. Lipinskiego, w
sasiedztwie terenéw przemysiowych.l)

o obszar—12-12a” znajduje sie pomiedzy ul. Stré6zowskag, pracowniczymi
ogrodami dziatkowymi od potnocy, planowang ulicg zbiorcza typu ,Z” od

potudnia a potokiem Ulga od wschodu.?

We wszystkich tych obszarach, w przypadku ich zagospodarowania, nastgpi przeksztatcenie

przestrzeni miasta - zrestrukturyzowanie jego dotychczasowej i wykreowanie wspotczesnej

przestrzeni publicznej, rehabilitacja otoczenia i wytworzenie nowego waloru przestrzeni

stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkancow.

Zagospodarowanie tych obszaréw bedzie musialo by¢ podporzadkowane wymogom
zharmonizowania gabarytow i wysokosci zabudowy, geometrii dachow, zasad
kompozycji elewacji, kolorystyki i wystroju architektonicznego projektowanej zabudowy
z zabudowa znajdujaca sie w jej otoczeniu.

W obszarach tych istotne bedzie wkomponowanie nowych obiektéw w otoczenie
poprzez ksztattowanie catych wnetrz urbanistycznych i powigzanie ich z obszarami
sgsiednimi poprzez system atrakcyjnych przestrzeni publicznych. Problem ten dotyczy
w szczegolnosci obszaréw nr 9 i 10, ktére znajdujg sie w obszarze stanowigcym strefe

ochrony ekspozycji Zespotu Staromiejskiego.

2.3. Uwarunkowania wynikaj ace ze stanu srodowiska, w tym stanu
rolniczej i le $nej przestrzeni produkcyjnej, wielko  $ci i jako $ci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony  srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego.

Wsréd obszar6w objetych opracowaniem jedynie obszar nr 2" stanowi teren rolniczej

przestrzeni produkcyjne;j.

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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Analizujac uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska dla obszaréw objetych

opracowaniem w kontekscie powigzania ich ze strukturg miasta mozna wyr6znié¢ wsrdd nich:

Czynniki sprzyjaj ace rozwojowi miasta:

Wystepowanie zasobéw wod powierzchniowych pozwalajacych na zaspokojenie
potrzeb komunalnych i potrzeb zaktadéw przemystowych - dotyczy wszystkich
obszardéw.

Wystepowanie zasobow wdd podziemnych dobrej jakosci stanowigcych rezerwy dla
zaspokojenia potrzeb wodnych - dotyczy wszystkich obszaréw.

Wystepowanie wysokich waloréw krajobrazowych wynikajacych z potozenia miasta
oraz uksztaltowania terenu, zwiekszajacych atrakcyjno$¢ miasta jako miejsca
zamieszkania oraz atrakcyjno$c turystyczng - dotyczy wszystkich obszarow, a w
szczegolnosci obszaru nr 2,

Wystepowanie terenéw o korzystnych warunkach topoklimatycznych i gruntowych

dla lokalizacji zainwestowania — dotyczy obszaru nr 2,

Czynniki ograniczaj ace mo zliwo $¢€ rozwoju miasta:
Zka jakosc¢ wod powierzchniowych - dotyczy wszystkich obszarow
Koniecznosé stosowania ograniczen w uzytkowaniu terenu w ramach stref ONO i
OWO - dotyczy wszystkich obszarow
Koniecznos$¢ wprowadzenia ograniczen dla zagospodarowania terenu wynikajgcych z
potrzeb ochrony waloréw przyrodniczych terenu, w tym zwigzanych z potozeniem:

na terenie Bieszczadzkiego Miedzynarodowego Korytarza Ekologicznego,

biegnacego wzdtuz doliny Sanu - dotyczy obszaru nr 27, nr 22% 12a%

Koniecznos$¢ uwzglednienia przy projektowaniu i wykonaniu obiektéw w obszarach 6,
8,8a% 9-11,Y wystepowania gruntéw spoistych, o réznych cechach geotechnicznych
pokrytych r6znej migzszosci gruntami nasypowymi,l)
Koniecznos¢ uwzglednienia przy projektowaniu i wykonaniu obiektéw w obszarze nr
12%12a ¥ gruntéw stabospoistych, przepuszczalnych, nie mogacych stanowi¢ izolacji

przez mozliwoscig zanieczyszczenia gruntow i wod podziemnych,z)

Analizujgc uwarunkowania wynikajagce z wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego w obszarach nr 8a i 12a wystepuje istniejace,

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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utrwalone zagospodarowanie obiektow sportowo-rekreacyjnych — stadionéw. Zabudowa jest

wkomponowana w sylwetke miasta.

W obszarach nr 8a i 12a nie zachodzg przestanki do okreslenia uwarunkowan wynikajacych z

rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt

krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.S)

2.4. Uwarunkowania wynikaj ace ze stanu dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne.

Sanok jest miastem o wybitnych wartosciach zasobdéw dziedzictwa kulturowego
Swiadczacych o jego dawnej genezie i wielokulturowym obliczu.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow bedg miaty
najwigkszy wptyw na sposéb zagospodarowania obszaréw nr 8; 8a ¥, 9, 10 11, ktére sg
potozone w dzielnicy Srédmiescie, petniacej funkcje centrum miasta. Dzielnica ta
charakteryzuje sie znacznym nasyceniem obiektami i zespotami zabytkowymi, zwlaszcza
w rejonie Zespotu Staromiejskiego. Zespot ten, o zachowanej charakterystycznej sylwetce
z historycznymi dominantami kosciotow i krajobrazowg dominantg Gory Parkowej posiada
dobre warunki ekspozyciji i percepciji, wynikajgce z zachowania terenéw niezabudowanych

nad Sanem i skarp miejskich.

Obszary objete zmiang studium sg potozone poza obszarem Zespotu Staromiejskiego, a
obszary nr 91 10 znajduja sie w strefie ochrony jego ekspozyciji.
Pomimo braku obiektéw zabytkowych w obszarach objetych opracowaniem nr 8; 8a 9 o-

11 wystepujg uwarunkowania zwigzane z potozeniem w historycznej strukturze miasta.

W obszarze miasta widoczny jest takze udziat obszaréw o atrakcyjnym krajobrazie
otwartym, co stanowi unikalng ceche krajobrazu Sanoka. Obszar nr 2, fragment obszaru
6" potozone sg w obszarach otwartego krajobrazu, o szczeg6lnych walorach

krajobrazowych.”

Obszar nr 2% 12a ¥ obecnie zainwestowany, znajduje sie w sasiedztwie otwartych

przestrzeni miasta.?

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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Wyzej wymienione uwarunkowania sg czynnikiem sprzyjajgcym rozwojowi miasta.

Wsrdd czynnikdéw ograniczajacych ten rozwoj nalezy wskazac na:

e Ograniczony zakres przeksztatcen i modernizacji uktadu urbanistycznego i zespotow
zabudowy pochodzacych z XIX/XX w., wynikajacy z koniecznosci respektowania
wymagan konserwatorskich w realizacji zamierzeh inwestycyjnych dotyczacych
obiektow zabytkowych lub ich otoczenia.

* Niedostatek $rodkéw finansowych na poprawe walorow estetycznych tzw. malej
architektury wnetrz urbanistycznych.

e Wysokie wymagania formalne, estetyczne i materiatowe w ksztaltowaniu
wspotczesnej architektury w sasiedztwie zabytkowych zespotow i obiektow, zwigzane
ze znaczeniem tych przestrzeni dla wizerunku miasta

« Ograniczenia dotyczace gabarytu wspotczesnej zabudowy wynikajace z koniecznosci
zachowania historycznych dominant w sylwecie miasta.

e Ograniczenia w zmianie sposobu zagospodarowania terenéw w otoczeniu punktéw i

ciagow widokowych o wyjatkowych walorach percepcji zespotu Starego Miasta

2.5. Uwarunkowania wynikaj gce z warunkobw i jako $ci zycia
mieszka ncoéw, w tym ochrony ich zdrowia.

Analize uwarunkowan wynikajgcych z warunkow i jakosci zycia mieszkancow dla obszaréw
objetych opracowaniem przeprowadzono w odniesieniu do uwarunkowan dla catego obszaru

miasta. Dla potrzeb tej analizy mozna wyr6znié:

Czynniki sprzyjaj ace rozwojowi miasta, w zakresie uwarunkowa n demograficznych:

e przewaga liczby urodzen nad liczbg zgonéw ( wspotczynnik dynamiki demograficznej
=1,23)

e zmniejszajgca sie wartos¢ wspoétczynnika obcigzenia ekonomicznego.

» stopa bezrobocia nizsza od $redniej wojewodzkiej i minimalnie nizsza od Sredniej
krajowej.

e 0g6Iny wzrost zatrudnienia

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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e rozmieszczenie ludnosci w poszczegodlnych dzielnicach miasta z przewaga liczby
mieszkancéw w dzielnicach Wéjtostwo i Srédmiescie jako czynnik sprzyjajacy
rozwojowi ustug w centrum

e stopniowy spadek bezrobocia, w tym zmniejszajacy sie udziat bezrobotnych

zarejestrowanych do ludno$ci w wieku produkcyjnym

Czynniki ograniczaj ace mozliwo $ci rozwoju miasta, w zakresie uwarunkowa n

demograficznych:

e niski przyrost naturalny

e ujemne saldo migracji, dotyczace przede wszystkim ludzi miodych i dobrze
wyksztalconych,

e wzrastajgca z roku na rok liczba oséb w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym, i
systematycznie obnizajgca sie liczba mieszkancéw w wieku przedprodukcyjnym,

e powolny proces starzenia sie lokalnego spoteczenstwa.

Czynniki sprzyjaj ace rozwojowi miasta, w zakresie uwarunkowa n wynikaj acych z

warunkow i jako $ci zycia mieszka ncow:

e Mozliwos¢ dokonywania przeksztatlcen w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miasta w celu umozliwienia realizacji waznych dla miasta inwestycji komercyjnych

e Znaczne zainteresowanie ksztalceniem w szkotach srednich uczniéw spoza Sanoka.

* Aktywna dziatalnos¢ kulturalna i edukacyjna licznych instytucji ksztattuje wizerunek
miasta jako centrum kulturalnego regionu

e Wystepowanie wysokich waloréw srodowiska kulturowego i przyrodniczego w miescie
i regionie sprzyjajace rozwojowi turystyki

e Istnienie rezerw terenéw w istniejacych zaktadach przemystowych

e Mozliwos$¢ wyznaczenia nowych terenéw dla dziatalnosci gospodarczych

e Polozenie w rejonie przygranicznym przy waznych szlakach komunikacyjnych szansg

na zwiekszenie wspotpracy miedzynarodowej w ramach Euroregionu Karpackiego

Czynniki ograniczaj gce mozliwo$ci rozwoju miasta, w zakresie uwarunkowa n

wynikaj acych z warunkéw i jako $ci zycia mieszka Acow:

e Zbyt staby rozwdj ustug w tym szczegdlnie ustug obstugujacych rozwéj gospodarczy.

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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e Zbyt niski standard jakosci ustug turystycznych wobec wzrastajagcych wymagan
turystow oraz konkurencji osrodkow turystycznych.

e Brak atrakcyjnych ofert terenowych dla inwestoréw.

Analizujac wybrane zagadnienia demograficzne w roku 2015 r. wg danych GUS dla potrzeb
opracowania IV zmiany studium obserwuje sie:

» systematyczny spadek liczby ludnosci. W roku 2014 r. liczba ludnosci miasta wynosita
38818 0s06b. Na przestrzeni lat 2010-2014 liczba ludnosci zmniejszyta sie o 1,9%.

e dodatni przyrost naturalny, chociaz nizszy w roku 2014 niz w 2010. Przyrost naturalny
na 1000 ludnosci wynidst w 2014 r. 0,4.

 ujemne saldo migracji, ktére w 2014 r. osiggneto wartosc¢ -4,6 na 1000 osoéb,

 malejaca gestosé zaludnienia, ktéra spadta od roku 2010, kiedy wynosita 1039 os./ km?
do wartosci 1019 os/km?,

* pod wzgledem struktury wiekowej ludnosci od 2010 r. zmalat udziat ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym osiggajac w 2014 r. 16,8 % ludnosci miasta, zmalat udziat
ludnosci w wieku produkcyjnym osiggajac w 2014 r. 63,8 % ludnosci miasta, wzrést
udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym osiggajac w 2014 r. 19,3 % ludnosci miasta,

e wskaznik obcigzenia demograficznego oznaczajacy liczbe Iudnosci w  wieku
nieprodukcyjnym na 100 os6b w wieku produkcyjnym wyniost w 2014 r. 56,7% i byt

wyzszy w stosunku do wskaznika w roku 2010.

W stosunku do danych z roku 2010 r. w miescie Sanok obserwowane sag niekorzystne
tendencje demograficzne zwigzane ze zmniejszaniem sie liczby ludnosci oraz starzeniem sie
spoteczenstwa.

Obserwuje sie takze spadek liczby bezrobotnych zarejestrowanych - w roku 2014 r. liczba
bezrobotnych zarejestrowanych wyniosta 1968 oséb. Wskaznik bezrobocia okreslajacy liczbe
bezrobotnych przypadajacych na 1 tys. oséb w wieku produkcyjnym w miescie Sanok jest

nizszy od sredniego wskaznika dla powiatu sanockiego.s)

2.6. Uwarunkowania wynikaj gce z zagro zenia bezpiecze iastwa ludno sci i
jej mienia.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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Na terenie miasta zaden z zaktadéw nie zostat zakwalifikowany jako zaklad o duzym lub
zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

W obszarze objetym opracowaniem zagrozeniem dla $rodowiska moga by¢é wypadki
komunikacyjne i awarie pojazdéw przewozacych tranzytem materialy niebezpieczne.

Najwieksze potencjalne zagrozenie moze wystgpi¢ w terenie nr 8; 8a 3 ktéry znajduje sie w

bezposrednim sasiedztwie drogi tranzytowej.

dokumentacji fizjograficznej dla miasta Sanoka wskazano na zagrozenie powodzig terenéw
potozonych ponizej wysokosci 290 m n.p.m. Zasieg tej strefy zostat okreslony na podstawie
danych z okresu powodzi z 1941 i 1980 r. Obszary objete zmiang studium nie znajdujg sie w
zasiegu tej strefy.”

Obszar nr 8a, 22¥ 12a znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia,

ktéry zostat wyznaczony dla rzeki San w 2010 r.?)

2.7. Uwarunkowania wynikaj gce z potrzeb i mo zliwo $ci rozwoju gminy.
Analize uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy dla obszaréw
objetych opracowaniem przeprowadzono w odniesieniu do uwarunkowan dla catego obszaru
miasta.

Dla potrzeb tej analizy mozna wyr6znic:

Czynniki sprzyjaj gce rozwojowi miasta:

e Sanok jako osrodek obstugi ponadlokalnej ludnosci, petnigcy funkcje centrum
administracyjnego, edukacyjnego, przemystowego, kulturalnego oraz turystycznego
dla regionu i okolicznych gmin,

« funkcje uzupetniajgce miasta: przemyst i obstuga turystyki.

e Potozenie miasta nad Sanem, na obrzezu Bieszczadow, przy gtownej trasie z
kierunku Krakowa i Warszawy, w sasiedztwie Rzeszowa, Przemysla i stosunkowo
niewielkiej odlegtosci do granicy ze Stowacjg i Ukraing, jako czynnik zwiekszajgacy
jego atrakcyjno$¢ pod wzgledem inwestycyjnym

* Potozenie w strefie intensywnego rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i ekstensywnego
rozwoju wypoczynku swigtecznego.

e Inwestycje w zakresie komunikacji ujete w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa
Podkarpackiego:

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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- modernizacja drogi krajowej nr 28,
- budowa obwodnicy potudniowej miasta,

- elektryfikacja linii kolejowe;j.

Czynniki ograniczaj ace mo zliwo $¢€ rozwoju miasta :
e Ochrona zasobéw kulturowych.
e Wedlug prognoz demograficznych na lata 2008-2019 liczba ludnosci miasta Sanok
bedzie systematycznie malata. Zjawisko to bedzie moglo byé hamowane przez
poprawe infrastruktury technicznej, wzrost konkurencyjnosci gospodarki miasta i

przedsiebiorstw, rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury.

Obszary objete IV zmiang studium zajmuja tacznie powierzchnie 8,12 ha, w tym:
- obszar nr 8a - 2,22 ha,
- obszar nr 12a - 5,90 ha.

Zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami studium obszary te obejmujg obszar rozwoju
zabudowy ustugowej wraz z mozliwoscig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m2,

Dla obszaru nr 8a obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w dzielnicy Srédmiescie ,Wierchy” uchwalony uchwatg Nr X11/95/11 Rady Miasta
Sanoka z dnia 21.07.2011 r.

Plan ten okresla nastepujace przeznaczenie terenow:

- teren U1/UC zabudowy ustugowej z mozliwoscia lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 — powierzchnia 2,2 ha,

- teren KDGP1 drogi publicznej,
Dla obszaru nr 12a obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w dzielnicy Posada m. Sanoka, o nazwie ,Strozowska-Ill" uchwalony uchwata Nr

XVII/152/11 Rady Miasta Sanoka z dnia 15.11.2011 r.

Plan ten okresla nastepujace przeznaczenie terenow:

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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- teren 1U/UC zabudowy ustugowej z mozliwoscig lokalizacji obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 — powierzchnia 4,9 ha,

- teren 1-2ZP zieleni urzadzonej,

- teren 1WS waéd powierzchniowych srédladowych,

Oba obszary objete IV zmiang studium nie zostaly jeszcze zagospodarowane zgodnie z

przeznaczeniem okreslonym w obowigzujacych planach.

Terenami, na ktérych zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym moze by¢ realizowana

zabudowa sg tereny U1/UC i 1U/UC. Ich tgczna powierzchnia wynosi 6,9 ha. W obszarze tym

moze by¢ realizowana zabudowa ustugowa z mozliwoscig lokalizacji obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz2,

symbol terenu

funkcja zabudowy
zgodna z
przeznaczeniem
terenu

Powierzchnia
terenow (ha)

maksymalna
powierzchnia
zabudowy

ustalen planu

wg

maksymalna
liczba
kondygnaciji
wg ustalen
planu

maksymalna
potencjalna
powierzchnia
uzytkowa nowej
zabudowy (ha)

ul/uc

zabudowy
ustugowej z
mozliwoscig
lokalizacji
obiektow
handlowych 0
powierzchni
sprzedazy
powyzej 2000 m2

2,2

60%

3,96 ha

1U/uC

zabudowy
ustugowej z
mozliwoscig
lokalizacji
obiektow
handlowych 0
powierzchni
sprzedazy
powyzej 2000 m2

4,7

50%

7,05 ha

Chtonnos¢ terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg w obowigzujgcych planach w

obszarach objetych IV zmiang Studium rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania w tych

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2)

w zakresie obszaréw nr 12.

3)

Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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terenach nowej zabudowy moze zosta¢ okreslona jako nie wieksza niz 11,01 ha powierzchni

uzytkowej potencjalnej nowej zabudowy ustugowe;.

Aktualnie w obszarach objetych opracowaniem IV zmiany studium znajdujg sie dwa stadiony:

Stadion Wierchy (obszar nr 8a) i stadion przy ul. Str6zowskiej (obszar 12a).

Aktualny program uzytkowy tych obiektéw przedstawia sie nastepujaco:
obszar nr 8a - Stadion Wierchy:

- boisko o wymiarach ok. 105 m x 68 m — powierzchnia ok. 0,7 ha,

- boiska razem z bieznig - powierzchnia ok. 1,5 ha,

- zabudowa towarzyszaca - powierzchnia uzytkowa ok. 1200 m?,

- trybuny — powierzchnia ok. 1500 m?

obszar nr 12a — stadion przy ul. Str6zowskiej:
- boiska — powierzchnia ok. 3 ha,
- zabudowa towarzyszgca - powierzchnia uzytkowa ok. 500 m?,

- trybuny — powierzchni ok. 1700 m?

I i Il zmiana studium, w ktérej w obu ww. obszarach umozliwiono lokalizacje obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, byta zwigzana z planami sprzedazy

tych terendw i lokalizacji galerii handlowych.

| Zmiana studium dla obszaréw nr 8, 9, 10, 11 i Il zmiana studium dla obszaru nr 12
umozliwity opracowanie plandéw miejscowych dla okreslenia przeznaczenia terenu pod
lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Aktualnie w
planach miejscowych obowigzujgcych na terenie Miasta Sanoka wyznaczono tgcznie 9,457
ha powierzchni terenéw, ktorych przeznaczeniem jest zabudowa ustugowa z mozliwoscig

lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

Nr obszaru w - Powierzchnia L. ,
studium potozenie (ha) Sposo6b uzytkowania

Obszar nr 8 (obecnie stadion 59 <tadion

w studium — Wierchy”) ’

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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u3

Nie zostat uchwalony plan zgodny ze

Obszar nr 9 W reionie ul studium. W obszarze znajduje sie
w studium - wrejonie ul. - 0,35 obiekt ustugowy, ale nie o
Kosciuszki i ul. Gieli . . d .
U4 powierzchni sprzedgzy powyzej 2000
m
Obszar nr 10 pomiedzy ul.
w studium - Jagmllon;k_a aul. 0,86 Galeria Sanok
us Daszynskiego

Obszar nr 11 ul. Lipinskiego

w studium - 1,697 targowisko
u7

Obszar nr 12

w studium - Ul. Str6zowska 4.7 stadion

us

Sposréd ww. obszarow jedynie w obszarze nr 10 zrealizowano obiekt handlowy - Galerie
Sanok, ktérej powierzchnia uzytkowa wynosi 7800 m% W chwili obecnej jest to jedyny na
terenie miasta Sanoka obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz.

Dla obszaru nr 9 nie zostat uchwalony plan miejscowy, ktéry okreslatby przeznaczenie terenu
pod lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w zwigzku z
tym w chwili obecnej nie mozna w tym obszarze lokalizowa¢ ww. zabudowy.

Istniejgce rezerwy terenu w obszarze nr 11 przy ul. Lipinskiego o powierzchni 1,697 ha,
umozliwiajg lokalizacje obiektu o maksymalnej powierzchni uzytkowej nowej zabudowy 1,6
ha.

W chwili obecnej w zwigzku z funkcjonowaniem na terenie miasta Galerii Sanok mozna
stwierdzi¢, ze aktualne zapotrzebowanie na lokalizacje podobnej funkcji zmniejszyto sie i nie

przekroczy szacowanej maksymalnej chtonnosci obszaru nr 11.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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Zapotrzebowanie to bedzie sie takze zmniejszalo z uwagi na niekorzystne tendencje
demograficzne. Miasto Sanok wg danych GUS liczylo w 2014 r. 38818 mieszkancow.
Dotychczasowe procesy demograficzne w miescie tak, jak i w calym powiecie sanockim nie
byly dos¢ korzystne. Na przestrzeni lat 2010-2014 systematyczny spadek liczby mieszkancow
byt spowodowany zaréwno malejgcym przyrostem naturalnym, jak i ujemnym saldem
migracji. W prognozie demograficznej GUS dla powiatoéw i miast na prawie powiatu oraz
podregiondw na lata 2014 - 2050 przewidywane jest dalsze zmniejszanie sie liczby ludnosci
powiatu sanockiego. W 2045 roku liczba ludno$ci powiatu sanockiego zmniejszy sie z 95762
do 82442. W tym czasie liczba ludnosci w miastach powiatu wyniesie ok. 73% obecnej liczby
ludnosci. W kontekscie ww. prognoz dla potrzeb opracowania IV zmiany studium uzasadniona
jest mozliwo$¢ zmniejszenia powierzchni obszaréw rezerwowanych pod lokalizacje obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 .

Aktualnie w Sanoku istnieje jednak spofeczne zapotrzebowanie na dwa stadiony, o takich
parametrach uzytkowych jak stadion Wierchy i stadion przy ul. Strézowskiej.

W obszarach tych niezbedna jest rozbudowa zaplecza ustugowego w celu dostosowania
funkcjonujacych obiektéw do nowych wymogow techniczno-uzytkowych, w tym:

- w obszarze nr 8a - ok. 10 000 m? powierzchni uzytkowej obiektu zaplecza ustugowego,

-w obszarze nr 12a - ok. 18 000 m? powierzchni uzytkowej obiektu zaplecza ustugowego.

Rezerwy terenowe w obu obszarach pozwalajg na lokalizacje ww. powierzchni uzytkowe;.

Z ekonomicznego punktu widzenia modernizacja istniejgcych stadionéw jest bardziej

optacalna od budowy nowych obiektow w innych lokalizacjach na terenie miasta.

Obowiazujgce plany miejscowe dla obszaréw nr 8a i 12a nie zapewniajg jednak

zagospodarowania ich zgodnie z aktualnymi potrzebami Miasta i planami inwestycyjnymi.

Zatozeniem IV zmiany studium nie jest wiec lokalizacja nowej zabudowy, lecz przywrécenie w
obszarach nr 8a i 12a kierunku zagospodarowania pod zabudowe ustugowg zwigzang ze

sportem i rekreacja.

Na terenie Sanoka w obszarach objetych planami miejscowymi wyznaczono 63 ha

powierzchni przeznaczonej pod ustugi.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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Wsrdd terendw przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe
ustugowsa istnieja rezerwy terenowe, ktére umozliwityby realizacje funkcji ustugowej zwigzanej
ze sportem i rekreacja, w tym stadionu, lecz w zatozeniu opracowania IV zmiany studium nie
jest poszukiwanie miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy, w obszarach przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych lub poza tymi obszarami, lecz
umozliwienie funkcjonowania i modernizacji istniejacych obiektéw w miejscu ich usytuowania,

zgodnie z aktualnym sposobem uzytkowania tych obiektow.

Dla potrzeb opracowania IV zmiany studium nie analizuje sie wiec:

- chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg w obowigzujacych planach
miejscowych,

- chtonnosci innych obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych tzn. w
granicach wyodrebnionego przestrzennie obszaru zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami

infrastruktury technicznej zamieszkanego przez ludzi.

Aktualne w skali miasta zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg zwigzang ze sportem
i rekreacjg, w tym na 2 stadiony wraz z mozliwoscig realizacji zabudowy zaplecza ustugowego
0 powierzchni uzytkowej:

- w obszarze nr 8a - ok. 10 000 m?,

- w obszarze nr 12a - ok. 18 000 m®.

pokrywa sie z chlonnoscig terendw w obszarach 8ai 12a.

Zgodnie z zalozeniem opracowywanej IV zmiany studium nie przewiduje sie lokalizacji nowej
zabudowy poza obszarami, przeznaczonymi pod zabudowe ustugowg w obowigzujgcych
planach miejscowych.

Ubytek powierzchni terenéw zabudowy ustugowej obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 bedacy konsekwencjg IV zmiany studium w chwili obecnej nie
bedzie zwigzany z pojawieniem sie zapotrzebowania na wyznaczanie w obszarze gminy

nowych terendw mozliwej lokalizacji takich obiektéw.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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W obszarze objetym IV zmiang studium nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji infrastruktury
spotecznej, stuzacej realizacji zadan wkasnych gminy.

Oba obszary posiadajg peten dostep do infrastruktury technicznej oraz peing obstuge
komunikacyjna.

Ustalenia zmiany studium nie beda miaty wptywu na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.3)

2.8. Uwarunkowania wynikaj ace ze stanu prawnego gruntow.

W granicach obszaru nr 2 znajdujg sie dzialki stanowigce wtasnos¢ prywatng. W obszarze
tym wystepuje duze rozproszenie wlasnosci, zaden z obszaréw nie znajduje sie w catosci we
wiasnosci lub wiadaniu jednego podmiotu.

Obszar ten zostat wilgczony do opracowania projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka w odpowiedzi na wnioski
wihascicieli nieruchomosci sktadane o umozliwienie rozwoju zabudowy mieszkaniowej w tym
obszarze.

W granicach obszaru nr 8; 8a® znajduje sie jedna dziatka stanowigca wtasnos¢ Gminy Miasta
Sanok.

W granicach obszaru nr 9 znajdujg sie dzialki stanowigce w wiekszosci wtasnos¢é Gminy
Miasta Sanok.

W granicach obszaru nr 10 znajduje sie jedna dzialka stanowigca wlasnos¢ Gminy Miasta
Sanok.

W granicach obszaru nr 11 znajdujg sie dziatki stanowigce w wiekszosci wtasnos¢ Skarbu

Panstwa we wtadaniu Gminy Miasta Sanok.”

W granicach obszaru nr 12a znajdujg sie dziatki stanowigce w wiekszosci wiasno$c

prywatna.”

2.9. Uwarunkowania wynikaj gce z wyst epowania obiektow i terendw
chronionych na podstawie przepisow odr  ebnych.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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Analizowane obszary po czesci pokrywajg sie z granicami obszaréw wyznaczonych dla
ochrony przyrody, w tym:

Obszar nr 2 graniczy z obszarem Natura 2000 Gory Stonne.

Obszar nr 2,Y nr 2% 12a znajduje sie na terenie Bieszczadzkiego

Miedzynarodowego Korytarza Ekologicznego, biegnacego wzdtuz doliny Sanu,”

2.10. Uwarunkowania wynikaj gce z wyst @powania obszaréw naturalnych
zagro zen geologicznych.

Najwieksza liczba osuwisk znajduje sie w pétnocnej czesci miasta, w rejonie zalesionych
stokéw Gor Stonnych. Zjawiskiem intensyfikujgcym rozwoj osuwisk sg duze opady
atmosferyczne. W obszarach szczegolnie podatnych na rozwéj osuwisk, a wiec takich, gdzie
wystepuje duze nachylenie zboczy, do rozwoju proceséw osuwiskowych moze doj$¢ w wyniku
Zle prowadzonych inwestycji budowlanych (podcinanie stokow, intensywna zabudowa).

Wsréd obszaréw objetych opracowaniem nie wystepujg tereny osuwiskowe.

W obszarach 6, 8; 8a ¥, 9-11 wystepujg grunty spoiste, o réznych cechach geotechnicznych
pokryte réznej migzszosci gruntami nasypowymi. W obszarach tych decyzje o sposobie
posadowienia projektowanych obiektéw nalezy poprzedzi¢ badaniami geotechnicznymi
pod+02a.1)

W obszarze nr 12 12a ¥ wystepujg grunty stabo spoiste, przepuszczalne, nie mogace

stanowic izolacji przez mozliwoscig zanieczyszczenia gruntow i wod podziemnych.z)

2.11. Uwarunkowania wynikaj ace z wyst epowania udokumentowanych
zt6z kopalin, oraz— zasobéw wod podziemnych Y oraz udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku w egla®

W obszarach objetych opracowaniem nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

W obszarze nr 8a i 12a nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.®

W obszarze miasta Sanoka mozna wydzieli¢ dwa uzytkowe poziomy wodonosne:
czwartorzedowy i trzeciorzedowy (fliszowy) (Chowaniec, Witek, 1998 r.). Oba poziomy
pozostajg czesto w zwigzku hydraulicznym tworzac pierwszy, przypowierzchniowy poziom

wod gruntowych. Stanowig one podstawe dla zaopatrzenia ludnosci, rolnictwa i przemystu.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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Wody podziemne na przewazajacym obszarze miasta charakteryzujg sie dobrg jakoscia,
naturalnym chemizmem oraz niewielkimi zmianami antropogenicznymi (klasa Ib),

odpowiadajacymi jakosciowo wodom przeznaczonym do celdw pitnych i gospodarczych.

Obszary objete opracowaniem znajdujg sie w granicach dwéch gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych:

- fliszowego GZWP nr 431 — Krosno (Bieszczady), obejmujgcego wodonosne
piaskowce warstw krosnienskich. Zbiornik nie posiada udokumentowanych zasobéw -
wszystkie obszary objete opracowaniem,

- czwartorzedowego udokumentowanego GZWP nr 430 Dolina Sanu, ktérego granice
pokrywajg sie w zasadzie z granicg doliny Sanu, obejmujacag utwory czwartorzedowe
0 zmiennej wodonosnosci. Zbiornik ten nie zostat w calosci zatwierdzony. Z uwagi na
fakt, ze znajduje sie on w zasiegu wystepowania GZWP nr 431, zbiornik ten powinien
by¢ chroniony w ramach dziatan ochronnych tego zbiornika — obszary 8; 8a 9 9-11,Y
12¥12a %

Najbardziej zagrozone zanieczyszczeniem sg wody czwartorzedowego poziomu
wodonosnego, co wynika z faktu, ze nie posiada on ciggtej pokrywy izolujacej, chronigcej od
zagrozen. Potencjalnymi ogniskami zanieczyszczen sg duze skupiska ludnosci, wzmozony
transport drogowy, stosowane $rodki do zimowego utrzymania drég, nadmierne
wykorzystywanie srodkéw ochrony i nawozenia roslin, przenikanie zanieczyszczen z wod
powierzchniowych, scieki komunalne.

Trzeciorzedowy poziom wodono$ny w utworach fliszowych, ze wzgledu na swojg specyficzng
budowe, ma $redni stopien zagrozenia. Poziom ten jest odwadniany przez zrodia,

zgrupowane w przyszczytowych partiach zboczy.

2.12. Uwarunkowania wynikaj gce z wyst epowania terendéw goérniczych
wyznaczonych na podstawie przepisow odr  ebnych.

Nie okresla sie — obszary objete zmiang studium znajdujg sie poza granicg terenu gorniczego.

2.13. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporz adkowania gospodarki

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.

3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszar6w nr 8a i 12a.
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wodno- sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Obszary objete opracowaniem sg zréznicowane pod wzgledem obstugi komunikacyjnej i
stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczna.
- Obszar nr 2 sasiaduje z drogami publicznymi, jednak w obszarze tym nie wyklucza
sie powstania drég dojazdowych i wewnetrznych dla obstugi ewentualnej zabudowy,
- Obszar nr 6 jest obstugiwany bezposrednio przez istniejacag droge publiczng;: ul.
Strézowskag
- Obszary znajdujace sie w Srédmiesciu sg zlokalizowane przy gtéwnych drogach
tranzytowych Sanoka (obszar 8; 8a 2 przy ul. Staszica, obszar 11 przy ul.
Lipinskiego) oraz najwazniejszych ulicach lokalnych srodmiescia (obszar 9 przy ul.
Kosciuszki i obszar 10 przy ul. Jagiellonskiej).
- Obszar nr 2% 12a® jest zlokalizowany przy ul. Strézowskiej,
- obszary nr 6, 8; 8a 9 9-11,Y 22% 12a ? sgq w petni wyposazone w infrastrukture
techniczna,
- obszar nr 2 posiada mozliwos¢ podigczen do istniejgcych systemow infrastruktury

technicznej,”

Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji bedg miaty najwiekszy wptyw na
sposoOb zagospodarowania obszaréw nr 8; 8a 9 9,10, 11,Y 12?9 12a 2. Obszary te sg
usytuowane przy drogach o duzej przepustowosci ruchu, najwiekszej w rejonie obszaréw nr 8;
8a¥ill.

Lokalizacja tych obszaréw przy drogach o r6znej kategorii jest czynnikiem, ktéry w duzym

stopniu wptynie na zréznicowanie sposobu zagospodarowania tych obszaréw.

Inny charakter bedg miaty funkcje realizowane w obszarach nr 8; 8a 9 11, zlokalizowanych
przy gtéwnych drogach tranzytowych miasta, ktére to drogi po realizacji potudniowej
obwodnicy miasta pozostang w dalszym ciggu gtdwnymi arteriami miejskimi. Lokalizacja
funkcji ustugowych w tych obszarach bedzie korzystna zaréwno z punktu widzenia

funkcjonowania komunikacji w miescie, jak rowniez atrakcyjnosci dla przysztych inwestorow.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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Obszary nr 910 w stosunku do pozostatych obszaréw posiadajg gorsza dostepnos¢ dla
ruchu samochodowego. Jednak biorac pod uwage potozenie tych obszaréw w $cistym
centrum nalezy w tych miejscach spodziewaé sie powstania funkcji typowych dla centrum
miasta.

Z racji swojego potozenia w centrum funkcje te w o wiele wiekszym stopniu niz pozostate
beda dostepne takze dla ruchu pieszych.l)

Obszar nr 2% 12a ¥ potozony peryferyjnie w stosunku do centrum miasta, jest bardzo dobrze

skomunikowany ul. Str6zowska taczaca sie z gldwng droga tranzytowa - ul. Lipihskiego.z)

Analize uwarunkowan wynikajacych ze stanu systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej dla obszaréw objetych opracowaniem przeprowadzono w odniesieniu do

uwarunkowan dla catego obszaru miasta. Dla potrzeb tej analizy mozna wyr6znié:

KOMUNIKACJA
Czynniki sprzyjaj gce rozwojowi miasta:

e Historyczne tradycje powigzan komunikacyjnych w skali krajowej (drogowe i
kolejowe).

e lIstniejgca infrastruktura drogowa i kolejowa .

*  Woystepujace trwate zwigzki funkcjonalno-przestrzenne w obszarze wojewodztwa.

e Zachowane w obszarze miasta rezerwy terenéw pod rozbudowe uktadu drogowego.

e Mozliwo$¢ modernizacji trasy kolejowej

e Zachowane w obszarze miasta rezerwy terenéw pod budowe obejscia potudniowego
miasta, w tym:

o lokalizacja projektowanej obwodnicy miasta w ustaleniach studium w
bezposrednim sasiedztwie potudniowej granicy miasta,

0 mozliwos¢ powstania w potudniowej czesci miasta drogi zbiorczej,
posiadajacej aktualny plan miejscowy,

e Mozliwos¢ realizacji obwodnicy niezaleznie od ustalen studium Ilub planu
miejscowego - w oparciu o ustawe z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U.
z 2008 r. nr 193 poz. 1194 z pézn. zm.),

Czynniki ograniczaj gce mo zliwo $ci rozwoju miasta:

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
34



Zasziosci inwestycyjne w rozwoj i modernizacje komunikacji, wysoki stopien
degradacji technicznej infrastruktury komunikacyjnej.

Nierownomierny uktad przestrzenny sieci drogowej (staba obstuga komunikacyjna
potudniowej czesci miasta ).

Prowadzenie ruchu miedzydzielnicowego czesciowo przez centrum.

Potrzeba poszukiwan docelowego rozwigzania czesciowego poza istniejgcymi

rezerwami pod rozbudowe uktadu.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie w wod e:
Dwustronne zaopatrzenie miasta w wode tj. z kierunku potudniowego z Zastawia
oraz z kierunku poétnocnego z Trepczy, z docelowym, stopniowym wygaszaniem stacji
uzdatniania wody w Zastawiu,
Duze dyspozycyjne zasoby wodne — dobowa zdolnosé produkcyjna obu uje¢ wynosi
26400 m3/d, a zdolnos¢ produkcyjna stacji uzdatniania wody 11160 m3/d,
Znaczna rezerwa w wydajnosci istniejgcych dwdéch ujec i zaktadéw uzdatniania wody
stanowigcych zrodto zaopatrzenia miasta w wode do picia i na potrzeby gospodarcze.
Dobrze rozwinieta sie¢ magistralna i rozdzielcza zabezpieczajaca obecne potrzeby
mieszkancow jak i czesciowo rozwojowe. Liczba mieszkancow podtaczona do sieci
wodociggowej wynosi 95% mieszkancéw miasta.
Sredni stan techniczny sieci — wymagana jest sukcesywna wymiana sieci i
modernizacja
Woda pobierana z ujecia w Trepczy i w Zastawiu spetnia wymagania kategorii A3 —
wymaga wysokosprawnego uzdatniania fizycznego i chemicznego, a gidwnym
czynnikiem degradujgcym sg zanieczyszczenia mikrobiologiczne (bakterie coli).
Niewystarczajgce cidnienie w sieci miejskiej, zwigzane z uksztattowaniem terenu,

czego skutkiem jest dziatanie w obszarze miasta 9 hydroforni strefowych,

Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow :

Mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekbw z 1993 r. o znacznej rezerwie w
przepustowo$ci w okresach bezdeszczowych, zlokalizowana ok. 1,5 km od granic
miasta, przyjmujgca $cieki komunalne od mieszkancéw Sanoka i Gminy Sanok oraz

scieki przemystowe,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.

35



Rezerwy w przepustowosci kolektorow i kanatow gtéwnych uwzgledniajacych rowniez
docelowe potrzeby z terenéw przeznaczonych do zabudowy.

Wysoki stopien uzbrojenia w zakresie sieci kanalizacyjnych - objecie systemem
centralnej kanalizacji miejskiej 97% mieszkancédw miasta, a takze znacznej czesci
zaktadow przemystowych.

Nieuporzadkowany na terenie miasta system odprowadzania wod deszczowych —
kanalizacja deszczowa odprowadza wody bezposrednio do ciekéw terenowych,
rowéw melioracyjnych i potokéw. Pewna czes$¢ tych kanaldw wigczona jest do
kanalizacji sanitarnej. Do czasu uporzgdkowania systemu kanalizacji deszczowej
20% kanalizacji sanitarnej petni¢ bedzie nadal funkcje kanalizacji ogélnosptawnej,
powodujac zagrozenie przecigzeniem hydraulicznym komunalnej oczyszczalni

sciekdéw w Trepczy, zwlaszcza w czasie opadéw atmosferycznych.

Elektroenergetyka:

Dobre wyposazenie w sie¢ srednich i niskich napie¢ o wymaganym standardzie
Planowane inwestycje:
- budowa nowego GPZ Sanok Systemowa wraz z nawigzaniami do istniejgcej
sieci 110 kV,
- przebudowa istniejgcej linii 110 kV Besko-Sanok na linie dwutorowa,
zwigzana z wyprowadzeniem mocy z planowanych farm wiatrowych,
- modyfikacja potaczen linii 110 kV, ktére utworza woko6t miasta pierscien,
wyznaczony stacjami Sanok Systemowa, Sanok, Stomil Sanok, Sanok

Trepcza

Telekomunikacja:

Istniejgce potgczenie Sanoka z Krosnem swiattowodowa linig telekomunikacyjng
80% mieszkancow korzysta z telefondw stacjonarnych, dodatkowo caty obszar miasta

jest pokryty zasiegiem wszystkich operatoréw sieci telefonii komorkowej

Zaopatrzenie w gaz:

Istniejgca tranzytowa magistrala srednioprezna bedaca gazociagiem zrédiowym dla

miejskiej sieci gazowej

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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 Miasto w peilni wykorzystalo szanse rozwoju sieci gazowniczej — $Sredniopreznej
magistralnej i niskopreznej rozdzielczej — wszystkie dzielnice miasta sg zaopatrzone

w sieci gazowe.

Cieptownictwo:
*  Zdolnosc¢ grzewcza cieptowni miejskiej przekracza jej obecne wykorzystanie
*  Czynniki sprzyjajace ochronie $rodowiska
- mozliwos¢ indywidualnego ogrzewania gazowego,

- przechodzenie lokalnych kotlowni na ogrzewanie gazowe

Gospodarka odpadami:

e zbiérka odpadéw w miescie prowadzona w systemie bezposredniego usuwania
odpaddéw, tzn. oparty o regularng ustuge zbierania odpadéw przy uzyciu
znormalizowanego sprzetu do gromadzenia i wywozu odpadéw

e odzysk odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji w kompostowni
zlokalizowanej poza terenem powiatu sanockiego

e prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw.

2.14. Uwarunkowania wynikaj ace z zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.

Dla terenu miasta brak jest programow zawierajgcych zadania rzgdowe stuzace realizacii
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Zgodnie z informacjami z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podkarpackiego w rejonie obszaréw objetych zmiang studium nie przewiduje sie zadan i
zamierzen ponadlokalnych z zakresu infrastruktury spoteczno-gospodarczej. Nie projektuje
sie obszar6w ochrony przyrody oraz stref ochrony zabytkdw o znaczeniu ponadlokalnym. Nie
przewiduje sie takze zmian w obecnym ukiadzie infrastruktury technicznej i komunikacji o

Znaczeniu ponadlokalnym.l)

2.15. Uwarunkowania wynikaj ace z wymagan dotycz acych ochrony
przeciwpowodziowe,.

Obszar nr 8a i 12a sg potozone poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodzia. Dla tych

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
37



obszaréw nie okresla sie uwarunkowan wynikajacych z wymagan dotyczacych ochrony

przeciwpowodziowej 3

3. WPLYW UWARUNKOWA N NA USTALENIE KIERUNKOW |
ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW NR 2, 6, 8. 8a%, 9-11,Y 122 123°

Zasadg przyjetg przy konstruowaniu zatozen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka jest zasada zréwnowazonego rozwoju.
Ustalenia dokumentéw planistycznych sg wypadkowg z jednej strony uwarunkowan,
wynikajacych miedzy innymi z cech $rodowiska, istniejgcego i projektowanego
zainwestowania i potrzeb mieszkancéw a z drugiej strony zamierzen inwestorow.
Sanok jest osrodkiem obstugi o randze ponadlokalnej, ktérego oddziatywanie, takze z uwagi
na potozenie w strefie przygranicznej, moze wykracza¢ poza granice powiatu. Dlatego tez
oferta w zakresie ustug powinna obejmowac¢ rézne formy dziatalnosci, w tym rowniez
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 mz,
Obszary nr-8¥ 9-11" 1279 sg predysponowane do lokalizacji tego typu funkcji z uwagi na
nastepujace uwarunkowania:

- dogodne potozenie komunikacyjne przy gtéwnych drogach tranzytowych Sanoka oraz

najwazniejszych ulicach lokalnych srédmiescia,

- wyposazenie w infrastrukture techniczna,

- potozenie w rejonach miasta zamieszkatych przez najwiekszg liczbe mieszkancow,

- mozliwos¢ dokonywania przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych w obszarach

projektowanych lokalizacji centrow handlowych.

Obszar nr 6 potozony w oddaleniu od terenéw zabudowy a jednoczesnie posiadajacy
dogodne powigzania komunikacyjne jest predysponowany do lokalizacji funkcji
przemystowych i ustugowych.

Obszar nr 2 jest potozony w sasiedztwie istniejacych terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne.

Obszary nr 8a i 12a z racji obecnego sposobu zagospodarowania (stadion Wierchy i stadion
przy ul. Strozowskiej) sg predysponowane do utrzymania funkcji ustugowej zwigzanej ze
sportem i rekreacja, przy uwzglednieniu mozliwosci modernizacji istniejacych obiektow i

wzbogacenia ich o towarzyszace funkcje usiugowe.s)

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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W granicach obszaréw objetych zmiang studium nr 2, 6-8-8aY 9-11," 12? 12a¥ nie zachodzg
przestanki do okreslenia:

1) obszardéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

2) obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

3) obszar6w pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujacych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412
oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

4) innych obszaréw problemowych, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

5) obszaréw funkcjonalnych®

CZESC 111V

1. CELE ROZWOJU

1.1. Gtéwny cel rozwoju przestrzennego Sanoka

Uwzgledniajac wystepujace problemy i uwarunkowania rozwoju oraz zamierzenia wiadz

samorzgdowych i dgzenia spoftecznosci miasta przyjmuje sie nastepujacy gtéwny cel rozwoju:

SANOK subregionalnym o s$rodkiem o atrakcyjnych warunkach dla rozwoju
przedsi ebiorczo $ci i turystyki oraz systematycznie wzrastaj acej jako $ci zycia

mieszka ncow.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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Zawarte w tym hasle kierunki rozwoju majg silne oparcie w dotychczasowych funkcjach
miasta, istniejgcej bazie badz samorzutnie ujawniajacych sie tendencjach rozwojowych i sg
zbiezne z aspiracjami spolecznosci miasta.

Do gtéwnych czynnikdéw wyznaczajacych kierunki rozwoju miasta naleza;

- silnie rozwiniety przemyst, oparty o duze zaklady oraz wzrastajace znaczenie
podmiotow sektora prywatnego w potencjale gospodarczym miasta,

- utrzymujgca sie tradycyjna rola Sanoka jako ponadlokalnego osrodka obstugi i centrum
kulturowego przy niedostatecznym tempie rozwoju ustug,

- wybitne wartosci kulturowe i przyrodnicze miasta i jego otoczenia oraz rozwinieta baza
turystyczna, lecz mato urozmaicona oferta turystyczna,

- dogodne potozenie komunikacyjne i konieczno$¢ modernizacji wezla drdg
zewnetrznych wigzgca sie z uruchomieniem przejs¢ granicznych,

- koniecznos¢ poprawy warunkéw zamieszkania i tworzenia nowych miejsc pracy.

Perspektywy dalszego rozwoju Sanoka wigzg sie z przycigganiem réznych form
przedsiebiorczo$ci zmierzajacych do realizacji inwestycji ukierunkowanych na eksport
towardw czy ustug do regionu, pozostatego obszaru Polski i Europy.

Rownoczesnie w miescie powinny rozwijaé sie ustugi dla potrzeb subregionu,
szczegOlnie zwigzane z obstugg biznesu i szkolnictwem ponadpodstawowym i pomaturalnym.
Kolejnym kierunkiem poszerzenia lokalnego rynku pracy oraz zbytu towaréw i ustug powinna
by¢ aktywizacja turystyki wigzaca sie z realizacjg atrakcyjnych obiektow rekreacji czy parku
rekreacji i rozrywki. Rozwéj Sanoka konkurujgcego z innymi miastami tego typu wymaga
nadania miastu wyrézniajacego go nowego pozytywnego oblicza jako miasta zadbanego, z
atrakcyjnym tetnigcym zyciem zabytkowym centrum, nowymi dzielnicami mieszkaniowymi czy
dzielnicami  wytwdrczosci i ustug. Atutem miasta powinny by¢ sprzyjajace warunki do
inwestowania, szczegollnie warunki przestrzenne, wyposazenie w infrastrukture i poprawa
dostepnosci komunikacyjnej oraz dobry klimat spoteczny.

Z punktu widzenia intereséw calej spotecznosci miasta konieczne jest zharmoni-
zowanie jakosciowego i ilosciowego kierunku rozwoju miasta zapewniajacego poprawe
standardéw zamieszkania, obstugi infrastrukturg spoteczng, techniczng i komunikacjg oraz
warunki do ochrony i ksztattowania krajobrazu miasta, a takze utrzymanie wysokiej jakosci
Srodowiska przyrodniczego. Niezbedne jest przystgpienie do rewitalizacji Zespotu

Staromiejskiego i czesci Srodmiescia, aby daé nowe szanse mieszkancom tych obszaréw i

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.

3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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przeciwdziata¢ powstawaniu probleméw spotecznych, ktérym sprzyja poszerzanie sie zasiegu
terenéw zaniedbanych. Jakosciowy kierunek rozwoju gminy jest niezbedny z punktu widzenia
potencjalnych mozliwo$ci aktywizacji turystyki i wypoczynku.

Przyjecie zasady zréwnowazonego rozwoju Ww dziatlaniach zmierzajacych do
osiggniecia ustalonego celu oznacza trwale dazenie do zachowania réwnowagi pomiedzy
procesami zwigzanymi z wykorzystaniem zasobow gminy przez wszystkich uzytkownikéw
przestrzeni, a prawidtowym funkcjonowaniem srodowiska naturalnego.

1.2. Cele strategiczne

Osiagniecie gtéwnego celu rozwoju Sanoka wigze sie z realizacjg celdéw strategicznych.
Przyjmuje sie nastepujace cele strategiczne:

. w sferze aktywizacji gospodarczej i rozwoju turystyki

C-1 TWORZENIE DOGODNYCH WARUNKOW PRZESTRZENNYCH |

TECHNICZNYCH DO WZROSTU LICZBY | ROZNORODNOSCI

PODMIOTOW GOSPODARCZYCH WYTWORCZYCH | UStU-

GOWYCH ZAPEWNIAJ ACYCH ATRAKCYJNE MIEJSCA PRACY

| ZRODtA DOCHODOW LUDNOSCI A TAKZE DOCHODY
BUDZETU MIASTA

C-2 STAtA MODERNIZACJA |STNIEJACEGO PRZEMYSEU W
KIERUNKU ZWIEKSZENIA EFEKTYWNO $CI WYKORZYSTANIA
TERENOW, DOSTOSOWANIA PROFILU | JAKO $CI PRO-
DUKCJI DO WYMAGAN RYNKU ORAZ OGRANICZANIA
UCIAZLIWOSCI ZAKLADOW

C_3 WYKORZYSTANIE WYBITN YCH WALOROW KULTUROW YCH

MIASTA ORAZ POLOZENIA NA WAZNYM SZLAKU

TURYSTYCZNYM DLA PODNIESIENIA RANGI SANOKA JAKO
OSRODKA TURYSTYCZNEGO

. w sferze jakosci zycia mieszkancow i zagospodarowania przestrzennego

C'4 TWORZENIE WARUNKOW MATERIALNYCH | PRAWNO -
ORGANIZACYJNYCH UMO ZLIWIAJACYCH EKSPLOATACJE |
ROZBUDOWE UKELADU KOMUNIKACYJNEGO SANOKA TAK
BY:

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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C-5

» wyprzedzat zaktadany rozwdj miasta,

» zapewniat efektywno $¢ i bezpiecze nstwo pot gczen we-
wnatrz miasta (komunikacj g indywidualn g, publiczn a,
piesz g, rowerow @),

e zapewniat powi gzania komunikacyjne z uktadem zewn e-
trznym o znaczeniu regionalnym i lokalnym - powiato wym,

+ gwarantowat minimalizacj e uciazliwo $ci komunikacji na
otoczenie.

TWORZENIE WARUNKOW PRZESTRZENNYCH DLA PO-
PRAWY JAKO SCI ZYCIA MIESZKANCOW W OPARCIU O
PORZADKOWANIE | MODERNIZACJE STRUKTURY FUNK-
CJONALNO-PRZESTRZENNEJ ORAZ JEJ RACJONALN A
ROZBUDOWE

PODNOSZENIE STANDARDU WYPOSAZENIA W INFRA-
STRUKTURE TECHNICZNA | KOMUNALN A;:

* w zakresie zaopatrzenia w wod e oraz odprowadzenia i

oczyszczania sciekow:

— poprawa standardu realizacji ustug,

- prawidiowe uzbrojenie w sieci, obiekty i urz  adzenia
infrastruktury technicznej,

- minimalizacja niekorzystnych oddzialywa A na $rodo-
wisko i otoczenie,

— stworzenie podstaw dla rozwoju perspektywicznego
poszczegoblnych systemow

* w zakresie gospodarki odpadami:
budowa zakladu utylizacji odpadéw komunalnych i
wprowadzenie kompleksowego systemu selektywnej
zbiérki odpadow komunalnych,

» w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji:

— zapewnienie, obecnym i przysztym odbiorcom, nie-
zbednych dostaw mocy i energii elektrycznej o wysokim
standardzie,

— ograniczenie niekorzystnego wptywu elektroenerge-
tycznych linii napowietrznych na ci  agto$¢é struktury
miasta i atrakcyjno $¢ krajobrazu miejskiego, poprzez
zmian ¢ tras istniej acych sieci elektroenergetycznych lub
ich kablowanie,

— minimalizacja kosztéw ponoszonych przez miasto na
oswietlenie miejsc publicznych, ulic, placow i drég
stanowi gcych mienie komunalne,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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— osiagniecie ogodlnopolskich, a nast epnie europejskich
wska znikow liczby abonentéw telefonii przewodowe;j.

» w zakresie cieptownictwa:
- racjonalizacja zu zycia energii cieplnej.

. w sferze gospodarowania zasobami naturalnymi i dziedzictwem kulturowym

C'7 UTRZYMANIE | PRZYWRACANIE WYSOKIEJ JAKO Scl SRO-
DOWISKA W ZAKRESIE CZYSTO SCI POWIETRZA, WOD,
GLEB | KLIMATU AKUSTYCZNEGO ZAPEWNIAJ ACEJ KO-
RZYSTNE ZDROWOTNE WARUNKI ZYCIA, ATRAKCYJNO SC
TURYSTYCZNA MIASTA ORAZ KORZYSTNE WARUNKI DLA
INWESTOWANIA

C-8 ZACHOWANIE | ROZBUDO WA SYSTEMU PRZYRODNICZEGO
MIASTA W OPARCIU O DOLINE SANU, PRZYRODNICZA
POLNOCNA CZESC MIASTA ORAZ SYSTEM POWIAZANYCH
ZE SOBA TERENOW ZIELENI URZADZONEJ | NIEURZA-
DZONEJ

C-9 ZACHOWANIE TOZSAMOSCI KULTUROWEJ SANOKA PO -
PRZEZ UTRZYMANIE | WYEKSPONOWANIE ZASOBOW
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU MIASTA
ORAZ KSZTALTOWANIE ATRAKCYJNYCH PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH SRODMIESCIA

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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2. UWARUNKOWANIA REALIZACJI CELOW

Realizacji celéw rozwoju gminy towarzyszy¢ beda okolicznosci sprzyjajace lub
utrudniajace ich osigganie.
W dziataniach planistycznych i realizacyjnych zmierzajgcych do realizacji tych celow
wladze samorzgdowe powinny:
- wykorzystywa¢ uwarunkowania sprzyjajace tj. zewnetrzne szanse i mocne strony
gminy,
- stara¢ sie niwelowaé wewnetrzne stabe strony gminy i zagrozenia zewnetrzne.

Uwarunkowania sprzyjaj ace realizacji celow

Pierwszorz edne:

. wystepowanie rezerw terenu dla rozwoju funkcji gospodarczych w obrebie obecnych
terenéw przemystowych oraz terendéw niezainwestowanych w niedalekim sasiedztwie;

. wystepowanie zléz gazu stanowigcych podstawe przemystu wydobywczego oraz
potencjalne mozliwosci wystepowania zi6z piaskow, itow i glin dla rozwoju
wytworczosci materiatéw budowlanych;

. wyodrebnienie w strukturze organizacyjnej Urzedu Miasta komorki odpowiedzialnej za
rozwdj i promocje miasta oraz funkcjonowanie innych instytucji ukierunkowanych na
rozwdj gospodarczy;

. potozenie w regionie o duzych walorach turystycznych pozwalajace na intensyfikacje
funkcji turystycznych miasta poprzez oferowanie ustug i atrakcji uzupetniajgcych oferte
turystyczna regionu;

. wystepowanie w obrebie miasta i jego otoczeniu terendw o walorach rekreacyjnych,
ktére mogq by¢ podstawg zwiekszenia znaczenia turystyki pobytowej w miescie;

. wystepowanie w strukturze przestrzennej miasta terenéw petnigcych funkcje systemu
przyrodniczego oraz w otoczeniu miasta duzych obszaréw zasilania przyrodniczego
bedacych jednoczesnie zasobami dla rozwoju funkcji turystycznych;

. wystepowanie réznorodnych zasobow dziedzictwa kulturowego o wysokich warto-
sciach, swiadczacych o dawnej genezie i wielokulturowym obliczu miasta i stanowia-

cych podstawe do rozwoju turystyki;

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.

3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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petienie przez cze$é Zespolu Staromiejskiego i Srodmiescia roli centrum admini-

stracyjno-handlowego, co stwarza szanse na podniesienie waloréw kompozycyjnych i

estetycznych wnetrz urbanistycznych bedacych waznymi przestrzeniami publicznymi

Sanoka;

znaczne rezerwy terendw mieszkaniowych w obowigzujgcych planach miejscowych

wystepujace w obrebie terendw zainwestowanych miasta wymagajacych porzadko-

wania, modernizacji i intensyfikacji wykorzystania oraz jako kompleksy terenéw
niezabudowanych w dz. Zatorze, Posada i Olchowce;

wystepowanie terendw zieleni urzadzonej i czesciowo urzadzonej w obrebie obszaréw

zabudowy srodmiejskiej i miejskiej tworzacej system przyrodniczy miasta o istotnym

znaczeniu dla jako$ci srodowiska;

znaczna rezerwa w wydajnosci istniejacych uje¢ i zakladéw uzdatniania wody;

oczyszczalnia sciekbw o znacznej rezerwie w przepustowosci w okresach bez-

deszczowych;

rezerwy w przepustowosci kolektorow;

planowane przez Zaktad Energetyczny w Rzeszowie i potwierdzone w studium

wojewodzkim budowy:

- nowego GPZ Sanok Systemowa,

- linii 110 kV Brzozéw - Sanok Systemowa,

- modyfikacja potaczen linii 110 kV, ktére utworza wokét miasta pierscien,
wyznaczony stacjami: Sanok Systemowa, Sanok Stawowa, Sanok Stomil,
Trepcza, poprawiajgca pewnosc¢ zasilania miasta;

istniejace potaczenie Sanoka z Krosnem swiattowodowa linig telekomunikacyjna;

petne zabezpieczenie zapotrzebowania na dostawe gazu ziemnego;

posiadanie projektu budowy zaktadu utylizacji odpadéw komunalnych;

zachowane w obszarze miasta rezerwy terenowe dla realizacji komunikacyjnych tak

gminnych, jak i przewidzianych z budzetu centralnego;

potozenie w strefie przygranicznej i perspektywa rozbudowy miedzynarodowych

potaczen komunikacyjnych drogowych i kolejowych poprzez przejscia graniczne

Radoszyce, Nowy tupkow i Kroscienko.

Drugorz edne:

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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funkcjonowanie Euroregionu Karpaty stwarzajgce szanse na wzrost wymiany i wspot-
pracy gospodarczej krajowej oraz miedzynarodowej a takze bedace czynnikiem
rozwoju turystyki;

funkcjonowanie duzych zaktadéw przemystowych, tradycje przemystowe miasta, duza
liczba sity roboczej zwigzanej z przemystem;

wystepowanie zasobow wéd powierzchniowych i podziemnych stanowigcych rezerwy
dla zaspokojenia wzrastajgcych potrzeb zwigzanych z rozwojem gospodarczym oraz
przestrzennym miasta;

stosunkowo wysoka jakos¢ srodowiska w zakresie czystosci powietrza;

unikalne walory krajobrazu miasta wynikajace ze znacznego udziatlu obszaréw o
atrakcyjnym krajobrazie otwartym i ich silnego powigzania z terenami intensywnie
zainwestowanymi, decydujgce o atrakcyjnym wizerunku miasta;

zachowana, charakterystyczna dla Sanoka sylweta Zespotu Staromiejskiego z domi-
nantami historycznymi i krajobrazowymi stanowigca o indywidualnym obliczu miasta;
znaczny udzial terenéw otwartych o wysokich walorach przyrodniczych i
krajobrazowych stanowigcych atrakcyjne tereny wypoczynku i rekreacji mieszkancéw
oraz uzupetniajacych inne walory turystyczne miasta;

czytelna i atrakcyjna kompozycja przestrzenna dz. Srédmiescie: liczne dominanty
przestrzenne i krajobrazowe, wnetrza urbanistyczne, sylweta miasta o indywidualnym
obliczu oraz otwarcia architektoniczne i widokowe gtéwnych ulic;

duze dyspozycyjne zasoby wodne rzeki San;

dwustronne zasilania miasta w wode;

stosunkowo dobrze rozwinieta sie¢ wodociggowa magistralna i rozdzielcza;

objecie systemem centralnej kanalizacji miejskiej 83% mieszkancéw miasta;

planowane utworzenie kolejnych pierscieni linii 110 kV - wptywajacych korzystnie na
pewnosé zasilania catego rejonu (pierscienie zamkng linie: Iskrzynia - lwonicz -
Komanhcza - Solina oraz Besko - Komanhcza);

praca centrali telefonicznej w Sanoku w ruchu automatycznym;

planowane w studium wojewddzkim dwustronne powigzanie krajowej sieci
telekomunikacyjnej z siecig wojewddztwa krosnienskiego poprzez centrale okregowe w
Krosnie i w Sanoku - co wplynie korzystnie na jakos¢ i niezawodno$¢ potgczeh.

Konsekwencjg tych zamierzen bedzie dalsza rozbudowa linii $wiattowodowych, w tym

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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m.in. z Sanoka w kierunku Przemysla i Brzozowa oraz w kierunku Zagoérza i Ustrzyk

Dolnych;
. prowadzenie zorganizowanej selektywnej zbiorki odpadow;
. rezerwy mocy Kottowni Miejskiej;
. wystepujgce trwale, historyczne zwigzki funkcjonalno-przestrzenne w powigzaniach

komunikacyjnych;
. atrakcyjne - pod wzgledem potencjatu przyciggajacego ruch - warunki miasta dla
dalszego rozwoju ukfadu komunikacyjnego (wynikajgce z potozenia geograficznego,

posiadanego majatku).

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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Uwarunkowania utrudniaj gce realizacj e celow

Pierwszorz edne:

znaczna odlegtos¢ od wielkich osrodkéw miejskich oraz potozenie w regionie nie
cieszacym sie duzym zainteresowaniem inwestorow;

silnie utrwalona w $wiadomosci mieszkancow rola istniejgcych zaktadéw jako podstawy
zatrudnienia ograniczajgca lokalng przedsiebiorczos¢ i niedostosowane wyksztalcenie
mieszkancoéw do potrzeb nowoczesnego przemystu i ustug;

brak atrakcyjnych ofert terenowych dla inwestorow;

zagrozenie powodziowe znacznej czesci terendw miasta;

znaczne koszty modernizacji i ograniczone mozliwosci w dostosowaniu istniejgcej
zabudowy zabytkowe] badz wartosciowej pod wzgledem architektonicznym do
wspotczesnych wymagan funkcjonalnych i standardéw technicznych;

czesciowo dysharmonijna struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta wymagajaca
przeksztalcen i modernizacji w zwiazku z potrzebg usprawnienia systemu komunikaciji,
tworzenia warunkéw przestrzennych do rozwoju budownictwa mieszkaniowego,
dziatalnosci gospodarczych i ustug publicznych;

nieuporzadkowany na terenie miasta system odprowadzania wéd deszczowych
powodujacy przecigzenie hydrauliczne komunalnej oczyszczalni Sciek6w w Trepczy;

zly stan techniczny i duza awaryjnosc¢ sieci wodociggowej gtéwnej z lat 30., ktéra
wymaga remontu kapitalnego;

przebieg istniejgcych linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV i $redniego na-
piecia oraz projektowane wysokiego napiecia 110 kV, przez tereny istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej i obszary potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej;
brak proporcjonalnych do potrzeb wielkosci srodkéw finansowych na inwestycje i mo-
dernizacje infrastruktury komunikacyjnej - tak po stronie decydentéw centralnych, jak i
gminy;

brak ostatecznych rozstrzygnie¢ w sprawach lokalizacji i terminéw realizacji -

szczegolnie obejscia potudniowego i powigzan z uktadem lokalnym.

Drugorz edne:

brak lokalnych kapitatéw wiekszosci mieszkancow;

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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niedostateczne wyposazenie w parkingi i urzadzenia sanitarne oraz zbyt male

dostosowanie jakosci bazy mieszkaniowej i gastronomicznej do wspotczesnych potrzeb

turystow;

niska jakos¢ wod powierzchniowych ograniczajgca przydatnos¢ zasobéw wéd

powierzchniowych dla celéw komunalnych i gospodarczych;

zainwestowanie terenu ograniczajgce funkcjonowanie Sanu jako waznego ponad-

lokalnego ciggu ekologicznego;

konflikt miedzy potrzebg ochrony terendéw ciggéw ekologicznych zwigzanych z ciekami

stanowigcych system przyrodniczy miasta a potrzeba rozbudowy ciggéw komunika-

cyjnych w terenach o korzystnych warunkach fizjograficznych do ich prowadzenia;

ograniczony zakres przeksztatceh i modernizacji ukliadu urbanistycznego i zabudowy

Zespotu Staromiejskiego oraz zespotow zabudowy z przetomu XIX/XX w. wynikajacy z

koniecznosci respektowania wymagan konserwatorskich w realizacji zamierzen

inwestycyjnych dotyczacych obiektéw zabytkowych lub ich otoczenia;

wysokie wymagania formalne, estetyczne i materialtowe zwigzane z ksztattowaniem

wspotczesnej architektury w sgsiedztwie zabytkowych zespotow i obiektow;

baza materialna szkolnictwa podstawowego, ponadpodstawowego i przedszkoli

wymagajgca poprawy standardu i rozbudowy;

brak zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode w dzielnicy Olchowce od ul. Chrobrego

do granic miasta;

koniecznos¢ dalszej rozbudowy systemu w tym licznych hydroforni strefowych wody;

koniecznos$¢ modernizacji technologii w ZUW w Trepczy;

brak systemu ostrzegawczego tj. stacji monitoringowych na rzece San;

konieczno$¢ modernizacji technologii komunalnej w oczyszczalni Sciekdbw w Trepczy, w

zwigzku ze zmiang po roku 2000 obowigzujgcych norm zanieczyszczeh w zakresie

jakosci sciekéw wprowadzanych do wod;

koniecznos¢ dalszej rozbudowy systemu odprowadzania sciekédw w celu zwiekszenia

zasiegu obstugi, w tym przede wszystkim w zachodniej czesci Dabrowki;

koniecznos¢ duzych naktadéw na realizacje:

- inwestycji z zakresu elektroenergetyki, w tym zmiane tras istniejgcych linii 110
kv,

oraz mniejszych na:

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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- rozbudowe i modernizacje elektroenergetycznej sieci rozdzielczej $redniego i
niskiego napiecia i innych obiektow energetyki;

potrzeba zarezerwowania terenu dla planowanych inwestycji elektroenergetycznych;

nadal niedostatecznie rozwinieta miejska sie¢ rozdzielcza telefonii przewodowej;

zasziosci inwestycyjne, objawiajace sie degradacjg techniczng infrastruktury komuni-

kacyjnej i niezrealizowanymi inwestycjami - np. modernizacjg skrzyzowan;

przesadzenia realizacyjne uniemozliwiajagce wykorzystanie niektorych rezerw

zapisanych w planie, stan prawny dostepu do przewidywanych planem rezerw,

konfiguracja terenu.

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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3. GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Realizacja celéw rozwoju Sanoka wigze sie w znacznym stopniu ze zmianami
jakosciowymi i ilosciowymi w strukturze przestrzennej miasta oraz w jej funkcjonowaniu jako
miejsca zamieszkania, rozwoju wytworczosci i ustug, w tym zwigzanych z aktywizacjg
turystyki i wypoczynku, a takze jako osrodka obstugi o znaczeniu subregionalnym.

Gtéwne kierunki zmian obejma;

1. Intensyfikacj e rozwoju miasta w potudniowej cz  esci obszaru poprzez:
- rozbudowe na terenach nie zainwestowanych dzielnicy mieszkaniowej jako
racjonalnie uksztattowanej struktury przestrzennej z zabudowa jednorodzinng,
matymi  domami  mieszkalnymi, niezbednymi ustugami publicznymi i
komercyjnymi,

- uzupetnianie zabudowg mieszkaniowa terenéw czesciowo zainwestowanych z

rozbudowg ukitadu ulic dojazdowych.
2. Umiarkowany rozwéj mieszkalnictwa — w:

- dzielnicy Olchowce  ukierunkowany na rozbudowe zespotéw zabudowy
jednorodzinnej o charakterze willowym z wykorzystaniem istniejgcych rezerw
terenowych przy zachowaniu ciggéw ekologicznych i utrzymaniu terenéw
niezabudowanych wzdtuz granicy komplekséw lesnych,

- dzielnicy D gbrowka ukierunkowany na rozbudowe zabudowy jednorodzinnej i
matych domoéw mieszkalnych.

3. Stworzenie warunkéw do dalszego rozwoju wytworczo sciiustug poprzez:

- podnoszenie jakosci i efektywnosci wykorzystania terenu w obrebie istniejgcych
dzielnic przemystowych,

- dazenie do intensyfikacji wytworczosci i ustug poprzez wykorzystanie
istniejacych rezerw terendw przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczg w
obowigzujgcych planach miejscowych oraz wskazanie nowych obszaréw
potencjalnego rozwoju wytwoérczosci i ustug w dzielnicy Dabréwka-Potudnie w
rejonie projektowanej ulicy zbiorczej; umozliwi to funkcjonowanie firm, ktére ze
wzgledu na potrzeby terenowe badz ucigzliwosé nie powinny by¢ lokalizowane w
obrebie istniejgcych terendw przemystowych badz mieszkaniowych.

- Zwiekszenie mozliwoéci inwestowania w strefie | — Srédmiejskiej i Il — Miejskiej

Sanoka poprzez umozliwienie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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sprzedazy powyzej 2000 m2 w obszarach osrodkéw ustug o charakterze

centrotworczym.”
Dalszq intensyfikacj @ rozwoju turystyki i rekreacji poprzez wzbogacenie
zagospodarowania rekreacyjnego m.in. lokalizacje parku rekreacji i rozrywki w
poétnocnej czesci miasta i terenach nadbrzeznych Sanu przy utrzymaniu istniejgcych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru; eksponowanie innych niz obiekty
zabytkowe atrakcji turystycznych, utworzenie szlaku kulturowego promujacego
wielokulturowe oblicze miasta.
Rewitalizacj @ centrum Sanoka obejmujacego Zesp6t Staromiejski i czesé
Srédmiescia majaca na celu nadanie nowego pozytywnego oblicza miastu i
podkreslenie jego atrakcyjnosci turystycznej poprzez systematyczne ograniczanie
terenéw i zabudowy zaniedbanej, poprawe standardéw zamieszkania, podnoszenie
waloréw funkcjonalnych i estetycznych przestrzeni publicznych poczawszy od Rynku i
gtéwnych ulic i placéw centrum, tworzenie matych atrakcyjnych hoteli, baréw, kawiarni
a takze atrakcyjnych przestrzeni publicznych w ramach ogélnodostepnych przestrzeni
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ktére bedg stuzyty
zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw i poprawy jakosci ich zycia, stajac sie dodatkowym
impulsem dla rewitalizacji obszaru centrum Sanoka.”
Uzupetnianie i porz adkowanie zabudowy Srédmie $cia dla stworzenia zadbanego tta
dla wyeksponowania rewitalizowanego centrum Sanoka, wzrostu powierzchni
ustugowej z lokalizacjg szkolnictwa pomaturalnego i infrastruktury obstugi biznesu.
Uksztattowanie sprawnego powi gzania komunikacyjnego miasta z ukladem drég
zewnetrznych oraz poprawe funkcjonalnosci uktadu drég wewnetrznych i powigzan
miedzydzielnicowych poprzez modernizacje i rozbudowe ukiadu komunikacyjnego z
wykorzystaniem istniejgcych rezerw terenowych.
Wyksztatcenie bezpo $redniego powi gzania Zespotu Staromiejskiego ze
skansenem i terenami nadbrze znymi Sanu w celu poszerzenia oferty turystycznej,
poprawy dostepnosci tych terenéw dla mieszkancéw miasta i wzbogacenia kompozycji
urbanistycznej miasta.
Racjonalizacj ¢ ukltadu sieci linii elektroenergetycznych zmierzajacg do
minimalizacji konfliktow z istniejacg zabudowa i kierunkami rozwoju przestrzennego

dzielnicy potudniowe;j.

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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Przyjete gtéwne kierunki rozwigzan przestrzennych kontynuujg dotychczasowe,
zasadnicze kierunki rozwoju przestrzennego, wzbogacajgc je o nowe elementy niezbedne z
punktu widzenia prawidlowego funkcjonowania miasta oraz Kksztaltowania tadu
przestrzennego.

W zakresie struktury przestrzennej miasta w stosunku do ustalen dotychczasowego
planu miejscowego istotne zmiany obejma;

- rezygnacje z rozwoju zabudowy wielorodzinnej w potudniowej czesci miasta (Zatorze,
Posada) ze wskazaniem na rozwdj zabudowy jednorodzinnej i matych domow
mieszkalnych; pozostaje mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy wielorodzinnej i matych
domow mieszkalnych w przedtuzeniu ul. Robotniczej,

- ograniczenie rozbudowy potudniowej czesci miasta poza linie wyznaczong przez
potudniowy skraj zespotow zabudowy jednorodzinnej (tzw. Jerozolima i projektowanego
w przediuzeniu ul. Glowackiego); niewykorzystane obecnie tereny tzw. rezerw
kierunkowych powinny nadal byé traktowane jako rezerwy rozwojowe miasta, a ich
ochrona powinna polega¢ na pozostawieniu ich w uzytkowaniu rolniczym i chronieniu
przed rozpraszaniem sie zabudowy,

- rezygnacje z rozbudowy zabudowy wielorodzinnej w dzielnicy Olchowce, rezerwy
terenow beda wykorzystane do rozwoju zabudowy mieszkaniowej typu willowego,

- wskazanie nowych terendw pod rozwdj wytwdrczosci i ustug w rejonie Dabrowki-
Potudnie (cze$¢ zachodnia) dla zapewnienia mozliwo$ci rozwoju gospodarczego
miasta odpowiednio do aktualnych i przysziych potrzeb miasta; tereny te stanowig
poszerzenie obecnego kompleksu terendw dziatalnosci gospodarczej,

- wskazanie nowego terenu pod rozwdj produkcji i ustug dzielnicy Posada w rejonie ul.
Strozowskiej (byta Prochownia),l)

- wskazanie nowych terendéw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tzw.
matych doméw mieszkalnych w rejonie Dabrowki-Potudnie,

- wskazanie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w dzielnicy
Olchowce, w rejonie ul. K()Jfkowejl)

- usytuowanie zespotéw ustug komercyjnych przy gtéwnych wlotach do miasta o
atrakcyjnej zabudowie i zagospodarowaniu, stanowigcych swoiste ,bramy miasta’ na
zasadzie wskazania nowych terenéw pod zabudowe (ul. Przemyska), poszerzenia
istniejacych terendéw zabudowy (ul. Lipinskiego), badz wykorzystania istniejgcych

terenéw z przeznaczeniem ich pod nowe funkcje (ul. Krakowska).

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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- usytuowanie w centrum miasta nowych osrodkow ustugowych na zasadzie nadania
nowej funkcji istniejagcym terenom zainwestowanym (stadien-Wierchy”, kino przy ul.
Gieli, Okecie, targowisko przy ul. Lipinskiego,” stadion-przy-ul-Strézowskiej?)? wraz z
umozliwieniem lokalizacji w tych obszarach obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m2

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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4. POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA - GLOWNE
KIERUNKI DZIALA N

Realizacja przyjetych celéw rozwoju i gtéwnych kierunkéw rozwoju przestrzennego
wymaga podjecia kompleksowych dziatan w nastepujacych dziedzinach:
- aktywizacji gospodarczej i rozwoju turystyki,
- ksztattowania zabudowy i zagospodarowania miasta,
- ksztattowania systemu komunikacji,
- funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej,
- ochrony dziedzictwa kulturowego i ksztattowania krajobrazu miasta,

- ksztaltowania i ochrony srodowiska przyrodniczego.

W rozwoju Sanoka istotne znaczenie bedzie miata koordynacja dziatarh oraz aktywnosé
samorzadu miasta. Cel tych dziatan, ich zakres oraz zadania zostaly okreslone poprzez

sformutowanie poszczegélnych polityk.

4.1. Aktywizacja gospodarcza i rozwoj turystyki

Polityka przestrzenna w zakresie aktywizacji gospodarczej ma na celu wspieranie
przedsiebiorczosci lokalnej oraz tworzenie warunkOw sprzyjajacych pozyskaniu inwestoréw
zewnetrznych. Polityka ta obejmuje:

. Dziatania na rzecz udostepnienia dla inwestycji wyznaczonych terendw wytworczosci i
ustug:

- opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- uzbrojenie terenéw badz udziat w uzbrojeniu wraz z inwestorami,

- tworzenie zasobow gruntéw komunalnych lub zawieranie uméw przedwstepnych

z wlascicielami terenéw umozliwiajgce przygotowanie ofert dla inwestoréw,

- przygotowanie ofert i aktywna promocja z uwzglednieniem wspdinych dziatanh w

obrebie struktur powiatowych i wojewodzkich,

- sporzadzenie i stala aktualizacja bazy danych o terenach potencjalnych

inwestycji.
. Tworzenie warunkéw dla aktywizacji wymiany handlowej, w tym zagranicznej m.in.

poprzez:

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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- lokalizacje sktadu celnego w wyznaczonym obszarze ustug administracyjnych w
Olchowcach,
- lokalizacje gietdy rolnej w p6tnocno-zachodnim rejonie Dabréwki,

- lokalizacje targowiska w Olchowcach.

Tworzenie warunkéw dla powstania w wyodrebnionych obszarach o istotnym znaczeniu

w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta nowoczesnych osrodkéw ustugowych o

zasiegu ponadlokalnym, w ramach ktérych mozliwe bedzie lokalizowanie obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.Y

Wspieranie dziatan na rzecz lokalizacji, szczeg6lnie w strefie srodmiejskiej, obiektow

ustugowych z preferencjg dla ustug turystycznych i obstugi biznesu m.in. poprzez:

- tworzenie i udostepnienie pozgdanym inwestorom zasob6w komunalnych,

- przejmowanie potozonych w centrum miasta budynkéw wymagajgcych remontéw
i ich przekazywanie po remontach dla prowadzenia atrakcyjnych ustug,

- zabezpieczenie mieszkan dla os6b chetnych do opuszczenia wymagajacych
remontOw obiektow i adaptacja tych obiektéw na cele ustugowe.

Zabezpieczenie terendw dla rozwoju szkolnictwa ponadpodstawowego i pomaturalnego

0 atrakcyjnych kierunkach ksztalcenia, zapewniajgcych miejsca pracy.

Umozliwienie wykorzystania rezerw terenu na lokalizacje w obszarach mieszkalnictwa i

ustug obiektéw dziatalnosci gospodarczej nie kolidujgcych z funkcjami mieszkaniowymi

terenu.

Wspieranie dziatan obecnych uzytkownikéw terenéw dziatalnosci gospodarczej

majacych na celu podniesienie efektywnosci ich wykorzystania m.in. poprzez

odstgpienie czesci terendw dla lokalizacji nowych obiektow.

Wprowadzanie ulatwien i preferencji dla podmiotéw podejmujacych modernizacje

opuszczonych obiektow.

Przestrzeganie wysokich wymagan w zakresie ochrony srodowiska w odniesieniu do

wszystkich lokalizowanych na obszarze miasta obiektow.

Polityka rozwoju turystyki obejmuje dwa kierunki dziatan:

1. uatrakcyjnienie miasta jako osrodka turystycznego pozwalajgce na:
- zwiekszenie liczby os6b przyjezdzajacych na pobyty potaczone z noclegami i
wydluzenie czasu pobytu,

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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obejmuja:

zwiekszenie liczby 0s6b korzystajacych z oferowanych ustug zatrzymujacych sie

w miescie na pobyty kilkugodzinne,

podejmowanie przez samorzad i lokalne podmioty we wspétdziataniu z innymi gminami,

organizacjami i instytucjami w ramach Euroregionu Karpaty, wojewddztwa i powiatu

dziatan majgcych na celu tworzenie pakietu komplementarnych ustug i atrakcji

turystycznych oraz ich aktywnej promocji w kraju i zagranica.

Dziatania w ramach gospodarki przestrzennej majace na celu rozwdj turystyki

ksztattowanie wizerunku centrum miasta jako osrodka ustug turystycznych poprzez:

ksztattowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych z wyeksponowaniem
najcenniejszych obiektow zabytkowych,

rozbudowe bazy noclegowej w postaci matych pensjonatow o wysokim
standardzie uzytkowym i estetycznym tworzonych w oparciu o remont i
modernizacje czesci kamienic srédmiejskich,

wykorzystanie istniejgcej zabudowy srodmiejskiej z mozliwoscig modernizacji i
rozbudowy dla rozwoju bazy gastronomicznej w postaci niewielkich restauraciji,
barow, kawiarni z uwzglednieniem kuchni regionalnej,

tworzenie miejsc zatrzymania i wypoczynku turystow na wolnym powietrzu
stanowigcych uzupetnienie bazy gastronomicznej, gtéwnie w oparciu o
wykorzystanie Géry Parkowej oraz Rynku,

zapewnienie miejsc parkingowych,

rozbudowe sieci sanitariatow,

wyznaczenie i oznakowanie turystycznych tras i szlakéw pieszych,
samochodowych i rowerowych tgczacych Srédmiescie z dzielnicg poéinocng

miasta oraz atrakcyjnymi terenami gmin sasiednich;

uksztattowanie potnocnej dzielnicy miasta jako strefy przyrodniczo-turystycznej

zwiekszajacej oferte turystyczng miasta:

ochrone strefy przed urbanizacja,

zagospodarowanie terenéw otwartych jako terendéw sportu i rekreacji z
mozliwoscig lokalizowania tu boisk, kortéw tenisowych, p6l do réznego rodzaju
gier, ogrodéw zabaw dla dzieci, sciezek rowerowych, pol biwakowych dla

spotkan towarzyskich,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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4.2.

- lokalizacje na wyznaczonych obszarach kubaturowych ustug turystycznych, w
tym nieduzych hoteli i restauraciji,

- ochrone uzytku ekologicznego i jego kontrolowane udostepnienie jako atrakcji
turystycznej,

- podjecie dziatlan majacych na celu wykorzystanie ladowiska dla organizacji
turystycznych przelotéw nad miastem i okolica,

- szersze udostepnienie dla turystyki i rekreacji lasow komunalnych oraz
administrowanych przez Nadlesnictwo Brzozéw,

- modernizacje ulicy Gajowej oraz wytyczenie we wspotdziataniu z Nadlesnictwem
Brzozow przedtuzenie jej w kierunku zachodnim;

zagospodarowanie obiektow sportowych jako ogolnodostepnych dla turystow przy

szerokiej reklamie tych obiektbw w materiatach promocyjnych miasta. Budowa

obiektéw zwigzanych z Sanem i rekreacjg nadwodng, w tym toru kajakowego;

wspotdziatanie z innymi gminami w przeprowadzaniu tras rowerowych m.in. do

Hiomczy, todziny, Dobrej Szlacheckiej, Ulucza;

zagospodarowanie i oznakowanie obiektéw bedacych elementem projektowanego tzw.

»Szlaku ikon” z uwzglednieniem szerokiej informacji o tych obiektach przy trasach

komunikacyjnych;

atrakcyjne zagospodarowanie tzw. bram miasta w celu zatrzymania turystow w

obiektach ustugowych w nich zlokalizowanych oraz skierowanie ruchu turystycznego do

centrum miasta.

Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania mias ta

Celem polityki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania miasta jest modernizacja i

harmonijna rozbudowa istniejgcej struktury przestrzennej miasta zmierzajgca do podniesienia

tadu przestrzennego i uzyskania wyzszego standardu zamieszkania.

Podnoszenie fadu przestrzennego miasta wigza¢ sie bedzie z uwzglednianiem w

rozwoju przestrzennym Sanoka:

koniecznosci efektywnego i racjonalnego wykorzystania istniejacych zasobow i

terendw,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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potrzeby niezbednej rozbudowy uktadu przestrzennego zapewniajacej warunki
przestrzenne dla osiggniecia zatozonych celéw rozwoju,

potrzeby zachowania w maksymalnym stopniu waloréw kulturowych i przyrodniczych
srodowiska oraz specyfiki krajobrazu miasta,

koniecznosci ograniczenia konfliktdw wynikajacych z réznych sposobdéw uzytkowania

terenéw.

Standard zamieszkania obejmuje nie tylko techniczny stan zabudowy lecz takze

wyposazenie zabudowy i terenéw budowlanych w infrastrukture techniczng (sieci i urzadzenia

zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia i oczyszczenia sciekdw, gazowe, energetyczne,

telekomunikacyjne), obstuge komunikacyjng, dostepnos¢ do podstawowych ustug

publicznych, jakos$¢ srodowiska przyrodniczego oraz walory estetyczne zagospodarowania i

zabudowy, atrakcyjnos$é przestrzeni publicznych.

Realizacja polityki wymaga:

poprawy wykorzystania przestrzeni w Strefie | - Srodmiejskiej i w Strefie Il - Miejskiej w

drodze porzadkowania, uzupelnien i modernizacji istniejacej zabudowy oraz

wykorzystania rezerw terenowych,

przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych wyodrebnionych obszaréw w Strefie | -

Srédmiejskiej i w Strefie Il — Miejskiej w celu nadania im nowej funkcji us%ugowej,”

podjecia rewitalizacji centrum Sanoka polegajacej na wzbogaceniu funkcji ustugowych,

podniesieniu atrakcyjnosci urzadzenia przestrzeni publicznych, poprawie standardu
technicznego, uzytkowego i estetycznego istniejacej zabudowy mieszkalnej i ustugowej

oraz ochronie zespotéw i obiektéw zabytkowych prawnie chronionych jak i obiektéw o

wartosciach kulturowych wymagajgcych zachowania i objecia ochrong; uznaje sie za

niezbedne sporzadzenie programu rewitalizacji, w pierwszej kolejnosci obszarow
potozonych w obrebie lub sgsiedztwie reprezentacyjnych przestrzeni publicznych.

W ramach programu powinny zosta¢ opracowane:

- kompleksowa analiza uwarunkowan i ich synteza, a nastepnie zalozenia
przedsiewziecia wraz z powolaniem operatora i przygotowanie ogolnego
programu rewitalizaciji,

- harmonogram poszczegoélnych ,operacji rewitalizacyjnych” w zgodzie z

ustaleniami programu rewitalizacji przy zatozeniu uzyskania szybkich efektow w

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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wyniku wywotania sprzyjajacych okolicznosci takich jak osiggniecie konsensusu
wihadcicieli i innych zainteresowanych oraz korzystnej sytuacji finansowej,

- program dziatan wlasnych wiadz miasta w zakresie: pomocy prawnej,
udostepniania informacji, przekwaterowan, modernizacji infrastruktury i
urzadzania przestrzeni publicznych oraz renowacji wlasnego zasobu, jako zadan
realizacyjnych wspomagajacych innych inwestoréw i zachecajgcych ich do
wysitku finansowego,

przygotowania nowych terenéw dla budownictwa mieszkaniowego polegajacego na
sporzadzeniu planéw miejscowych zawierajgcych niezbedne regulacje przestrzenne
(uktad komunikacyjny, podziat na dziatki, zasady ksztaltowania zabudowy) a nastepnie,
w miare mozliwosci, uzbrajanie ich i zapewnienie dostepnosci poprzez rozbudowe
systemu ulic,
tworzenia warunkéw przestrzennych i organizacyjnych dla rozwoju nowej dzielnicy
potudniowej miasta jako racjonalnie i funkcjonalnie uksztattowanej struktury prze-
strzennej o wysokich standardach zamieszkania (z zespotem ustug wielofunkcyjnych,
réznorodnoscig typow zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, ustugami
publicznymi i terenami zieleni publicznej),
ograniczenia i wyeliminowania negatywnego oddziatywania na $rodowisko miasta, a w
szczegolnosci na projektowang dzielnice potudniowg sieci elektroenergetycznych
wysokiego i sredniego napiecia i istniejacego skltadowiska odpadéw komunalnych oraz
innego zagospodarowania i uzytkowania sprzecznego z charakterem strefy
przestrzennej (np. targowiska, ogrody dziatkowe) poprzez plany miejscowe, wymiane
gruntéw, wykupy, promocje i system podatkowy,

przygotowania nowych terenéw oraz intensyfikacja wykorzystania istniejacych rezerw

terenowych i zasobo6w dla rozwoju wytwérczosci i ustug w drodze opracowania planéw

miejscowych badz ich zmiany, zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej, poprawy
uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng i opracowanie ofert lokalizacyjnych,

zalozenia i prowadzenia, we wspOtpracy z wiascicielami gruntéw, bazy danych o

terenach atrakcyjnych dla réznych rodzajow wytwoérczosci i ustug, umozliwiajacej

uzyskanie informacji przez potencjalnych inwestoréw zainteresowanych rozwijaniem

dziatalnosci gospodarczej w Sanoku,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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dazenia do minimalizacji niekorzystnego oddzialywania zabudowy zwigzanej z
wytworczoscig i ustugami na srodowisko przyrodnicze, warunki zycia mieszkancow i
walory estetyczne przestrzeni,

tworzenia warunkéw przestrzennych i organizacyjnych do atrakcyjnego zagospoda-
rowania prawobrzeznej czesci miasta o wybitnych walorach $rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu poprzez utworzenie, w miare posiadanych s$rodkéw finansowych,
Sanockiego parku rekreacji i rozrywki (z przyrodniczym obszarem chronionym) i
powigzanego ze Srédmiesciem przeprawa mostowg a z Olchowcami - nadrzecznym
ciggiem pieszo-rowerowym,

zapewnienia sprawnej obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy, obnizenia
ucigzliwosci transportu dla mieszkancéw oraz powigzan komunikacyjnych miasta z
uktadem ponadlokalnym,

podniesienia standardu wyposazenia w infrastrukture techniczng i komunalng
stosowanie do potrzeb, w zakresie: zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow,
dostaw gazu, elektroenergetyki, telekomunikacji i gospodarki odpadami,

podniesienia standardéw obstugi ludnosci w podstawowe ustugi publiczne (przychodnie
i osrodki zdrowia, przedszkola, szkoly podstawowe, osrodki kultury), a w szczegdlnosci
modernizacja i rozbudowa, w miare potrzeb, szkét podstawowych i

ponadpodstawowych.

Realizacja polityki ksztalttowania zagospodarowania i zabudowy wymaga stosowania

zréznicowanych zasad zagospodarowania i kierunkéw dziatania na obszarze miasta i gminy i

jest podstawg do wyodrebnienia stref o réznej polityce przestrzennej i kierunkach

zagospodarowania.

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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4.3. Ksztattowanie systemu komunikacyjnego

Niezbedny zakres i zasady dziatania wiadz miasta w celur  ealizacji przyj etych
kierunkéw rozwoju komunikacji

eliminacja tzw. zasziosci realizacyjnych w inwestycjach komunikacyjnych - z budzetu
gminy,

wspoipraca, udokumentowana wystepujgcymi potrzebami komunikacyjnymi - z admi-
nistracjg wojewddzka i centralng - odnosnie przyspieszenia realizacji docelowego
uktadu wezta drég zewnetrznych,

realizacja tych miejskich inwestycji komunikacyjnych, ktére sg spojne logicznie
Z powstawaniem nowych generatoréw ruchu - w wyniku kolejnosci realizacji polityki
przestrzennej miasta,

utrzymywanie, poprzez regulowanie praw wiasnosci, niezbednych rezerw pod
rozbudowe ukiadu komunikacyjnego,

zabezpieczenia niezbednych realizacji, poprzez odpowiednig konstrukcje budzetu

gminy.

Zasady ksztattowania sieci drogowej

Zaleca sie zgodnie z wymogami hormowymi przyjecie rezerwy na pasy ulic zaleznie od

ich klas funkcjonalnych. Ze wzgledu na istniejacg zabudowe, szczegdélnie w $rédmiesciu

miasta, nalezy dopusci¢ zachowanie istniejgcych i utrwalonych w przestrzeni linii zabudowy,

pomimo niezachowania wymaganych szerokosci. Srédmiescie, ze wzgledu na intensywno$é

zagospodarowania, musi pracowa¢ niejako na granicy zalecanych standardéw. Dla tego

obszaru konieczne jest wykonanie ,Studium dostepnosci starego Miasta dla 0os6b niepetno-

sprawnych” w celu zaprogramowania komunikacji pieszej i kolowej pozbawionej barier.

W wyszczegolnieniu podano szerokosci paséw regulacyjnych o wielkosciach $rednich,

Z uwagi na koniecznosé¢ rezerw na prowadzenie infrastruktury towarzyszacej ulicy, $ciezek

rowerowych, oston izolacyjnych, itp.

1.

klasa G:

2/2 - 45 m (min. 35 m),
1/4 - 40 m (min. 35 m),
1/2 - 35 m (min. 25 m),

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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2. klasa Z:

. 2/2 - 40 m (min. 30 m),
. 1/4 - 35 m (min. 30 m),
. 1/2 - 30 m (min. 20 m),

klasa L 1/2 - zalecany 25 m (minimum 12 m),

ulice lokalne dojazdowe (nie objete problematykg studium) — 15 m (minimum 10 m).

Dla obejscia potudniowego Sanoka drogg krajowg nr 98 przyjeto rezerwe linii
rozdzielajacych 100 m (wymagane min. 50 m) ze wzgledu na dotychczasowy brak koncepcji
uszczegotawiajgcej wpisanie tej trasy w teren.

Realizacja obwodnicy potudniowej miasta jest istotna z punktu widzenia poprawy docelowego
funkcjonowania komunikacji w miescie po wprowadzeniu do centrum miasta mozliwosci
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 w obszarach
znajdujacych sie przy gtéwnych drogach tranzytowych miasta (ulétaszieaq?’) ul. Lipinskiego),

przy najwazniejszych ulicach lokalnych srédmiescia (ul. Kosciuszki i ul. Jagiellohskiej)l) Iprzy
o .. . . .. 2) 3)

Dla projektowania uktadéw komunikacji pieszej i rowerowej nalezy przyjaé¢ nastepujace

zasady:

1. Sciezki rowerowe:

. 1,5 - Sciezka jednokierunkowa,

. 2,0 - Sciezka dwukierunkowa,

. 2,5 - $ciezka jednokierunkowa z dopuszczalnym ruchem pieszym.

Usytuowanie $ciezki rowerowej powinno zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim
uzytkownikom systemu komunikacyjnego.

2. Chodniki - ci agi piesze

. 2,0 - minimum szerokosci ciggu bezpos$rednio przy jezdni, przy modernizacji -
w wyjatkowo trudnych warunkach dopuszcza sie 1,25 m,

. 1,5 - minimum samodzielnego ciggu odsunietego od jezdni lub niezaleznego.

Niezwykle istotnym problemem z racji poprawnosci rozwigzan komunikacyjnych -
majacym tez wptyw na ptynnos¢ i bezpieczenstwo ruchu - jest zachowanie odpowiedniej

akces;ji uktadu komunikacyjnego, zgodnego z klasyfikacjg funkcjonalng ulic.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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Chodzi o odpowiednie odstepy miedzy skrzyzowaniami na trasach w zaleznosci od ich

funkcji, a takze dopuszczenie liczby wigczen i wylgczen (czyli mozliwosci zjazdu i wjazdu na

prawe skrety) do wyzszych klas ulic.

Ksztalt uktadu komunikacyjnego podanego w ,Studium..." zabezpiecza wymagane

ograniczenia w tym zakresie, wydaje sie jednak konieczne podanie obowigzujgcych w tym

zakresie przepiséw do uwzglednienia w dalszych pracach planistycznych.

~Wytyczne projektowania ulic” podajg nastepujace ograniczenia dla dostepnosci jezdni:

1. klasaG:

2/2 - zalecany odstep skrzyzowan 600-1200 m, zakaz zatrzymywania sie i postoju,
wjazdy bramowe dopuszczane wyjatkowo, z pasem dodatkowym na wigczenie sie do
ruchu,

1/4 - zalecany odstep skrzyzowan 500-600 m , parkowanie mozliwe na pasach
postojowych z zaleceniem wykonania pasa manewrowego, wjazdy bramowe
ograniczone, z pasem dodatkowym na wigczenie sie do ruchu,

1/2 - zalecany odstep skrzyzowan 500-600 m , parkowanie mozliwe na pasach
postojowych, wjazdy bramowe ograniczone;

klasa Z:

1/4 - zalecany odstep skrzyzowan 150-300 m, parkowanie mozliwe na pasach
postojowych, wjazdy bramowe ograniczone, z pozadanym pasem dodatkowym na
wigczenie sie do ruchu,

1/2 - zalecany odstep skrzyzowan 150-300 m, parkowanie mozliwe na pasach
postojowych, wjazdy bramowe ograniczone,

klasa L:

1/2 - dostepnosé do tych ulic na skrzyzowaniach (odlegtosé skrzyzowan nie okreslona),

wjazdy nie ograniczone.

Dla ulic projektowanych w studium pozadane jest opracowanie studiéw
przedprojektowych (wykonywanych przed przystapieniem do sporzadzania planow
miejscowych) majacych na celu skonkretyzowanie ich przebiegéw. Dotyczy to

szczegolnie tych potaczen, dla ktorych korytarze sg nieustalone.

Mozliwo $ci przewozu tadunkdéw niebezpiecznych, awaryjno  $¢ ukitadu

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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Istniejacy uktad drogowy Sanoka nie spetnia wymogow bezpiecznego dla sasiedztwa
ulic przewozu fadunkéw grozacych mozliwoscig wybuchu, toksycznych, itp. - ze wzgledu na
zwartg zabudowe. Brak wyksztalconego ukladu drég zewnetrznych uniemozliwia przejazd
tego typu transportu tranzytem przez miasto.

Do czasu realizacji obwodnicy potudniowej miasta przewozy tadunkéw niebezpiecznych
beda realizowane koleja.

W przypadkach wyjatkowych, taki transport - przy zabezpieczeniu konwojem
ubezpieczajgcym - nalezatoby poprowadzi¢ po wyznaczonym przebiegu drogi krajowej nr 98
(ciagiem ulic: Dmowskiego - Staszica - Krélowej Bony - Aleja Wojska Polskiego - Podgorze)
a nastepnie - zaleznie od kierunku docelowego - ewentualnie do drogi krajowej nr 891 (do ul.
Lipinskiego). Nalezy jednak podkresli¢, ze ustalony przebieg drég krajowych przez miasto - z
braku alternatywy - nie spelnia wymogéw ustawy o drogach publicznych, szczegoélnie
odnosnie odlegtosci zabudowy od osi ulic oraz akcesiji.

Nie przewiduje sie mozliwosci postoju (parkowania) niebezpiecznych konwojow w
granicach miasta. W przypadku docelowego dowozu do miasta takich tadunkéw powinno
nastgpi¢ ich natychmiastowe roztadowanie i zabezpieczenie przywiezionego transportu.
Natomiast jesli - z powoddw produkcyjnych - tego typu transporty odbywalyby sie regularnie -
ich ewentualny postdj i organizacja dowozu lezy po stronie producenta.

Poziom po zadanych standardow, parametrow, wska — znikow

Przyjety w wyniku wielokryterialnych analiz - jako rozwigzanie docelowe w Studium -
uktad komunikacyjny, zabezpiecza podstawowe standardy funkcjonowania systemu.
Standardy te obrazujg wskazniki wymierne - obiektywne i niewymierne, ktére sg wynikiem
eksperckiej oceny (w skali czterostopniowej). Ponizej podany zestaw obrazuje jakos$¢
przyjetego rozwigzania, na tle wskaznikdw ze stanu istniejgcego i dla uktadu istniejgcego,
obcigzonego ruchem prognozowanym (hipoteza dla stanu zaniechania rozbudowy uktadu

komunikacyjnego) :

Wskazniki oceny

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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uktad komunikacyjny

stan istniej acy

ukiad istniej acy

obci azony ruchem

docelowy uktad
komunikacyjny

prognozowanym, proponowany w
tzw. stan "nic nie "Studium
robi ¢"

strukturalne:

» zgodnos$¢ uktadu komunikacyjnego ze nie dotyczy niezadowalajgca dobra
strukturg funkcjonalno - przestrzenng

« wplyw na pozadany rozwdj przestrzenny nie dotyczy niezadowalajgca bardzo dobra
miasta

¢ czytelnos¢ uktadu komunikacyjnego- nie dotyczy niezadowalajgca bardzo dobra
czysto$¢ geometryczna

funkcjonalne

« wskaznik przyrostu dtugosci sieci 10 1,0 1,7
podstawowej

¢ predkos¢ podr. [km/godz.] we 21,0 8,0 38,0
wszystkich motywacjach

e przecigzenie ukladu -
przekroczenie przepustowosci
na poziomie C:

a. $rednio 0:[%] 20 72 4

b. na dtugosci [km] 15 45 3

« dogodnos¢ prowadzenia relacji
tranzytowych

niezadowalajaca

niezadowalajgca

bardzo dobra

ekologiczne

e ochrona centrum przed ruchem
tranzytowym

niezadowalajgca

niezadowalajaca

bardzo dobra

« jakosciowe oddziatywanie na
$srodowisko-emisje w godzinie szczytu:

istniejacego w uktadzie docelowym

- hatas [J] 234210 358550 278700

- NOXx [kg] 608 719 610

- CO [kg] 5000 5700 5115

- Pb [kqg] 0,850 0,90 -
realizacyjne:
* fatwos$¢ realizacji nie dotyczy nie dotyczy zadawalajgca
wskaznik udziatu ulic ze stanu nie dotyczy nie dotyczy 0.40

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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Zasady polityki parkingowej

W wyniku szacunkowych obliczerh zapotrzebowanie na parkingi  podczas akumulaciji
maksymalnej - dla okresu kierunkowego - zostato okreslone na 7 800 miejsc parkingowych
dla calego miasta (w stanie istniejgcym 3 500). W tej ogdlnej liczbie mozliwosci parkowania w
centrum powinny uwzglednia¢ miejsca dla 2 100 samochodow.

Zwraca uwage koniecznosé rozwigzania tego problemu, poprzez uporzadkowanie
parkowania wewnatrz srodmiescia i poszukiwania (w planach miejscowych) lokalizacji dla
parkingbw na jego zewnetrznym obrzezu, a to w rejonie ulic: Stowackiego, Kosciuszki,
Podgérze, Krélowej Bony, Staszica, Dmowskiego.

Proponuje sie realizacje wiekszej liczby nieduzych parkingbw rozmieszczonych
ekstensywnie ( ze wzgledu na koszty, mozliwosci pozyskania terenu i estetyke, szczegodlnie,
iz mato realna jest mozliwo$¢ zainwestowania gminy w parkingi wielopoziomowe) na obrzezu
sr6dmiescia miasta i w obszarze do niego zewnetrznym. Sugeruje sie hatomiast wykonanie
jednego du zego parkingu o poszerzonym atrakcyjnym programie ustug, zlokalizowanego
nad lodowiskiem w centrum miasta, celem ,przyciggniecia” do miasta podrézujacych
tranzytem przez gmine. Istniejgce mozliwosci parkowania wewnatrz srédmiescia powinny

stuzy¢ gtéwnie mieszkancom tego obszaru.

Parkingi realizowane przy projektowanych obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? zgodnie z szacunkowymi obliczeniami bedg mogty pomiesci¢ okoto 2035
miejsc parkingowych, przy czym z racji swojego potozenia tylko parkingi przy obiektach
zlokalizowanych w rejonie ul. Gieli i w rejonie Okecia beda mogty by¢ wykorzystywane jako
parkingi ogoélnodostepne dla potrzeb srédmiescia, ze wskazaniem na obstuge ruchu
turystycznego w centrum Sanoka. Obiekty realizowane w obszarach przy ul. Gieli i w rejonie
Okecia z racji swojego potozenia w centrum w o wiele wiekszym stopniu niz pozostate bedg

dostepne takze dla ruchu pieszych.

W rejonach wskazanych lokalizacji centréw handlowych nalezy spodziewaé sie ruchu
generowanego w godzinie szczytu na poziomie 1880-2400 pojazdéw, z uwzglednieniem
faktu, ze tylko czes¢ ruchu bedzie nowego, czes¢ juz znajduje sie na sieci, kierowcy bedg

zmieniaé trase swej podrdzy zatrzymujgc sie przy nowym centrum.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.

3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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Wyniki obserwacji warunkéw w otoczeniu istniejacych obiektéw handlowych o duzej
powierzchni wskazujg, ze powodowane przez nie kumulacje natezenia ruchu wystepujg
gtéwnie w okresach przedswigtecznych i w czasie weekendow, kiedy normalny (staly) ruch

pojazddw jest mniejszy i wystepujg ograniczenia w ruchu samochodoéw ciezarowych.

Generowanie przez projektowane obiekty handlowe dodatkowego obcigzenia ukladu
drogowego przy stosunkowo wysokim, istniejgcym obcigzeniu, moze miec¢ istotne znaczenie
dla funkcjonowania komunikacji w miescie. Znaczgce role dla poprawy warunkow
komunikacyjnych bedg miaty zmiany w ukiadzie i funkcjonowaniu komunikacji tranzytowe;.
Planowana budowa potudniowej obwodnicy miasta uwolni srédmiescie miasta od znacznej
czesci ruchu tranzytowego na drogach krajowych.

W takim kontekscie wydaje sie, iz docelowo, ukfad drogowy miasta moze znie$¢ dodatkowe
obcigzenia wynikajace z lokalizacji nowych obiektow handlowych, jakkolwiek dla oceny tego
zagadnienia winny by¢ kazdorazowo wykonane dodatkowe opracowania branzowe z zakresu

inzynierii i organizacji ruchu.”

Wedlug badan socjologicznych z krajéw wysoko zmotoryzowanych akceptowalne
diugosci dojs¢ pieszych w miastach malej i sSredniej wielkosci sg nastepujace:
. dla parkujgcych w zwigzku z pracg - do 300 m,
. dla parkujgcych w innych celach - do 200 m.
a w zaleznosci od czasu postoju:
. parkujacy 1 godz. — 300 m,
. parkujacy 2 do 3 godz. — 450 m,
. parkujacy do 8 godz. — 800 m.

Stosujac sie do tych zasad nalezy uznaé, ze jest mozliwos¢ dobrego rozwigzania
problemu parkowania w Sanoku. Uzytkownicy systemu muszg uzna¢, ze przy wzrastajgcej
wcigz motoryzacji coraz mniej bedzie mozliwe podr6zowanie samochodem ,od drzwi do

drzwi”.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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4.4. Funkcjonowanie systemow infrastruktury technic znej i gospodarki
komunalnej

Zaopatrzenie w wod ¢ oraz odprowadzanie i oczyszczanie  $ciekow

Generalnie polityka rozwoju infrastruktury technicznej miasta Sanoka winna byé
ksztattowana zgodnie z przyjetymi celami, do ktérych w zakresie zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania i oczyszczania $ciek6w naleza;

- poprawa standardu realizacji ustug, w tym zwiekszenie niezawodnosci dziatania
systemow,

- prawidtowe uzbrojenie w sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
zwiekszenie zasiegu obstugi,

- minimalizacja niekorzystnych oddziatywan na srodowisko i otoczenie,

- stworzenie warunkéw dla rozwoju perspektywicznego poszczegoélnych systemow.

Tak wiec gtéwne kierunki dziatan to rozwdj systemow ,do wewnatrz” czyli
restrukturyzacja i modernizacja systemow oraz ich rozwoj ,na zewnatrz” czyli rozbudowa i
rozszerzenie zasiegu terytorialnego.

Ponadto gtéwne kierunki dziatan winny skupi¢ sie na przezwyciezeniu zasadniczych
barier hamujacych rozw6j omawianych systemow. Nalezg do nich przede wszystkim:

- bariery techniczno-technologiczne tj. gtéwnie zly stan techniczny sieci, problem
niezawodnosci dziatania, a wiec wymaganych standardéw realizacji ustug, koniecznosé
modernizacji urzadzen i obiektow,

- bariery formalno-prawne, w tym konieczny wymag dotyczacy podtaczania sie wiascicieli
zabudowy jednorodzinnej do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacyjnej,

- bariery ekonomiczne; dekapitalizacja majatku trwalego poszczegdblnych systemow, brak
korelacji pomiedzy potrzebami inwestycyjnymi a ceng za ustuge w ramach systemu,
koszty surowca (woda), koszty eksploataciji, taryfy optat,

- uwarunkowania wynikajgce z wymagan ochrony srodowiska.

Cechg charakterystyczng jest fakt, ze systemy infrastrukturalne miasta Sanoka zwia-
zane z zaopatrzeniem w wode oraz odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekéw wymagajg
korzystania z teren6bw gmin sasiednich. Dotyczy to lokalizacji uje¢ wody i zaktadéw

uzdatniania oraz oczyszczalni sciek6w na terenach sasiednich gmin: Zag6rz i Sanok.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.

3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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Powyzsze uwarunkowania winny obligowa¢ wladze miasta do wspétpracy z gminami

osciennymi.

W odniesieniu do systemu zaopatrzenia w wod e gtdwnymi kierunkami dziatan

winny by¢:

kontynuacja rozbudowy terytorialnej systemu w celu zwiekszenia zasiegu obstugi
poprzez rozbudowe systemu dystrybucji wody oraz budowe hydroforni przy rownolegtej
realizacji systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

poprawa standardu Swiadczonych ustug w zakresie ilosci i jakosci dostarczanej wody
oraz niezawodnosci dziatania systemu,

sukcesywna modernizacja sieci wodociggowej przy zastosowaniu nowoczesnych
materiatdw i rozwigzan technicznych w celu ograniczenia strat wody w sieci
wodociggowej,

modernizacja istniejgcych zaktadéw uzdatniania wody, przede wszystkim ZUW w
Trepczy, poprzez unowoczesnienie stosowanych proceséw i urzgdzeh (dotyczy
procesu koagulacji wody oraz oczyszczania wdd poptucznych w odmulnikach),
realizacja systemu ostrzegawczego oraz systemu zapewniajgcego nieprzerwang prace
wodociggdw w okresach awaryjnych zanieczyszczen wody w rzece San, m.in. poprzez
realizacje stacji ostonowych,

wybudowanie nowych weztdbw zasuw celem ograniczenia wytaczen wody podczas
usuwania awarii wodociggowych,

przestrzeganie ograniczen w uzytkowaniu na terenach stref ochronnych ujeé¢ wody.

Zwraca sie uwage na fakt, ze w zwigzku z politykg kraju zmierzajgcg do integracji z Unig Europejska,
przyszie polskie standardy w zakresie jakosci wody pitnej bedg bardziej rygorystyczne - dotyczyc¢ to
bedzie zaréwno liczby wskaznikdéw jak i ich poziomu dopuszczalnego.

to:

W zakresie systemu odprowadzania i oczyszczania  $ciekow gtéwne kierunki dziatan

kontynuacja rozbudowy terytorialnej systemu rozdzielczego, w tym przede wszystkim
kanalizacji sanitarnej, w celu zwiekszenia zasiegu obstugi szczegdlnie na terenach
zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej,

zahamowanie degradacji wéd powierzchniowych i Srodowiska gruntowo-wodnego,

uporzadkowanie systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw deszczowych,

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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. modernizacja i przebudowa ukfadu kanalizacyjnego w celu likwidacji w okresie pogody
deszczowej przecigzen hydraulicznych na komunalnej oczyszczalni sciekéw w Trepczy,

. realizacja projektu linii odwadniania osadu na oczyszczalni $ciekéw poprzez
zastosowanie rozwigzan w postaci pras,

. modernizacja technologii jedynej istniejacej oczyszczalni $ciekow pod katem
zaostrzonych standardéw w zakresie dopuszczalnych wartosci  wskaznikOw
zanieczyszczen w $ciekach wprowadzanych do wéd (gtéwnie w zakresie fosforu
0go6lnego oraz zawartosci BZTs),

. minimalizacja niekorzystnych oddziatywan oczyszczalni sciekéw na otoczenie.

Zaopatrzenie w gaz

Istniejgcy system zaopatrzenia w gaz wystarcza do zabezpieczenia potrzeb obszaréw
zabudowy mieszkaniowej oraz obszaréw wytworczosci i ustug (istniejacych i projektowanych)
na dostawe gazu ziemnego.

Gtéwnymi kierunkami w zakresie prawidtowego dziatania sieci gazowej bedzie:

. biezagca rozbudowa sieci rozdzielczej $rednio- i niskopreznej w zaleznosci od
aktualnych potrzeb, szczegolnie na nowych obszarach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa i rozwdj dziatalnosci gospodarczej,

. modernizacja (wymagajacych tego) odcinkéw sieci gazowej oraz stacji redukcyjno-

pomiarowych i redukcyjnych.

Do zasilania projektowanej elektrocieptowni gazowej konieczne jest doprowadzenie

gazu gazociggiem zasilajgcym wysokiego cisnienia z kierunku pétnocno-wschodniego.

Zaopatrzenie w ciepto

Stosujac sie do Ustawy z dnia 10.04.1997 r. ,Prawo energetyczne” art. 18, 19, 20 do
zadan wilasnych gminy nalezy planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo na obszarze
gminy, a co za tym idzie opracowanie przez Zarzad Miasta:

. projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, tzw. ,projektu zatozen”,
. projektu planu zaopatrzenia w ciepto na podstawie uchwalonych przez Rade Miasta

zalozen, zawierajgcego m.in. uzasadnienie ekonomiczne planowanych propozyciji.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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W realizacji tego zadania pomocne powinny by¢ zawarte w studium uwarunkowan i
zagospodarowania przestrzennego: polityka w zakresie zaopatrzenia w ciepto i priorytetowe
kierunki dziatan.

Generalnie celem polityki rozwoju systemu zaopatrzenia w cieplo jest:

- poprawa stanu srodowiska naturalnego poprzez zmniejszenie ilosci zanieczyszczen
emitowanych do atmosfery przez istniejgce kottownie lokalne,

- budowa elektrocieptowni gazowej,

- oszczednosci zuzycia energii cieplnej,

- obnizenie kosztéw ogrzewania lokali mieszkalnych.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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Gléwne natomiast kierunki dziatania to:

dazenie do budowy elektrocieptowni gazowej i wykorzystania jej jako zrédta ciepta,
dazenie do likwidacji ucigzliwych lokalnych kottowni weglowych lub przejscie na opat
ekologiczny (gaz, olej lekki) réwniez w budynkach jednorodzinnych,

modernizacja i wymiana wyeksploatowanych elementéw sieci cieptowniczej
wykonanych metodg tradycyjng i weztéw cieplnych,

wlgczanie kolejnych osiedli mieszkaniowych do sieci cieptowniczej (jezeli bedzie to
uzasadnione ekonomicznie),

regulacja, automatyzacja i opomiarowanie urzadzen cieptowniczych,

termorenowacja budynkéw komunalnych oraz propagowanie tego typu dziatan dla
pozostatego budownictwa mieszkaniowego,

pokrycie potrzeb cieplnych projektowanych obiektéw w obszarach® Y3¥ u4, us, u7,”
ug® wms, pu1,” Usl, Us2? przez stosowanie czystych nosnikdw energii dla celéw
grzewczych i technologicznych, preferowane jest wykorzystywanie paliwa gazowego,
oleju opatowego ekologicznego, energii elektrycznej oraz odnawialnych zrédet energii”
(o mocy nie przekraczajacej 100kW w obszarach US1 i U82)3) lub poprzez wigczenie
do sieci cieptowniczej,”

Zaopatrzenie w energi e elektryczn g

Osiagniecie przyjetych celéw strategicznych rozwoju miasta w sferze zaopatrzenia

w energie elektryczng, jak:

zapewnienie, obecnym i przysztym odbiorcom, niezbednych dostaw mocy i energii
elektrycznej o wysokim standardzie,

ograniczenie niekorzystnego wptywu elektroenergetycznych linii napowietrznych na
ciggtosé struktury miasta i atrakcyjnosc krajobrazu miejskiego,

minimalizacje kosztéw ponoszonych przez miasto na oswietlenie miejsc publicznych,
ulic, placéw i drég znajdujgcych sie na terenie miasta i stanowigcych mienie
komunalne,

wymagac bedzie dziatan zmierzajagcych w kierunku systematycznego rozwoju i modernizacji

sieci i obiektow elektroenergetycznych.

Dziatania te powinny skoncentrowaé sie na:
budowie elektrocieptowni gazowej i wlgczeniu jej do systemu zaopatrzenia miasta

w energie elektryczng w celu

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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zwiekszenia niezawodnosci dostaw tanszej energii elektrycznej o wysokim standardzie,
zapewnieniu niezbednych dostaw mocy i energii elektrycznej do stref potencjalnego
rozwoju zabudowy mieszkaniowej i stref rozwoju aktywnosci gospodarczej,
zniwelowaniu wystepujacego obecnie niedoboru mocy oraz poprawie jakosci (poprawie
warunkow napieciowych) energii elektrycznej, dostarczanej istniejacym odbiorcom w
takich dzielnicach jak: Dgbréwka, Zatorze, Posada,

ograniczeniu do minimum elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego,
sredniego i niskiego napiecia, ktorych trasy przebiegajg przez tereny istniejacego lub
potencjalnego zainwestowania 0 zwiekszonej intensywnosci, przerywajacych ciggto$é
struktury miasta i zmniejszajgcych atrakcyjno$c krajobrazu miejskiego,

racjonalizacji oswietlenia miejsc publicznych, ulic, placéw i drog stanowigcych mienie

komunalne.

Dziataniem o kluczowym znaczeniu dla przestrzennego rozwoju miasta powinno byé

pozyskanie jak najwiekszych terendéw w dzielnicach Zatorze i Posada, pozbawionych linii

napowietrznych wysokiego i Sredniego napiecia.

W studium rozwazano dwa warianty dziatan w tym zakresie.

Wariant | - najkorzystniejszy dla rozwoju przestrzennego - polegajacy na przesunieciu

istniej acych i projektowanych  napowietrznych linii 110 kV oraz projektowanego
GPZ Sanok Systemowa, zlokalizowanego w dzielnicy Dabrowka, w kierunku
potudniowych granic miasta (GPZ Sanok Systemowa bytby wéwczas usytuowany na
terenach komunalnych) i na sukcesywnej przebudowie istniejacych linii napowietrznych
Sredniego napiecia na linie kablowe.

Realizacja tego wariantu jest uwarunkowana pozyskaniem znacznych srodkéw na
poprowadzenie istniejgcych linii napowietrznych 110 kV nowymi trasami.

Wariant 1l - znacznie mniej korzystny dla rozwoju miasta - polegajacy na przesunieciu tylko

projektowanych napowietrznych linii 110 kV oraz projektowanego GPZ Sanok
Systemowa w kierunku potudniowych granic miasta i na sukcesywnej przebudowie
istniejgcych linii napowietrznych sredniego napiecia na linie kablowe.

Dodatkowe naklady zwigzane z realizacjg wariantu Il potrzebne sa tylko na
przediuzenie - na krétkim odcinku - linii 110 kV biegnacej z GPZ Trepcza do GPZ
Sanok Systemowa.

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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W studium zaproponowano dziatania wg wariantu Il , ze wzgledu na brak srodkow
wiasnych gminy na sfinansowanie dziatan, opisanych w wariancie |.

Przyjecie obecnie do realizacji wariantu Il w niczym nie ogranicza mozliwosci
sukcesywnych dziatan w dalszej przysziosci — stosownie do posiadanych s$rodkéw —
zmierzajacych do pelnej realizacji wariantu I, korzystniejszego dla rozwoju przestrzennego
miasta lub nawet przebudowy istniejacych linii napowietrznych 110 kV na kablowe, co

wymagatoby najwiekszych srodkéw.

Telekomunikacja

Dziatania majace na celu osiagniecie ogolnopolskich, a nastepnie europejskich wskaz-
nikéw liczby abonentéw telefonii przewodowej powinny byé ukierunkowane na kontynuacje

oraz intensyfikacje modernizacji i rozbudowy sieci i urzgdzen telefonii przewodowe;j.

Gospodarka odpadami

W zakresie racjonalnej gospodarki odpadami na terenie miasta, zgodnej z przyjeta
polityka, ktérej celem jest poprawa stanu srodowiska i uzyskanie odpowiednich standardéw
zycia mieszkancow, gtéwnymi kierunkami dziatan beda;:

. kontynuacja dziatan zmierzajgcych do wybudowania Zakladu Utylizacji Odpadéw

Komunalnych z wariantowg jego lokalizacja:

1. obok istniejacego sktadowiska odpaddw,
2. lub na terenie gminy Sanok w bezposrednim sasiedztwie pétnocnej granicy
miasta.

Budowa nowego skiladowiska lub zakfadu utylizacji jest warunkiem przedtuzenia (do
30.06.1999 r.) pozwolenia na eksploatacje istniejgcego sktadowiska,

. rekultywacja istniejacego, wypetnionego catkowicie wysypiska,

. utrzymanie ryczaltowej optaty za wywOz nieczystosci statych od wszystkich
mieszkancow,

. rozszerzenie selektywnej zbiorki odpaddéw i pozyskanie firm zbierajacych i
przetwarzajgcych surowce wtérne,

. wspotdziatanie w catkowitym zagospodarowaniu odpadéw przemystowych.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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4.5.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i ksztaltowani e krajobrazu miasta

Celem polityki ochrony dziedzictwa kulturowego i ksztaltowania krajobrazu miasta jest:

zachowanie wartosciowych zasob6w dziedzictwa kulturowego i krajobrazu
decydujacych o tozsamosci kulturowej Sanoka,

ksztaltowanie atrakcyjnego oblicza miasta, a szczegOlnie przestrzeni publicznych
miasta oraz harmonijnego krajobrazu obszar6éw potencjalnego rozwoju zabudowy, z
réwnoczesnym uwzglednieniem potrzeby poprawy jakosci zycia mieszkancéw oraz
tworzenia warunkéw do aktywizacji gospodarki miasta,

ochrona i ksztaltowanie krajobrazu otwartego miasta przy réwnoczesnym

uwzglednieniu potrzeby rozwoju rekreaciji, sportu i turystyki.

Realizacja polityki w skali calego miasta polega na:

utrzymaniu wielocztionowej historycznej struktury przestrzennej centrum miasta i

zwiekszeniu stopnia jej czytelnosci poprzez:

- zachowanie przestrzennego zroznicowania zespotu zabudowy centrum miasta
(Zesp6t Staromiejski, cz. Srédmiescia), a w szczegélnosci konfiguraciji terenu z
towarzyszacymi terenami zieleni,

- porzadkowanie zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéw u podndza
wzgorza staromiejskiego,

- zachowanie zasadniczej dyspozycji przestrzennej Srédmiescia pochodzacej z
przetomu XIX/XX w. (rejon ul. Sobieskiego i ul. Mickiewicza oraz ul. Kosciuszki,
ul. Sienkiewicza),

- zachowanie zasadniczych cech rozplanowania zespotu zabudowy przy ul.
Glowackiego — ul. Konarskiego,

rewitalizacji zespotu zabudowy Zespoilu Staromiejskiego oraz czesci zabudowy

Srédmiescia obejmujacej centrum Sanoka z zachowaniem jego wartoéci kulturowych i

zwiekszeniem wartosci uzytkowych i atrakcyjnosci oraz wzbogaceniem tradycyjnej

ustugowo-handlowej funkcji tej czesci miasta,

wkomponowanie w wyodrebnione obszary struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta

osrodkdéw ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym i powigzanie tych obiektéw z

przestrzeniami publicznymi miasta, przy zachowaniu krajobrazu srodmiescia,”

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.

76



podnoszeniu atrakcyjnosci przestrzeni publicznych miasta poprzez porzgdkowanie i
modernizacje waznych reprezentacyjnych przestrzeni publicznych oraz tworzacej je
zabudowy,

opracowaniu analizy okreslajacej mozliwosci przeksztalcen zasobdOw kulturowych
wymienionych obszarow i programu modernizacji reprezentacyjnych przestrzeni
publicznych,

stworzeniu preferencji finansowych i organizacyjnych dla rewaloryzacji szczegolnie
cennych obiektoéw potozonych w obrebie przestrzeni publicznych,

koordynacji dziatan poszczeg6lnych inwestorbw w oparciu o0 plan miejscowy
uwzgledniajacy elementy programu modernizacji reprezentacyjnych przestrzeni
publicznych,

wspotdziataniu w podejmowaniu dziatan ochronnych dotyczacych obiektow i zespotow
zabytkowych prawnie chronionych i postulowanych do objecia ochrong, a w szczegdl-
nosci pozyskiwaniu i stwarzaniu zachet dla zainteresowanych zagospodarowaniem i
odnowg obiektéw zabytkowych,

promowaniu waloréw zasobéw dziedzictwa kulturowego miasta przez ré6znorodne formy
dziatalnosci informacyjnej, utworzeniu szlaku dziedzictwa kulturowego na obszarze
miasta,

przeciwdziataniu degradacji sylwety Zespotu Staromiejskiego polegajacej na regulacji
gabarytu pionowego zabudowy czesci Srédmiescia,

utrzymaniu dotychczasowych warunkow percepcji sylwety Zespotu Staromiejskiego,
przeciwdziataniu dewastacji krajobrazu miasta elementami nowo projektowanej
infrastruktury technicznej poprzez zmiane szczegélnie wyeksponowanej krajobrazowo
lokalizacji lub maskowanie zielenia,

przeciwdziataniu tendencjom do rozpraszania zabudowy w strefie podmiejskiej i strefie
przyrodniczo-rekreacyjnej,

promowaniu wykorzystywania i przystosowania obiektéw o wartosciach kulturowych na
cele ustugowe (przez stosowanie ulg podatkowych, czasowych zwolnienn od podatkéw
itp.),

prowadzeniu gospodarki przestrzennej ze szczegélnym uwzglednieniem ochrony
wartosciowych zasobdw dziedzictwa kulturowego i krajobrazu przed utratg oraz

niepozadanymi przeksztatceniami na wyodrebnionych strefach:

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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- strefa ochrony dziedzictwa kulturowego — obejmujgca Zespdt Staromiejski
i cze$¢ Srodmiescia funkcjonujaca jako centrum od XIX/XX w. w rejonie
ul. Kosciuszki (d. Przedmiescie GArne) wraz ze stanowiskami archeologicznymi
oraz skansen,

- strefa ochrony krajobrazu miasta  — obejmujaca zespét zabudowy mieszkalnej
z pocz. XX w. w rejonie ul. Glowackiego i ul. Konarskiego oraz park miejski na
Gorze Parkowej z Kopcem Mickiewicza, stanowigcy wyrézniajace sie zatozenie
zieleni w miescie,

- strefa ochrony ekspozycji Zespotu Staromiejskiego — obejmujgca fragmenty
Srédmiescia otaczajace centralng cze$é miasta pozostajacg w zasiegu strefy
ochrony dziedzictwa kulturowego,

- strefa ochrony krajobrazu otwartego — obejmujgca eksponowane obszary
otwarte miasta o wybitnych walorach krajobrazowych (kompleksy lesne Gor
Stonnych, tereny nadbrzezne o funkcji rekreacyjnej i skansen),

- strefa ochrony archeologicznej — obejmujaca stanowiska archeologiczne poza

strefg ochrony dziedzictwa kulturowego.

Strefa ochrony dziedzictwa kulturowego

Przyjete kierunki dziatan to:

ochrona ukladu przestrzennego Zespolu Staromiejskiego i cz. Srédmiescia przed
przeksztatceniami oraz ochrona obiektéw i zespotéw zabytkowych prawnie chronionych
jak i nie objetych ochrong prawng, a takze ich otoczenia przed zmianami mogacymi
spowodowac degradacje ich wartosci historycznych, estetycznych i architektonicznych,
dopuszczenie do modernizacji pod wzgledem uzytkowym i technicznym istniejacej
zabudowy oraz lokalizacji nowej zabudowy bez ograniczen dla wspoétczesnej formy
architektonicznej pod warunkiem uwzglednienia zasadniczych cech formy
architektonicznej zabudowy historycznejl, w szczegOllnosci gabarytu pionowego

zabudowy,

Pod pojeciem zasadniczych cech formy architektonicznej zabudowy historycznej rozumie
sie gabaryt pionowy, ksztatt dachu, zasady kompozycji elewacji i kolorystyki zabudowy
historycznej przewazajgcej na danym obszarze badz dla niego charakterystycznej czy unikalne;.

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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wzbogacenie funkcji ustugowych obszaru, przy jednoczesnym ograniczeniu rozwoju
ustug wymagajacych znacznych kubatur i gabarytéw pionowych oraz stanowigcych cel
ruchu kotowego,

atrakcyjne urzadzanie przestrzeni publicznych w drodze ich porzadkowania i odnowy
sposobu zagospodarowania i otaczajgcej zabudowy zabytkowej (Rynek, Plac $w. Jana,
ul. Zamkowa, Plac $w. Michata, Plac Kosciuszki, Plac w rejonie zamku i cerkwi, ul. 3
Maja, ul. Pitsudskiego, ul. Kosciuszki, ul. Jagiellonska),

dopuszczenie do nadbudowy istniejacej zabudowy w obrebie Zespotu Staromiejskiego
pod warunkiem nienaruszenia zasadniczej kompozycji sylwety miasta,

wykluczenie rozwoju dziatalnosci gospodarczej (wytworczosci i ustug) wymagajacych
przeksztalcen istniejacego uktadu przestrzennego,

porzadkowanie istniejacej zieleni porastajacej skarpy wzgorza staromiejskiego w celu
zapewnienia dostatecznej ekspozycji zamku w sylwecie miasta i odstoniecia otwarcia
widokowego z Placu $w. Jana,

porzadkowanie zabudowy wewnagtrzblokowej o charakterze tymczasowym, substan-
dardowej,

podejmowanie dziatarh inwestycyjnych wigzacych sie z wykonywaniem szerokoprze-
strzennych wykopdw i niwelacji terenu wymaga:

w obrebie wzgérza zamkowego i osady otwartej na Bialej Gorze (teren skansenu)
prowadzenia nadzoréw i badan archeologicznych,

w obrebie stanowisk archeologicznych prowadzenia nadzoru archeologicznego,
uwzglednienie przy ustalaniu przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw w toku
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego badz podejmowania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu,
szczegotowych wskazan konserwatorskich obejmujgcych:

ochrone ksztaltu dziatek w obrebie Zespotu Staromiejskiego,

ochrone przed przeksztatceniem przebiegu gtéwnych ulic i ksztattu placow,

zachowanie obiektow i zespotow zabytkowych postulowanych do objecia ochro-ng oraz
ich formy architektonicznej przed przeksztalceniami prowadzacymi do obnizenia
wartosci historycznych, estetycznych i architektonicznych,

uwzglednienie w ksztattowaniu nowej zabudowy w otoczeniu ww. zespotéw i obiektéw

zasadniczych cech formy architektonicznej zabudowy historycznej,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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zachowanie istniejacych zespotdw zieleni, zieleni towarzyszacej placom i ulicom oraz w

obrebie zabudowy.

Strefa ochrony krajobrazu miasta

Przyjete kierunki dziatan to:

zachowanie i ochrona przed niekontrolowanym przeksztalceniem zasadniczej
dyspozycji przestrzennej zespotu zabudowy przy ul. Glowackiego — ul. Konarskiej oraz
zachowanie obiektow postulowanych do objecia ochrong na mocy ustalen planow
miejscowych,

dopuszczenie do modernizacji zabudowy zabytkowego zespotu pod warunkiem, ze nie
spowoduje sie obnizenia warto$ci historycznych, estetycznych i architektonicznych tych
obiektéw i ich otoczenia,

dopuszczenie do lokalizowania nowej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie
zabytkowego zespolu zabudowy pod warunkiem, ze Kksztattowanie formy
architektonicznej nastgpi w nawigzaniu do historycznej zabudowy i pod warunkiem, ze
nie spowoduje sie obnizenia wartosci kulturowych otoczenia obiektéw postulowanych
do objecia ochrong,

ochrona przed degradacjg parku miejskiego i dbato$¢ o wtasciwg kondycje zdrowotng
zieleni,

utrzymanie w odpowiednim stanie uzytkowym i technicznym Kopca Mickiewicza oraz
dbatos¢ o elementy tzw. matej architektury na terenie parku miejskiego,

utrzymanie najcenniejszych punktéw i ciggow widokowych w kierunku Zespotu

Staromiejskiego i Gor Stonnych oraz wykluczenie przestaniania ich zielenig wysoka,

Strefa ochrony ekspozycji Zespotu Staromiejskiego

Przyjete kierunki dziatan to:

niedopuszczenie do powstawania elementéw zmieniajgcych kompozycje sylwety
Zespotu Staromiejskiego, przestaniajgcych i konkurujgcych z dominantami historycz-
nymi,

dopuszczenie lokalizacji w wyodrebnionych obszarach obiektéw ustugowych bez
ograniczen dla wspoiczesnej formy architektonicznej, pod warunkiem zharmonizowania

gabarytéw i wysokosci zabudowy, geometrii dachéw, zasad kompozycji elewacji,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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kolorystyki i wystroju architektonicznego projektowanej zabudowy z zabudowa
znajdujaca sie w jej otoczeniu,”

ograniczanie gabarytu pionowego nowej i przebudowywanej zabudowy do wysokosci
zapewniajgcej ekspozycje Zespotu Staromiejskiego z wazniejszych punktéw i ciggow
widokowych i nie odbiegajgcej od przewazajacego gabarytu pionowego zabudowy
poszczegodlnych zespotow,

zachowanie obiektow zabytkowych postulowanych do objecia ochrong na mocy ustalen
planéw miejscowych oraz wykluczenie dziatan powodujgcych degradacje otoczenia
tych obiektéw,

zachowanie istniejgcych zespotéw zadrzewien.

Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu otwartego

Przyjete kierunki dziatan to:

zachowanie terendéw otwartych o wysokich o wysokich walorach krajobrazowych
poprzez przeciwdziatanie rozproszeniu sie zabudowy poza wskazanymi obszarami
zabudowy,

ksztaltowanie sposobu zagospodarowania i urzadzenia terenéw zieleni, ze
szczegOllnym uwzglednieniem utrzymania ekspozycji sylwety Zespotu Staromiejskiego
wzdtuz gtéwnych ciggdéw pieszych i kotowych oraz z punktéw widokowych,

zachowanie istniejacych zadrzewien i terenéw lesnych, przebiegu koryt ciekow
wodnych,

ksztaltowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji, szczegolnie w
zakresie gabarytu pionowego i ksztattu dachu,

zachowanie obiektow zabytkowych postulowanych do objecia ochrong na mocy ustalen
planéw miejscowych oraz wykluczenie dziatan powodujgcych degradacje otoczenia

tych obiektow.

Strefa ochrony archeologicznej

Przyjete kierunki dziatan to:
wykluczenie przeksztatcania badz uzytkowania chronionych stanowisk oraz uznanych
za cenne (wg aneksu), ktére mogtoby spowodowa¢ degradacje ich wartosci naukowej i

kulturowej,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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4.6.

podejmowanie dziatan zmierzajgcych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania
w obszarze stanowisk archeologicznych wymagajacych uzgodnienia z wiasciwym
organem ds. ochrony zabytkéw archeologicznych.

Ksztattowanie i ochrona $rodowiska przyrodniczego

Polityka ochrony srodowiska przyrodniczego ma na celu zachowanie najcenniejszych

elementéw systemu przyrodniczego miasta oraz ksztattowanie wysokich standardéw jakosci

Srodowiska.

Ochrona prawna obiektéw i obszarow

Przeciwdziatanie zniszczeniom pomnikéw przyrody oraz przeciwdziatanie sposobom
zagospodarowania terendw w ich bezposrednim sasiedztwie, ktére moglyby zagrazac
chronionym obiektom.

Wspéldziatanie z kompetentnymi w tym zakresie organami w objeciu ochrong prawng
terenéw przetomowej doliny Sanu na granicy Sanoka i Trepczy.

Opracowanie w oparciu o szczegbtowg inwentaryzacje przyrodniczg dokumentacji do
utworzenia uzytku ekologicznego we wskazanym rejonie, utworzenie uzytku uchwatg
Rady Miasta i dostosowanie sposobéw uzytkowania i zagospodarowania terenéw
chronionych oraz sgsiadujacych z nimi do ustalonych zasad ochrony.

Nie dopuszczanie do podejmowania dziatan w obszarach M8” ug? us1, us2?
mogacych w znaczacy sposob wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 ,Dorzecze Sanu” oraz obszar Natura 2000 ,Goéry

Stonne”.”

Ochrona systemu przyrodniczego miasta

Zachowanie istniejgcych elementéw systemu oraz jego uzupetnianie wg zasad

okreslonych w rozdz. 5.3.

Ochrona woéd podziemnych

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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Przeciwdzialanie powstawaniu zrodet zanieczyszczen wod podziemnych poprzez
rozbudowe systemu kanalizacji w obrebie nowo powstajgcej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i gospodarczej oraz podigczenie do kanalizaciji istniejgcych obiektéw.

Ujecie systemami kanalizacji i oczyszczania wod deszczowych z terenéw zakladéw
wytwaérczych i ustugowych

Dazenie do wyznaczenia przez whasciwe organa obszaréw ochrony zbiornikéw waéd
podziemnych i okreslenie dla tych obszarébw zasad zagospodarowania oraz
wprowadzanie tych zasad do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Likwidacja sktadowiska odpadoéw, rekultywacja terenu oraz realizacja zaktadu utylizacji

odpaddw o petnych zabezpieczeniach przed mozliwoscig skazen wad.

Poprawa jako $ci wod powierzchniowych i zabezpieczenie przed
powstawaniem nowych zagro zen czysto $ci wod

Wyeliminowanie zrzutu $ciekow nie oczyszczonych z obiektow przemystowych i
gospodarczych a takze gospodarstw domowych.

Poprawa jakosci oczyszczalni $ciekéw przemystowych i komunalnych poprzez
modernizacje istniejgcych oczyszczalni.

Uzaleznienie mozliwosci realizacji obiektéw wytwérczych i ustugowych od rozwia-
zania problemoéw odprowadzenia i oczyszczania $ciekOw poprzez wprowadzenie
warunkéw w tym zakresie do ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Wyposazenie powstajgcych w strefie przyrodniczo-turystycznej obiektéw sportowych
i rekreacyjnych w urzadzenia sanitarne o wysokim standardzie.

Rozbudowa kanalizacji deszczowej i objecie ujmowanych wod oczyszczaniem.

Dazenie do ograniczania przez gminy potozone w gornym biegu Sanu zrzutu nie
oczyszczonych sciekow.

Wspotdziatanie w tworzeniu przez odpowiednie organa strefy ochronnej uje¢ wod oraz
dostosowanie zasad zagospodarowania terenéw do koniecznych ograniczen.

Budowa przepraw mostowych z uwzglednieniem zabezpieczen przed sptywem

zanieczyszczen do wod.

Utrzymanie niskiego poziomu zanieczyszcze N powietrza

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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oraz rozw0j przemystu i wytwdrczosci bez podniesienia globalnego poziomu zanieczyszczen

poprzez:

niedopuszczenie do lokalizacji obiektow ucigzliwych na podstawie ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,

dazenie do ograniczania ucigzliwosci istniejacych obiektow przemystowych i ko-
munalnych,

dazenie do ograniczania niskiej emisji przez stopniowg eliminacje lokalnych weglowych
palenisk domowych, lokalnych kottowni oraz zmiany stosowanych paliw,

ograniczanie lokalnej koncentracji zanieczyszczen powietrza zwigzanych z ruchem
samochodowym poprzez rozbudowe systemu drog i ulic.

utrzymywanie wysokosprawnych urzadzeh ograniczajgcych ucigzliwos¢ kottowni
szpitalnej,

ograniczanie odoréw ucigzliwych dla mieszkancéw terenéw sgsiadujacych z zakladami
miesnymi poprzez modernizacje technologii oraz stosowanie ostrych rezimow

porzadkowych.

Eliminacje zagro zen zwiazanych ze sktadowiskiem odpadow

Zakonczenie eksploatacji sktadowiska oraz przeprowadzenie rekultywacji terenu.
Gospodarka odpadami zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 4.4.

Wyznaczenie przez wilasciwe organa w razie potrzeby wokét zakltadéw utylizacji
odpaddéw obszaru ograniczonego uzytkowania i dostosowanie sposobow uzytkowania

obszaréw w jego obrebie do ustalonych ograniczen.

Ochrona gleb i powierzchni terenu

Podniesienie efektywnosci wykorzystania terendéw zainwestowanych szczegélnie
przemystowych w celu ograniczania przeznaczania nowych terenéw pod
zainwestowanie.

Rekultywacja wyrobisk po eksploatacji surowcow mineralnych.

Utrzymanie rolniczego uzytkowania gruntéw wysokich klas bonitacyjnych.

Ochrona zt6 z surowcow mineralnych

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.

84



. Eksploatacja zt6z zgodnie z obowiazujgcymi przepisami oraz wydanymi koncesjami.

. Przeciwdziatanie zagospodarowaniu terendéw w sposéb uniemozliwiajacy eksploatacje
zt6z w oparciu o sporzadzenie w obrebie wyznaczonych terenéw gorniczych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o zakresie ustalen zgodnym z

wymaganiami Prawa geologicznego i gérniczego.

Ksztattowanie korzystnego klimatu akustycznego

. Lokalizacja obiektow gospodarczych i ustugowych, ktére moglyby by¢ ucigzliwe dla
mieszkancOw poza zespotami zabudowy mieszkaniowej, na wydzielonych obszarach
wytworczosci i ustug.

. Rozbudowa systemu drdg i ulic pozwalajgca na ograniczenie przejazdu przez miasto
ruchu tranzytowego oraz ograniczenie ruchu samochodowego na terenach intensywnie

zabudowanych.

Przeciwdziatanie nadzwyczajnym zagro zeniom srodowiska

. Dostosowanie sposobOw zagospodarowania terenu do wymogéw ustalonych w
aktualizowanym operacie przeciwpowodziowym.

. Sporzadzenie i stata aktualizacja raportéw bezpieczenstwa oraz planéw operacyjno-
ratowniczych zwigzanych z wykorzystaniem, w kompleksie urzadzen sportowych oraz
w zaktadach wytwérczych, substancji mogacych powodowaé nadzwyczajne zagrozenia

a takze przeprowadzenie okresowych kontroli urzadzen.

5. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej mias ta

Potrzeba konkretyzacji gtownych kierunkéw rozwoju przestrzennego miasta oraz
realizacja przyjetej polityki przestrzennej miasta wigze sie z wyznaczeniem stref o
zréznicowanych zasadach zagospodarowania i kierunkach dziatania. Wyodrebniajac strefy o
zréznicowanej polityce przestrzennej uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z dotychcza-
sowego rozwoju przestrzennego miasta, a w szczegoélnosci charakterystyczny ukiad
przestrzenny Sanoka wymagajacy zachowania jak i czytelnego Kksztattowania oraz

uwarunkowania wigzace sie z realizacjg potrzeb rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
85



Zmiany w strukturze przestrzennej miasta beda mie¢ zr6znicowany charakter w zaleznosci od

przyjetych stref i rodzaju obszaru.

W granicach miasta wyodrebnia sie nastepujgce strefy polityki przestrzennej o

zréznicowanych zasadach zagospodarowania i kierunkach dziatania:

Strefa | — Srodmiejska

zwigzana z wzbogacaniem wielofunkcyjnego obszaru mieszkaniowo-ustugowego jako
centrum obstugi subregionu i rozwoju turystyki oraz z ochrong wartosci kulturowych
Sanoka;

Strefa Il — Miejska

Zwigzana z rozwojem mieszkalnictwa, ustug publicznych i komercyjnych oraz z
utrzymaniem terendw zieleni miejskiej;

Strefa lll — Koncentracji wytworczo  $ci i ustug

zwigzana z rozwojem dziatalnosci gospodarczej typu wytworczego i ustugowego;

Stref IV — Przyrodniczo-turystyczna

Zwigzana z rozwojem turystyki, rekreacji i sportu oraz z ochrong najwartosciowszych
zasobow srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu;

Strefa V — Podmiejska

zwigzana z umiarkowanym rozwojem zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci

oraz z ochrong wartosciowych zasob6w srodowiska przyrodniczego.

5.1.1. Strefa | - Srédmiejska

1.

Strefa | — Srédmiejska obejmuje Zesp6t Staromiejski i otaczajacy go obszar zabudowy
srodmiejskiej ograniczony pierscieniem ulic obwodnicowych i trasg linii kolejowej. Jest
to najwazniejsza czes$¢ miasta, koncentrujgca funkcje administracyjne, ustugowe i
turystyczne, decydujgca o wizerunku i atrakcyjnosci Sanoka. Funkcje centrum Sanoka
petni czes¢ Zespotu Staromiejskiego oraz obszar zabudowy srédmiejskiej w rejonie ul.
Kosciuszki, ul. Jagiellonskiej i ul. Pitsudskiego. Zespot Staromiejski stanowiacy
najstarszg czes¢ historycznego ukiadu przestrzennego wraz z zabytkowg zabudowg
objety jest ochron g dziedzictwa kulturowego , co determinuje w znacznym stopniu

kierunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania czesci Strefy I.

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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Celem polityki przestrzennej w strefie | — srodmiejskiej jest uksztattowanie dzielnicy
miasta jako wielofunkcyjnego obszaru intensywnej zabudowy i atrakcyjnego
zagospodarowania, wzbogaconego o ustugi o zasiegu ponadlokalnym i lokalnym, z
zachowaniem wartosci kulturowych i przyrodniczych oraz tworzenie warunkéw do
poprawy standardéw zamieszkania.

W granicach strefy wydziela sie obszary o istotnym znaczeniu dla realizacji polityki
przestrzennej, jak:

Obszar rewitalizacji centrum i Zespotu Staromiejski ego (RC)

Obszar zabudowy $rodmiejskiej (M1).

Obszar rozwoju zabudowy ustugowej zwi  gzanej ze sportem i rekreacj a i terenow
sportu i rekreacji (US1) 2

Obszary rozwoju zabudowy ustugowej w obszarze rewit alizacji centrum wraz z
mozliwo $cig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprz edazy powy zej
2000 m2 (U4, Us)?

W granicach wydzielonych obszaréw ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania

i kierunki dziatania:

OBSZAR REWITALIZACJI CENTRUM | ZESPOLU STAROMIEJSKI EGO (RC)

- modernizacja i porzadkowanie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zmierzajace
do podniesienia standardu technicznego i estetycznego oraz poprawy warunkow
zamieszkania z jednoczesnym zachowaniem waloréw kulturowych i charakteru
zabudowy stanowigcych o tozsamosci miasta,

- wzbogacanie wyposazenia obszaru w ustugi o charakterze ogo6lnomiejskim
(handel, gastronomia, banki, instytucje ubezpieczeniowe i doradcze, biura,
administracja, instytucje kulturalne, biura turystyczne itp.), szczegoélnie poprzez
wykorzystanie  istniejgcych ~ zasobow; udziat  powierzchni  uzytkowej
zagospodarowanej przez ustugi powinien osiggnaé ok. 30%,

- zgrupowanie funkcji ustugowych w parterach budynkéw wzdtuz gtéwnych ciggéw

ustugowych (ul. Kosciuszki, ul. 3 Maja),

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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systematyczne podnoszenie atrakcyjnosci przestrzeni publicznych poprzez
wprowadzanie elementéw tzw. malej architektury o wysokim poziomie
funkcjonalnym, technicznym i estetycznym, przystosowanych do potrzeb
niepetnosprawnych oraz zakomponowanie zieleni urzadzonej oraz ograniczenie
parkingdbw w obrebie Rynku i gtbwnych ciagéw ustugowych,

ochrona historycznego ukfadu przestrzennego obszaru wraz z istniejgcymi
zespotami i obiektami zabytkowymi i zatozeniami zieleni zgodnie z kierunkami i
zasadami ochrony wartosci kulturowych dla obszaru objetego ochrong
dziedzictwa kulturowego i ochrong krajobrazu kulturowego miasta,
niedopuszczenie do uzytkowania badz powstawania zabudowy naruszajgcej
istniejacy charakter przestrzenny obszaru i jego uklad badz powodujacej
obnizenie jako$ci przestrzeni centrum,

poprawa bezpieczenstwa mieszkancéw poprzez usprawnienie systemu
komunikacji kotowej i pieszej,

przyjecie zasad ksztattowania zabudowy w zakresie gabarytu pionowego,
ksztaltu dachu i jego kolorystyki dotyczacych obiektow nadbudowywanych i

rozbudowywanych.

OBSZAR ZABUDOWY $RODMIEJSKIEJ (M1)

porzadkowanie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej istniejagcego uktadu
przestrzennego zmierzajgce do podniesienia standardu technicznego i
estetycznego i poprawy zycia mieszkancow,

uzupetnianie istniejgcego zagospodarowania nowg zabudowg z zachowaniem
charakterystycznych dla poszczegolnych zespotdw zabudowy form i
intensywnosci zabudowy oraz z wykluczeniem lokalizacji obiektéw o znacznych
gabarytach pionowych, naruszajacych istniejacg panorame miasta,

ksztattowanie zespotu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o charakterze
miejskim miedzy ul. Stowackiego a linig kolejowg (Rejon wskazany do rozwoju
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - RMU  oznaczony na rysunku Studium)
oraz zespotu ustug ogoélnomiejskich publicznych i komercyjnych miedzy ul.
Sienkiewicza i ul. Daszynskiego (Rejon wskazany do rozwoju ustug
ogolnomiejskich - RUO  oznaczony na rysunku Studium) o wysokim standar-

dzie zabudowy i zagospodarowania pod wzgledem funkcjonalnym, technicznym i

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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estetycznym; precyzowanie lokalizacji ustug publicznych bedzie odbywaé sie
w trybie sporzgdzania planéw miejscowych,

podnoszenie standardu zagospodarowania zespotu zabudowy wielkoblokowej
poprzez poprawe estetyki i standardu technicznego zabudowy oraz zwiekszenie
atrakcyjnosci zagospodarowania wspoélnych terenéw osiedlowych polegajace na
wprowadzaniu elementow tzw. matej architektury i urzadzonej zieleni,
porzadkowanie  przestrzeni  publicznych, podnoszenie standardu ich
zagospodarowania,

usprawnienie i rozbudowa systemu komunikacji kotowej i pieszej dla poprawy
funkcjonowania uktadu przestrzennego,

niedopuszczenie do powstawania zabudowy naruszajgcej zasadniczg
dyspozycje uktadu przestrzennego obszaru i panoramy miasta, powodujacej
obnizenie jakosci przestrzeni Srédmiescia badz nieprawidlowos$ci  w
funkcjonowaniu uktadu przestrzennego,

przyjecie zasad ksztaltowania formy zabudowy, regulacji linii zabudowy,
ksztaltowania elementow kompozycji urbanistycznej dotyczacych nowo
powstajacej zabudowy oraz nadbudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw,
ochrona elementéw ukladu przestrzennego obszaru wraz z istniejacymi
zespotami i obiektami zabytkowymi i zespotami zieleni zgodnie z kierunkami i
zasadami ochrony wartosci kulturowych dla obszaru objetego ochrong
krajobrazu kulturowego miasta,

ochrona zatozenia zieleni urzadzonej — parku miejskiego oraz dbalosé o
atrakcyjnos¢ urzadzenia parku i stan zdrowotny zieleni wysokiej i niskiej,

ochrona istniejgcych zespotdéw zieleni i zieleni wysokiej towarzyszacej ulicom

oraz jej porzadkowanie i uzupetnianie ze szczegélnym uwzglednieniem

ksztattowania zieleni skarp Zespotu Staromiejskiego.

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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OBSZAR ROZWOJU ZABUDOWY USLUGOWEJ ZWI AZANEJ ZE SPORTEM |

REKREACJA | TERENOW SPORTU | REKREACJI (US1)

- obszar wskazany pod zabudowe ustugowa zwigzang ze sportem i rekreacja, w
tym stadion i teren6w sportu i rekreacji jako gtéwny kierunek zagospodarowania,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej towarzyszacej obiektom
sportowym i rekreacyjnym, takiej jak ustugi handlu, gastronomii, budynki

zamieszkania zbiorowego typu hotel, motel itp.,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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- dopuszcza sie lokalizacje drég publicznych o charakterze lokalnym i
dojazdowym, drég wewnetrznych, parkingdw, ciggdéw pieszych, obiektéw matej
architektury, muréw oporowych, nosnikéw reklamowych, itp. budynkéw i budowli
towarzyszacych przewidywanej funkcji terenu,

- wyposazenie w obiekty i urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej,
niezbednej dla obstugi obszaru, terenu miasta oraz o zasiegu ponad gminnym,

- zakaz prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujacej zanieczyszczenie
woOd powierzchniowych i podziemnych,

- umieszczenie w ustaleniach planu miejscowego sporzgdzanego dla tego obszaru
ustalen dotyczacych:

- ujmowania, odprowadzania i oczyszczania $ciekow, w tym:

- ujmowania wod opadowych i roztopowych z powierzchni terenu o
trwalej nawierzchni drég, parkingéw i terenéw ustug w systemy
kanalizacyjne zamkniete lub w systemy otwarte wraz z
odprowadzeniem do odbiornika $ciekdéw spetniajgcych wymagane
standardy czystosci,

- odprowadzania $ciekbw komunalnych do kolektoréw sieci
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekbw do oczyszczalni
Sciekow,

- odprowadzania do kanalizacji gminnej Sciekbw powstajacych w
zwigzku z prowadzong dziatalnoscig ustugowg, wstepnie
oczyszczonych do wymaganych standardow,

- ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w dazeniu do
wkomponowania nowych obiektéw w otoczenie i krajobraz, z
uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, poprzez okre$lenie w
planie miejscowym uporzadkowanych linii zabudowy oraz okreslenie
wymagan dla dopuszczalnej formy dachow z uwzglednieniem funkcji
obiektu,

- parametréw [ wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- wysokos¢ zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz:

- 20 m dla budynkéw;

- 30 m dla pozostatych obiektéw i urzadzen budowlanych,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%
powierzchni dziatki budowlanej;

- powierzchnia zabudowy nie powinna by¢é wieksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej;

- wskaznik intensywno$ci zabudowy - nie mniejszy niz 0,01 i nie
wiekszy niz 1,5 - dla dziatki budowlanej,

- liczba miejsc do parkowania nie powinna by¢ mniejsza niz 1 miejsce
do parkowania na 50 m2 powierzchni wewnetrznej budynku
ustugowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza,
pomieszczen technicznych, gospodarczych, pomocniczych, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowq.s)

OBSZARY ROZWOJU ZABUDOWY UStUGOWEJ W OBSZARZE REWIT ALIZACJI
CENTRUM WRAZ Z MOZLIWOSCIA LOKALIZACJI OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2 (U4, U5)

tworzenie warunkéw dla lokalizacji zabudowy ustugowej komercyjnej o
charakterze centrotwérczym w tym przede wszystkim do rozwoju ustug handlu
wraz z uzupetniajacymi ustugami gastronomii, rozrywki, kultury, turystyki itp, oraz
obiektami takimi jak banki, hotele, biura itp. wraz z mozliwoscig lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz2,

uksztattowanie prawidtowych i bezpiecznych dla mieszkancéw powigzan
komunikacyjnych obszaru z istniejgcym uktadem ulic dla zapewnienia
dostepnosci komunikacyjnej projektowanych obiektéw  dla ruchu
samochodowego i pieszego,

wyposazenie w urzadzenia z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,
poprzedzenie dziatan inwestycyjnych ustaleniem geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych,

umieszczenie w ustaleniach planéw miejscowych sporzadzanych dla tych

obszarow ustalen dotyczacych:

1)

2)

3)
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ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem

wymagan tadu przestrzennego, w dazeniu do realizacji zabudowy o

wysokim poziomie funkcjonalnym, technicznym i estetycznym,

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w dazeniu do
wkomponowania nowych obiektébw w otoczenie, z uwzglednieniem
potozenia obszarow U4 i U5 w strefie ochrony ekspozycji Zespotu

Staromiejskiego poprzez okreslenie ~ w  planie miejscowym

uporzadkowanych linii zabudowy oraz okreslenie wymagan majgcych na

celu zharmonizowanie gabarytéw i wysokosci zabudowy, geometrii

dachéw oraz wystroju architektonicznego projektowanej zabudowy z

zabudowa znajdujacy sie w jej otoczeniu,

ksztattowania przestrzeni publicznych w obrebie obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz w ich sasiedztwie, ktérych

celem bedzie:

- tworzenie atrakcyjnych przestrzeni publicznych (ulic, placéw,
ciggéw pieszych) o wysokim poziomie funkcjonalnym, technicznym i
estetycznym, stanowigcych powigzanie z obszarami sgsiednimi, z
przystosowaniem do potrzeb niepetnosprawnych,

- niedopuszczenie do powstawania w obszarze przestrzeni
publicznych zabudowy o charakterze tymczasowym, o niskich
walorach estetycznych, funkcjonalnych i technicznych, poprzez
wprowadzenie zakazu lokalizacji tego typu obiektow,

zabezpieczenia  niezbednej ilosci miejsc  parkingowych,  przy

uwzglednieniu:

- potozenia w srodmiesciu,

- mozliwosci  wykorzystywania  parkingbw  jako  parkingobw
ogolnodostepnych dla potrzeb miasta, ze wskazaniem na obstuge
ruchu turystycznego w centrum Sanoka,

- minimalnych wskaznikéw ilosci miejsc parkingowych (rozumianych
jako liczba miejsc parkingowych w stosunku do powierzchni
obiektéw ustugowych) dostosowanych do funkcji i wielkosci
obiektow, ktoére powinny zosta¢ okreslone w planie miejscowym jako

nie mniejsze niz:

1)

2)

3)
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- 1 miejsce parkingowe na 100 m2 powierzchni wewnetrznej
obiektu nie stanowigcej parkingu i magazynu w obszarze U4,
- 2 miejsca parkingowe na 100 m?2 powierzchni wewnetrznej
obiektu nie stanowigcej parkingu i magazynu w obszarze U5,
- parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy powinna zosta¢ okresSlona w
planie miejscowym jako nie wieksza niz 5 kondygnacji, w tym
kondygnacja lub kondygnacje parkingowe,

- Z uwagi na powierzchnie obszaru oraz planowany charakter
zabudowy maksymalny wspoétczynnik intensywnosci zabudowy
(rozumiany jako stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
obszaru) moze zosta¢ okreslony w planie miejscowym jako réwny
100% lub mniejszy,

- nie ustala sie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie

czynnej.”

5.1.2. Strefa Il - Miejska

Strefa Il - Miejska obejmuje swoim zasiegiem wiekszo$¢ obszar6w lewobrzeznej czesci
miasta, otaczajgc centralng — $rodmiejskg cze$¢ Sanoka. Sa to obszary o trwalym,
przewaznie uporzgdkowanym zainwestowaniu z réznymi typami zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz obiektami wytworczosci (Wojtowstwo, Btonie, czesé
Posady), podlegajace urbanizacji - zajete gtdéwnie przez zespoty zabudowy
mieszkaniowej i ustugi (Dabréwka, Zatorze, Posada) oraz obszary przylegajace
niezabudowane traktowane jako tereny rozwojowe miasta (potudniowa cze$¢ Dabrowki,
Zatorza i czesciowo Posady). Stan i spos6b zainwestowania tych obszar6éw oraz
stopieh obstugi komunikacyjnej potudniowej czesci miasta determinujg przyjete kierunki
rozwigzan przestrzennych.

Celem polityki przestrzennej w strefie 1l - Miejskiej jest intensyfikacja istniejgcego
zagospodarowania mieszkaniowo-ustugowego i racjonalna rozbudowa struktury
funkcjonalno-przestrzennej tej czesci miasta wigzaca sie z poprawg jakosci zycia

mieszkancOw i tworzeniem warunkéw do rozwoju mieszkalnictwa odpowiadajacego

1)

2)

3)
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réznym potrzebom oraz ustug, a takze modernizacjg i rozwojem systemow

infrastruktury technicznej i komunikacji.

W granicach strefy wydziela sie obszary o istotnym znaczeniu dla realizacji polityki

przestrzennej jak:

Obszar zabudowy miejskiej (M2)

Obszar ksztattowania zabudowy miejskiej (M3)

Obszar zabudowy mieszkaniowej z ustugami (M4)

Obszar potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej z ustugami (M5)

Obszar potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej typu willowego (M6)

Obszar potencjalnego rozwoju ustug publicznych i ko mercyjnych (U1)

Obszar rozwoju zabudowy ustugowej wraz z mo  zliwo $cig lokalizacji obiektéw

handlowych o powierzchni sprzeda zy powy zej 2000 m2 (U7) b

Obszar rozwoju zabudowy ustugowej zwi  @zanej ze sportem i rekreacj g i terenow

sportu i rekreacji (US2) 2

Obszar wytworczo $ci i ustug (W1)

Obszary istniej acych i planowanych cmentarzy (ZC)

Obszary otwarte.

W granicach wydzielonych obszaréw ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania

i kierunki dziatania:
OBSZAR ZABUDOWY MIEJSKIEJ (M2)

modernizacja i porzadkowanie zabudowy istniejgcego ukiadu przestrzennego
poprzez podnoszenie standardu technicznego i estetycznego zagospodarowania
oraz wzbogacanie wyposazenia w ustugi z wykorzystaniem istniejgcych
zasobow,

dopuszczenie do lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w przy-
padku wymiany istniejacych zasobow z zachowaniem charakterystycznych dla
poszczegoblnych zespotéw zabudowy form intensywnosci zabudowy oraz z wy-
kluczeniem lokalizacji obiektéw o znacznych gabarytach pionowych, narusza-
jacych istniejacg panorame miasta,

wzbogacanie urzadzenia przestrzeni publicznych poprzez wprowadzanie

elementdw tzw. matej architektury o wysokim poziomie technicznym i

1)

2)

3)
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estetycznym, przystosowanych do potrzeb niepetnosprawnych, a takze
wprowadzanie zieleni wysokiej i komponowanie zieleni niskiej,

podnoszenie standardu zagospodarowania zespotéw zabudowy wielkoblokowej
poprzez poprawe estetyki i standardu technicznego zabudowy oraz zwiekszenie
atrakcyjnosci zagospodarowania wspolnych terenéw osiedlowych (ciggi piesze,
zielence, place zabaw, tereny uslug publicznych, parkingi) polegajace na
wprowadzaniu elementow tzw. matej architektury i urzadzonej zieleni,
niedopuszczenie do powstawania zabudowy o charakterze tymczasowym o
niskich walorach estetycznych i funkcjonalnych, lokalizowanych w obrebie lub
poblizu przestrzeni publicznych,

poprawa bezpieczenstwa mieszkancéw poprzez usprawnienie komunikacji
kolowej i pieszej,

przyjecie zasad ksztaltowania zabudowy w zakresie gabarytu pionowego,
ksztattu dachu i jego kolorystyki dotyczacych obiektéw nadbudowywanych i

rozbudowywanych.

OBSZAR KSZTALTOWANIA ZABUDOWY MIEJSKIEJ (M3)

rozw@j istniejgcego uktadu przestrzennego i zabudowy tej czesci miasta jako
dzielnicy miejskiej o wysokiej jakosci warunkéw zycia mieszkancow i
intensywnym wykorzystaniu przestrzeni,

systematyczna rozbudowa systemu ulic miejskich o odpowiednich standardach
technicznych, zapewniajgcych prawidtowag dostepnos¢ komunikacyjng obszaru i
umozliwiajagcych powstawanie nowej zabudowy w granicach terenéw
budowlanych,

uzupetnianie istniejagcego zagospodarowania nowg zabudowg i towarzyszacag
zielenig urzgadzong z wykorzystaniem rezerw terenowych oraz porzadkowanie i
modernizacja istniejgcych zasobéw,

dazenie do regulacji uktadu wiasnosci (reparcelacji) w trybie sporzadzania
planéw miejscowych lub w oparciu o koncepcje podziatu nieruchomosci,
tworzenie warunkow do koncentracji roznych typow ustug i zabudowy miesz-
kaniowo-ustugowej z wyksztatceniem pierzei ulic, szczegolnie wzdtuz projekto-
wanej ulicy zbiorczej, w Rejonie wskazanym do rozwoju zespotu ustug

wielofunkcyjnych - RUM ; przyjeto dwa warianty lokalizacji uwzgledniajgc

1)

2)
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powigzania komunikacyjne ze Srédmiesciem i etapowanie realizacji projekto-
wanej rozbudowy uktadu komunikacyjnego (oznaczone na rysunku Studium),

- zapewnienie warunkow przestrzennych dla rozwoju zabudowy o wysokiej
intensywnosci i tzw. malych doméw mieszkalnych w Rejonie wskazanym do
rozwoju zabudowy o wysokiej intensywno $ci - RMW (oznaczonym na
rysunku Studium),

- dopuszczenie do lokalizacji nieucigzliwych ustug o wysokim standardzie za-
budowy i zagospodarowania terenu, nie powodujacych obnizenia jakosci zycia
mieszkancow i nieprawidtowosci w funkcjonowaniu uktadu przestrzennego,

- zapewnienie warunkéw przestrzennych dla lokalizacji programu ustug
publicznych niezbednego dla obstugi mieszkancow obszaru, przy czym
precyzowanie lokalizacji ustug publicznych bedzie odbywaé sie w trybie
sporzadzania planéw miejscowych,

- ksztaltowanie przestrzeni publicznych (ulic, placéw i ciggéw pieszych),
szczegOlnie w rejonie wskazanym do rozwoju zespotu ustug wielofunkcyjnych, o
wysokim poziomie waloréw estetycznych i funkcjonalnych,

- przyjecie zasad ksztattowania formy zabudowy (gabaryt, ksztalt i kolorystyka
dachu) i tworzenia uporzgadkowanych linii zabudowy oraz elementow kompozycji

urbanistycznej w celu zharmonizowania nowej i istniejacej zabudowy.

OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z USEUGAMI (M4)

- uzupetnianie, porzadkowanie istniejacej zabudowy oraz wykorzystanie rezerw
terenowych do rozwoju nowej zabudowy jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami,

- adaptacja istniejgcego rzemiosta i dopuszczenie do lokalizacji obiektow ustug i
wytworczosci badz uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej ustugami pod
warunkiem, ze nie spowoduje to pogarszania warunkéw zycia mieszkancéw w
zakresie czystosci powietrza, hatasu, odoréw, zanieczyszczenia woéd
powierzchniowych i podziemnych, a takze nieprawidtowosci w funkcjonowaniu
uktadu przestrzennego,

- zapewnienie warunkow przestrzennych do lokalizacji programu ustug
publicznych niezbednego dla obstugi mieszkancéw, przy czym precyzowanie

lokalizacji odbywac sie bedzie w toku sporzadzania planéw miejscowych,
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zachowanie na wskazanych terenach o waznych funkcjach przyrodniczych
przynajmniej 50% powierzchni biologicznie aktywnej,

uksztattowanie prawidtowych powigzan komunikacyjnych obszaru z ukfadem
istniejacych i projektowanych ulic oraz wytycznego racjonalnego uktadu ulic i
dojazd6éw dla zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej zagospodarowywanych
rezerw terenowych,

niedopuszczenie do powstawania obiektow ustugowych o niskich walorach
estetycznych i funkcjonalnych zabudowy i zagospodarowania terenu,
uzupetnienie wyposazenia obszaru w niezbedne urzadzenia infrastruktury

technicznej.

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
Z USLUGAMI (M5)

ksztaltowanie zespotdw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tzw. matych
domoéw mieszkalnych o wysokich standardach uzytkowych i estetycznych,
wigzace sie z dgzeniem do regulacji uktadéw wiasnosci,

zapewnienie powigzan komunikacyjnych obszaru z uktadem projektowa-  nych
i istniejgcych ulic miejskich oraz wytyczenie racjonalnego ukiadu wewnetrznego
ulic i dojazdéw réwnoczesnie z udostepnieniem do zabudowywanych terenow,
zapewnienie warunkéw przestrzennych do lokalizacji programu ustug
publicznych niezbednego do obstugi mieszkancéw, przy czym precyzowanie
lokalizacji odbywac¢ sie bedzie w toku sporzgdzania planéw miejscowych,
wprowadzenie regulacji umozliwiajacych wydzielenie terenéw o dopuszczalnym
przemieszaniu funkcji mieszkaniowych i ustugowych od terenéw o jednorodnej
funkcji mieszkaniowej,

dopuszczenie do lokalizacji na okreslonych terenach nieucigzliwych ustug o
wysokim standardzie zabudowy i zagospodarowania terenu,

ksztaltowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych (ulic, placéw i ciggéw
pieszych) w rejonach lokalizacji ustug publicznych i komercyjnych jako gtéwnych
elementéw urbanistycznych uktadéw przestrzennych zabudowy,

zachowanie na wskazanych terenach o waznych funkcjach przyrodniczych

przynajmniej 50% powierzchni biologicznie aktywnej,
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przyjecie zasad ksztattowania formy zabudowy (gabaryt, ksztalt i kolorystyka
dachu) oraz tworzenia uporzadkowanych linii zabudowy i elementéw kompozycji
urbanistycznej,

wyposazenie obszaru w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej z udzialem optat adjacenckich.

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ TYPU
WILLOWEGO (M6)

ksztattowanie zespotlu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej
intensywnosci o wysokich standardach estetycznych i uzytkowych,

wytyczenie racjonalnego uktadu wewnetrznego ulic i dojazdéw réwnoczesnie z
udostepnianiem do zabudowy nowych terenéw,

dopuszczenie do lokalizacji nieucigzliwych ustug na wyodrebnionych terenach o
przemieszanym uzytkowaniu, z zapewnieniem wysokiego standardu zabudowy i
zagospodarowania terenu,

przyjecie zasad ksztattowania formy zabudowy (gabaryt, ksztalt i kolorystyka
dachu) oraz tworzenia uporzadkowanych linii zabudowy i elementow kompozycji
urbanistycznej,

wyposazenie obszaru w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej i ko-
munikacyjnej z udziatem optat adjacenckich,

zachowanie na wskazanych terenach o waznych funkcjach przyrodniczych

przynajmniej 50% powierzchni biologicznie aktywnej.

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU UStUG PUBLICZNYCH
| KOMERCYJNYCH (U1)

tworzenie warunkéw dla lokalizacji obiektéw ustugowych, w tym zabezpieczenie
rezerw terenu dla lokalizacji ustug publicznych,

tworzenie zespotu ustug z uwzglednieniem potrzeb parkingowych i sprawnosci
obstugi komunikacyjnej,

dopuszczenie do przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
ksztaltowanie zieleni urzadzonej w otoczeniu obiektéw ustugowych,

szczego6lna dbatos¢ o wysoki standard funkcjonalny i estetyczny zabudowy
i zagospodarowania terenu,

ksztaltowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych (ulic, placéw i ciggéw
pieszych) stanowigcych powigzanie z obszarami sgsiednimi,
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wyposazenie obiektow w urzadzenia infrastruktury technicznej.

OBSZAR ROZWOJU ZABUDOWY USLUGOWEJ WRAZ Z MO ZLIWOSCIA
LOKALIZACJI OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZE DAZY
POWYZEJ 2000 M2 (U7)

tworzenie warunkéw dla lokalizacji zabudowy ustugowej komercyjnej o

charakterze centrotworczym, w tym przede wszystkim do rozwoju ustug handlu

wraz z uzupetniajagcymi ustugami gastronomii, rozrywki, kultury, turystyki itp, oraz
obiektami takimi jak banki, hotele, biura itp. wraz z mozliwoscig lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

uksztattowanie prawidtowych i bezpiecznych dla mieszkancéw powigzan

komunikacyjnych obszaru z istniejgcym ukladem ulic dla zapewnienia

dostepnosci komunikacyjnej projektowanych obiektow  dla ruchu
samochodowego i pieszego,

wyposazenie w urzadzenia z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,

poprzedzenie dziatan inwestycyjnych ustaleniem geotechnicznych warunkéw

posadowienia obiektow budowlanych,

uwzglednienie w planie miejscowym ograniczeh w zagospodarowaniu i

korzystaniu z terenu okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych z

potozenia w sgsiedztwie terenu zamknietego kolei i linii kolejowych,

umieszczenie w ustaleniach planéw miejscowych sporzadzanych dla tych
obszardow ustalen dotyczacych:

- ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, w dazeniu do realizacji zabudowy o
wysokim poziomie funkcjonalnym, technicznym i estetycznym,

- ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w dgzeniu do
wkomponowania nowych obiektéw w otoczenie, poprzez okreslenie w
planie miejscowym uporzadkowanych linii zabudowy oraz okreslenie
wymagan majgcych na celu zharmonizowanie gabarytow i wysokosci
zabudowy, geometrii dachéw oraz wystroju architektonicznego

projektowanej zabudowy z zabudowg znajdujaca sie w jej otoczeniu,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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ksztaltowania przestrzeni publicznych w obrebie obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz w ich sasiedztwie, ktérych
celem bedzie:

- tworzenie atrakcyjnych przestrzeni publicznych (ulic, placéw,
ciggow pieszych) o wysokim poziomie funkcjonalnym, technicznym i
estetycznym, stanowigcych powigzanie z obszarami sgsiednimi, z
przystosowaniem do potrzeb niepetnosprawnych,

- ksztattowanie zieleni urzadzonej jako integralnej czesci zespotow
ustugowych,

- niedopuszczenie do powstawania w obszarze przestrzeni
publicznych zabudowy o charakterze tymczasowym, o niskich
walorach estetycznych, funkcjonalnych i technicznych, poprzez
wprowadzenie zakazu lokalizacji tego typu obiektow,

zabezpieczenia  niezbednej ilosci miejsc  parkingowych, przy

uwzglednieniu:

- minimalnych wskaznikéw ilosci miejsc parkingowych (rozumianych
jako liczba miejsc parkingowych w stosunku do powierzchni
obiektéw ustugowych) dostosowanych do funkcji i wielkosci
obiektéw, ktére powinny zostaé okreslone w planie miejscowym jako
nie mniejsze niz 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni
wewnetrznej obiektu nie stanowigcej parkingu i magazynu,

parametrow [ wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy powinna zosta¢ okreslona w
planie miejscowym jako nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne,

- maksymalny wspoétczynnik intensywnosci zabudowy (rozumiany
jako stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni obszaru)
powinien zosta¢ okreslony w planie miejscowym jako nie wiekszy
niz 40%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w obszarze
powinien zosta¢ okreslony w planie miejscowym jako nie mniejszy
niz 15%."

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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OBSZAR ROZWOJU ZABUDOWY USLUGOWEJ ZWI AZANEJ ZE SPORTEM |
REKREACJ A | TERENOW SPORTU | REKREACJI (US2)

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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obszar wskazany pod zabudowe ustugowa zwigzang ze sportem i rekreacja, w
tym stadion i teren6w sportu i rekreacji jako gtéwny kierunek zagospodarowania,
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej towarzyszacej obiektom
sportowym i rekreacyjnym, takiej jak ustugi handlu, gastronomii, budynki
zamieszkania zbiorowego typu hotel, motel itp.,

dopuszcza sie zielen urzadzona,

dopuszcza sie lokalizacje drég publicznych o charakterze lokalnym i
dojazdowym, drég wewnetrznych, parkingdéw, ciggdéw pieszych, obiektéw matej
architektury, muréw oporowych, nosnikéw reklamowych, itp. budynkéw i budowli
towarzyszacych przewidywanej funkcji terenu,

wyposazenie w obiekty i urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej,
niezbednej dla obstugi obszaru, terenu miasta oraz o zasiegu ponad gminnym,
uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu przebiegu istniejacego cieku Strdéza
Mata,

zakaz prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujacej zanieczyszczenie
woOd powierzchniowych i podziemnych,

umieszczenie w ustaleniach planu miejscowego sporzgdzanego dla tego obszaru
ustalen dotyczacych:

- ujmowania, odprowadzania i oczyszczania $ciekOw, w tym:

- ujmowania wod opadowych i roztopowych z powierzchni terenu o
trwalej nawierzchni drég, parkingéw i terenéw ustug w systemy
kanalizacyjne zamkniete lub w systemy otwarte wraz z
odprowadzeniem do odbiornika $ciekdéw spetniajgcych wymagane
standardy czystosci,

- odprowadzania $ciekbw komunalnych do kolektoréw sieci
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekbw do oczyszczalni
Sciekow,

- odprowadzania do kanalizacji gminnej $ciekéw powstajacych w
zwigzku z prowadzong dziatalnoscig ustugowag, wstepnie
oczyszczonych do wymaganych standardow,

- ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w dgzeniu do

wkomponowania nowych obiektéw w otoczenie i krajobraz, z

uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, poprzez okreslenie w

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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planie miejscowym uporzadkowanych linii zabudowy oraz okres$lenie

wymagan dla dopuszczalnej formy dachow z uwzglednieniem funkcji

obiektu,
- parametréw [ wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- wysokos¢ zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz:

- 20 m dla budynkow;
- 50 m dla pozostatych obiektéw i urzgdzen budowlanych,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%
powierzchni dziatki budowlanej;

- powierzchnia zabudowy nie powinna by¢é wieksza niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej;

- wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,01 i nie
wiekszy niz 2 - dla dziatki budowlanej,

- liczba miejsc do parkowania nie powinna by¢ mniejsza niz 1 miejsce
do parkowania na 50 m2 powierzchni wewnetrznej budynku
ustugowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza,
pomieszczen technicznych, gospodarczych, pomocniczych, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowq.3)

OBSZAR WYTWORCZOSCI | USLUG (W1)

modernizacja istniejgcych zakladéw w miare potrzeb wynikajgcych ze zmian
profilu produkcji, stosowanych technologii i wielkosci produkciji,

ograniczanie ucigzliwosci zakltadéw, w tym catkowita likwidacja zrzutu $ciekéw
nie oczyszczonych do wod oraz ujecie i oczyszczanie wod deszczowych z te-
renéw zakladow wytwadrczych,

intensyfikacja wykorzystania przestrzeni, w tym rezerw terenu dla lokalizaciji
nowych obiektéw,

rozbudowa systemu zieleni izolacyjnej wzdtuz granic obszaru,

podniesienie stanu fadu przestrzennego obszaru i poprawa standardéw
estetycznych zabudowy i zagospodarowania terenu,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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5.

- mozliwos¢ lokalizacji elektrocieptowni wraz z sieciowymi urzadzeniami infra-
struktury obejmujacymi: gazocigg wysokiego cisnienia, linie elektroenergetyczne
i rurociggi cieplne przy dazeniu do minimalizacji przebiegu sieci infrastruktury
technicznej przez tereny wskazane do zabudowy.

OBSZARY ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH CMENTARZY (ZC)

- istniejace cmentarze pozostajg do adaptaciji z mozliwoscig ich rozszerzenia pod
warunkiem zachowania ich nieucigzliwosci w stosunku do istniejgcego i propo-
nowanego sposobu zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.

OBSZARY OTWARTE (RP)

- utrzymanie z mozliwosciag modernizacji i rozbudowy istniejacej zabudowy
mieszkalnej i zagrodowej,

- wykluczenie przeznaczania nowych terenéw pod zabudowe,

- wykorzystanie rolne terenéw z zachowaniem i wprowadzaniem zadrzewien
i zakrzewien,

- lokalizacja w przypadku koniecznosci obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszczenie do lokalizacji w Rejonie potencjalnej lokalizacji ustug telekomuni-
kacji (RUT) urzadzen radiotelekomunikacyjnych wraz z ustugami towarzyszacy-

mi (oznaczonym na rysunku Studium).

W zasiegu catej Strefy Il — Miejskiej obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania

i kierunki dziatania:

- ochrona istniejacych laséw, zadrzewien i zakrzewien oraz pielegnacja zatozen
zieleni,

- istniejagca rozproszona zabudowa pozostaje do adaptacji z dopuszczeniem do
przebudowy i rozbudowy w granicach dzialki siedliskowej,

- ochrona zabytkowych obiektéw i zatozen zieleni, stanowisk archeologicznych
oraz obiektéw o istotnym znaczeniu dla tradycji kulturowej wymienionych
w aneksie zgodnie z kierunkami i zasadami ochrony wartosci kulturowych
okreslonymi dla catego obszaru oraz dla obszaru objetego ochrong krajobrazu
kulturowego miasta, ochrong archeologiczna,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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- opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przy-
padku wyznaczenia terenu gorniczego zwigzanego z eksploatacjg zt6z surowcéw
mineralnych,

- uwzglednienie w zagospodarowaniu obszaréw ochrony przed ucigzliwoscig
powstajacych obiektow dla mieszkancow sasiadujgcej zabudowy mieszkaniowej.

5.1.3. Strefa Il - Koncentracji wytworczo  $ci i ustug

1. Strefa Il - Koncentracji wytwdérczosci i ustug wystepujaca w dwoch rejonach miasta
wschodnim i zachodnim obejmuje obszary istniejgcych zaktadéw Stomil i Autosan oraz
obszary istniejacych zakladéw w Dabrowce wraz z przylegtymi do nich terenami
przeznaczonymi dla lokalizacji nowych obiektow wytwdrczosci i ustug.

2. Celem polityki przestrzennej w strefie jest intensywne wykorzystanie terenéw obecnie
zainwestowanych oraz tworzenie warunkéw dla lokalizacji nowych zaktadéw przy
zachowaniu zasad ochrony srodowiska.

3. W granicach strefy wydziela sie obszary o istotnym znaczeniu dla realizacji polityki
przestrzennej, jak:

. Obszar wytwoérczo $ci i ustug (W1),

. Obszar potencjalnego rozwoju wytwoérczo  $ci i ustug (W2),

. Obszar potencjalnego rozwoju wytworczo  $ci zwi gzanej z eksploatacj a zloza gliny
(W3),

. Obszar potencjalnego rozwoju ustug (U1),

. Zespoty ustug komercyjnych - bramy miasta (U2).

5.W granicach wydzielonych obszaréw ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:
OBSZAR WYTWORCZOSCI | USLUG (W1)
- modernizacja istniejgcych zaktadéw w miare potrzeb wynikajacych ze zmian
profilu produkgcji, stosowanych technologii i wielko$ci produkcji,
- ograniczanie ucigzliwosci zaktadéw, w tym catkowita likwidacja zrzutu $ciekdw
nie oczyszczonych do woéd oraz ujecie i oczyszczanie wod deszczowych
z terenow zaktadow wytwaérczych,
1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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odtwarzanie pasa zieleni wzdtuz koryta Sanu i Sanoczka,

wykorzystanie rezerw terenu dla lokalizacji nowych obiektéw,
rozbudowa systemu zieleni izolacyjnej wzdtuz granic obszaru,
wyposazanie obiektéw w infrastrukture techniczng zgodnie z potrzebami,

mozliwosé lokalizacji elektrocieptowni wraz z sieciowymi urzgdzeniami infra-struktury

obejmujacymi: gazocigg wysokiego cisnienia, linie elektroenergetyczne i rurociagi

cieplne przy dazeniu do minimalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej przez

tereny wskazane do zabudowy;

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU WYTWORCZO S$CI | USLUG (W2)

intensywne wykorzystanie terenu dla lokalizacji nowych zakladéw wytworczych
i ustugowych o wysokich parametrach technologicznych zabezpieczajacych
przed ucigzliwosciami zaktadéw,

wyposazenie obiektow w urzgdzenia z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej,

urzadzanie terendw zieleni o funkgciji izolacyjnej szczegélnie w rejonach bliskosci
zabudowy mieszkaniowej;

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU WYTWORCZO SCI ZWIAZANEJ
Z EKSPLOATACJ A ZLOZA GLINY (W3)

mozliwosé uruchomienia eksploatacji ztoza gliny w trybie obowigzujacej
procedury,

mozliwos¢ lokalizacji obiektow wytworczosci zwigzanej z przetwarzaniem
pozyskiwanego surowca,

modernizacja systemu komunikacyjnego zgodnie z potrzebami powstajgcego

zaktadu,
rekultywacja terenu po ukonczeniu eksploatacji poprzez uksztalttowanie terenéw

zieleni;

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU USLUG (U1)

mozliwos¢ lokalizacji gietdy towarowej z obiektami towarzyszacymi w rejonie
ulicy Okulickiego,

mozliwos$¢ lokalizacji targowiska miejskiego w Olchowcach koto Stomilu,
mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow ustugowych,

zabezpieczenie potrzeb parkingowych oraz ksztattowanie sprawnych uktadéw
komunikacji wewnetrznej;

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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ZESPOLY UStUG KOMERCYJNYCH - BRAMY MIASTA (U2)

ksztaltowanie zespotow ustug zwiazanych z potozeniem przy gtéwnych trasach
komunikacyjnych (Brama Krakowska), w tym ustug gastronomicznych, moteli,
stacji obstugi samochodoéw, stacji benzynowych, punktow obstugi turystyki,
zachowanie wysokiego standardu funkcjonalnego i estetycznego wszystkich
obiektow,

ksztattowanie zespolu m.in. poprzez modernizacje i wymiane istniejgcych
obiektow,

zapewnienie sprawnych rozwigzan komunikacyjnych oraz zabezpieczenie

potrzeb parkingowych,
ksztattowanie zieleni urzadzonej jako integralnej czesci zespotéw ustugowych.

W zasiegu catej Strefy 1l obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i kierunki

dziatlania:

modernizacja i rozbudowa ukfadu komunikacyjnego zapewniajgcego dojazd do
wszystkich terenow,

ksztaltowanie potaczen wewnetrznych tras komunikacyjnych z siecig drog publi-
cznych w sposGéb nie zakidcajacy sprawnosci catosci uktadu komunikacyjnego,
przy lokalizowaniu obiektéw wytwérczosci i ustug w obszarach W1, W2, U1, U2
nalezy uwzgledni¢ potozenie istniejacej zabudowy mieszkalnej, tak aby znajdo-
wata sie poza zasiegiem ucigzliwosci powodowanej przez dziatalno$¢
gospodarcza typu wytwdérczego i ustugowego,

dazenie do zachowania w miare mozliwosci istniejacych zadrzewien jako
podstawy do ksztattowania zespotdw zieleni towarzyszacej obiektom,

adaptacja istniejgcych zespotéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami z mozli-
woscig rozbudowy i modernizacji oraz porzadkowanie i modernizacja zabudowy
w obszarze zabudowy mieszkaniowej z ustugami (M4) zgodnie z zasadami jak

dla obszaru M4 w Strefie Il.

5.1.4. Strefa IV - Przyrodniczo-turystyczna

1. Strefa IV - Przyrodniczo-turystyczna obejmuje pétnocng czes¢ miasta z korytarzem
ekologicznym Sanu, kompleksami laséw i terenami otwartymi oraz czesciowo
zabudowanymi, a ponadto skansen oraz lagdowisko sanitarne.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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2. Celem polityki przestrzennej w strefie jest ochrona warto$ci przyrodniczych i
kulturowych obszaru oraz waloréw krajobrazowych a takze zagospodarowanie
pozwalajgce na wykorzystanie potencjatu rekreacyjnego i turystycznego péinocnej
dzielnicy miasta.

3. W granicach strefy przyrodniczej oprocz laséw i korytarza ekologicznego Sanu
wydziela sie:

. Obszar otwarty z urz gdzeniami sportowymi i turystycznymi (ZO),

. Obszar skansenu (UK),

. Obszar | gdowiska (TL),

. Obszar zabudowy willowej z ustugami (M7),

. Obszar ustug sportu i turystyki (US),

. Obszar potencjalnego rozwoju ustug publicznych i ko mercyjnych (U1),

. Obszar potencjalnego rozwoju ustug turystycznych (U T).

4. W  granicach  wydzielonych obszarow ustala sie nastepujace  zasady
zagospodarowania:

OBSZAR OTWARTY Z URZ ADZENIAMI SPORTOWYMI | TURYSTYCZNYMI (ZO)

- opracowanie dokumentacji oraz utworzenie we wskazanym rejonie uzytku
ekologicznego chronigcego siedliska hydrogeniczne z naturalng i pétnaturalng
roslinnoscia,

- ksztattowanie zespotu urzadzen rekreacyjno-sportowych wraz z niezbedng
infrastrukturg z uwzglednieniem zalewowego charakteru terenu, zasad ochrony
utworzonego uzytku ekologicznego, potrzeb zachowania wysokiej retencji catego
obszaru oraz koniecznosci zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych i podziemnych a takze ksztalttowanie wysokich waloréw
estetycznych powstajacych obiektow,

- utrzymanie wod powierzchniowych w starorzeczu, ochrona przed osuszeniem
terenu i likwidacjg ciekéw, mozliwosc¢ tworzenia stawdw, ksztattowanie zabudowy
biologicznej ciekéw oraz zbiornikdw powierzchniowych,

- rozbudowa systemu drog, $ciezek i tras rowerowych pozwalajaca na
udostepnienie urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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mozliwos¢ zachowania ogrodow dziatkowych badz ich przeksztalcenie w

ogolnodostepne tereny otwarte;

OBSZAR SKANSENU (UK)

wspéldziatanie w zachowaniu i wzbogaceniu zbiorébw MBL i stanowisk
archeologicznych oraz zagospodarowanie terenu zgodne ze specjalistycznymi
wskazaniami konserwatorskimi z uwzglednieniem lokalizacji ustug obstugujacych
ruch turystyczny,

zachowanie teren6w lesnych,

ochrona i wzbogacanie zadrzewien,

ochrona przed przeksztalceniami i przesuszeniem zespotéw roslinnosci
zwigzanych z ciekami,

wyposazanie obiektow obstugi ruchu turystycznego w urzadzenia zapobiegajace

powstawaniu zanieczyszczen wéd powierzchniowych i podziemnych;

OBSZAR L ADOWISKA (TL)

zagospodarowanie terenu zgodne ze specjalistycznymi wymaganiami,

dazenie do zwiekszenia znaczenia lgdowiska jako obiektu obstugi
komunikacyjnej miasta, oraz obiektu lotniczych ustug turystycznych,
uwzglednienie w zagospodarowaniu lgdowiska polozenia w obszarze

zalewowym;

OBSZAR ZABUDOWY WILLOWEJ Z USLUGAMI (M7)

ksztattowanie zespotu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o wysokim
standardzie wyposazenia w infrastrukture techniczng i wysokich walorach
estetycznych poprzez modernizacje i uzupehianie istniejgcej zabudowy,
zachowanie udziatu powierzchni biologicznie aktywnej co najmniej 50% a na
wskazanych terenach o duzym znaczeniu przyrodniczym co najmniej 60%,
rozbudowa wewnetrznego systemu drog wraz z zabudowg nowych terenow oraz

uzupetnianie wyposazenia w infrastrukture techniczna;

OBSZAR USLUG SPORTU | TURYSTYKI (US)

utrzymanie i ksztalttowanie wysokiego standardu funkcjonalnego i estetycznego

obiektow,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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mozliwos$¢ uzupetniania zespotu istniejgcych urzgdzen w obiekty sportowe w tym
hale kryta,

utrzymanie i ksztattowanie zieleni towarzyszacej obiektom pozwalajagce na
czesciowe utrzymanie funkcji przyrodniczych obszaru potozonego w obrebie
korytarza ekologicznego Sanu,

zachowanie stanu technicznego obiektow przeciwdziatajace nadzwyczajnym
zagrozeniom

wyposazenie wszystkich obiektéw w infrastrukture pozwalajacg na petne

zabezpieczenie przed dostawaniem sie zanieczyszczen do wod;

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU UStUG PUBLICZNYCH
| KOMERCYJNYCH (U1)

lokalizowanie obiektdw obstugi sasiadujagcego zespotu mieszkaniowego oraz
obstugi rekreaciji i turystyki o wysokim standardzie estetycznym i funkcjonalnym,
ksztattowanie zespotéw zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej,

wyposazenie obiektéw w infrastrukture techniczna,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej obszaru przez modernizacje systemu

drég;

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU USLUG TURYSTYCZNYCH (U T)

ksztattowanie zespotu ustug turystycznych, w tym obiektéw hotelowych, bazy
gastronomicznej, oraz bogatej oferty ustug sportowo-rekreacyjnych o wysokim
standardzie funkcjonalnym i estetycznym,

modernizacja i rozw0j potaczen drogowych obszaru z pozostalymi obszarami
miasta oraz otaczajgcymi terenami rekreacyjnymi,

wyposazenie obiektéw w urzadzenia infrastruktury technicznej,

ksztattowanie zespotéw zieleni jako integralnych czesci obiektow.

W zasiegu catej Strefy IV - Przyrodniczo-rekreacyjnej obowigzujg nastepujace zasady

zagospodarowania i kierunki dziatania:

ochrona istniejgcych laséw i zadrzewien oraz ksztaftowanie terendéw zieleni

urzadzonej jako zasadniczego elementu zagospodarowania obszaru,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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- szczegOtowe okreslanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego zasad wyposazenia wszystkich obiektéw, w tym niekubaturowych urzadzen
sportowych w urzgdzenia ujmowania i odprowadzania $ciekdw,

- kablowanie linii elektroenergetycznych i telefonicznych,

- dopuszczenie do lokalizacji w Rejonie potencjalnej lokalizacji ustug telekomu-
nikacyjnych (RUT) urzadzen radiotelekomunikacyjnych (oznaczonym na rysunku
Studium),

- przy lokalizowaniu obiektow ustugowych (w obszarze M7, U1, UT) koniecznosé
zabezpieczenia przed potencjalng ucigzliwoscig tych obiektow dla mieszkancéw

sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej.

5.1.5. Strefa V - Podmiejska

1.

Strefa V - Podmiejska obejmuje tereny osadnicze dzielnicy Olchowce, w tym tereny
zabudowane i rolne a takze tereny potudniowej czesci miasta otwarte oraz czesciowo
zabudowane.

Celem polityki przestrzennej w strefie jest ksztaltowanie zespotéw zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej o korzystnych warunkach zycia z dopusz-
czeniem dziatalnosci gospodarczych nie kolidujacych z funkcjami mieszkaniowymi
terenéw, zachowanie jako niezabudowanych obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyj-
nej a ponadto wykorzystanie wskazanych terenéw dla lokalizacji strategicznych dla
miasta inwestycji infrastrukturalnych oraz ustugowych.

W granicach Strefy V - Podmiejskiej wydziela sie obszary o istotnym znaczeniu dla

realizacji polityki przestrzennej, jak:

Obszar zabudowy mieszkaniowej z ustugami (M4),

Obszary potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowe j z ustugami (M5A,
M5B),

Obszar potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej typu willowego (M6),
Obszar potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (M8) 2
Obszar potencjalnego rozwoju ustug publicznych i ko mercyjnych (U1),

Zespoty ustug komercyjnych - bramy miasta (U2),

Obszar potencjalnego rozwoju produkcji i ustug (PU1 )1)

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
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Obszary potencjalnej lokalizacji urz  adzen infrastruktury technicznej i komunalnej
(Im,

Obszary istniej gcych i planowanych cmentarzy (ZC),

Obszar ustug administracyjnych (UA),

Obszary otwarte.

W granicach  wydzielonych obszar6w ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:
OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z USLUGAMI (M4)

- uzupetnienie, porzadkowanie istniejacej zabudowy oraz zapewnienie nowych
terenéw dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej z towarzyszacymi ustugami,

- adaptacja istniejagcego rzemiosta oraz dopuszczenie do lokalizacji nowych
obiektéw dziatalnosci gospodarczych nie powodujacych pogarszania warunkéw
zycia mieszkancOw w zakresie czystosci powietrza, hatasu, odoréw oraz
mogacych zanieczyszcza¢ wody powierzchniowe i podziemne,

- lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej,

- zachowanie na wskazanych terenach o waznych funkcjach przyrodniczych
przynajmniej 50% powierzchni biologicznie aktywnej oraz wykluczenie zabudowy
na terenach przylegajacych do ciekow;

OBSZARY POTENCJALNEGO ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWE J
Z USLUGAMI (M5A, M5B)

- ksztaltowanie zespotdw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tzw. matych
domoéw mieszkalnych (M5A, M5B) o wysokich standardach uzytkowych i
estetycznych, wigzace sie z dgzeniem do regulacji uktadéw wtasnosci — zgodnie
z wnioskiem Komisji Planu (grudzien 1998 r.),

- udostepnienie do zabudowy terenéw wzdtuz ulicy Konopnickiej (M5A) wigze sie z
réwnoczesnym wyposazeniem obszaru w niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej z udzialem optat adjacenckich,

- udostepnienie do zabudowy terenéw M5B wigze sie z:

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
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réwnoczesng realizacjg przylegajacego odcinka ulicy zbiorczej i wyposa-
zeniem w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,

ustaleniem technologii planowanego Zakladu Utylizacji Odpadéw
Komunalnych z uwzglednieniem wystepujacych warunkéw aerosanitar-

nych oraz opracowaniem OOS dla tej inwestycj,

- dla obszaréw M5A i M5B ponadto:

zapewnienie powigzan komunikacyjnych obszaru z ukltadem projektowa-
nych i istniejacych ulic miejskich oraz wytyczenie racjonalnego uktadu
wewnetrznego ulic i dojazdéw réwnoczesnie z udostepnieniem do
zabudowywanych terenow,

zapewnienie warunkow przestrzennych do lokalizacji programu ustug
publicznych niezbednego do obstugi mieszkancéw, przy czym
precyzowanie lokalizacji odbywaé sie bedzie w toku sporzadzania planéw
miejscowych,

wprowadzenie regulacji umozliwiajgcych  wydzielenie terendéw o
dopuszczalnym przemieszaniu funkcji mieszkaniowych i ustugowych od
terenow o jednorodnej funkcji mieszkaniowej,

dopuszczenie do lokalizacji na okreslonych terenach nieucigzliwych ustug
0 wysokim standardzie zabudowy i zagospodarowania terenu,

zachowanie na wskazanych terenach o waznych funkcjach przyrodniczych
przynajmniej 50% powierzchni biologicznie aktywnej,

przyjecie zasad ksztaltowania formy zabudowy (gabaryt, ksztait i
kolorystyka dachu) oraz tworzenia uporzadkowanych linii zabudowy i

elementéw kompozycji urbanistycznej.

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
TYPU WILLOWEGO (M6)

- ksztattowanie zespotlu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej

intensywnosci o wysokich standardach estetycznych,

- ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zasad

ksztalttowania zabudowy w zakresie formy budynkow i kolorystyki oraz sposobéw

zagospodarowania dziatek,

- dopuszczenie do lokalizacji nieucigzliwych obiektéw ustugowych,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
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rozbudowa drog i ulic obstugujacych obszar,
wyposazenie obszaru w urzgdzenia infrastruktury technicznej;

OBSZARY POTENCJALNEGO ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWE J
JEDNORODZINNEJ (M8)

ksztattowanie zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zachowaniem

walorow krajobrazowych, w obszarze wymagajgcym zmiany przeznaczenia

gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

dopuszczenie  do  lokalizacji  nieucigzliwych  obiektéw  ustugowych,

towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

wyposazenie w urzadzenia z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,

poprzedzenie dziatan inwestycyjnych ustaleniem geotechnicznych warunkéw

posadowienia obiektéw budowlanych,

uwzglednienie wystepowania stref ochrony archeologicznej,

umieszczenie w ustaleniach planu miejscowego sporzgdzanego dla tego obszaru

ustalen dotyczacych:

- uwzglednienie potozenia w obszarze Bieszczadzkiego Miedzynarodowego
Korytarza Ekologicznego oraz w sasiedztwie obszaru Natura 2000 Gory
Stonne, w zakresie:

- zachowania zieleni stanowigcej obudowe biologiczng cieku,
- wprowadzenie zieleni wysokiej petnigcej funkcje ostony przed
wiatrami i izolacyjna,

- zabezpieczenia potrzeb parkingowych zwigzanych z zabudowg
jednorodzinng w granicach terenu pozostajgcego w dyspozycji inwestora,
liczba miejsc parkingowych powinna zosta¢ okreslona w planie
miejscowym jako nie mniejsza niz jedno miejsca parkingowe i garazowe
lub minimum dwa miejsca parkingowe na budynek mieszkalny,

- zabezpieczenia potrzeb parkingowych zwigzanych z ustugami w granicach
terenu pozostajagcego w dyspozycji inwestora, liczba miejsc parkingowych
powinna zosta¢ okreslona w planie miejscowym jako nie mniejsza niz
jedno miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni wewnetrznej budynku

ustugowego lub lokalu uzytkowego,

1)

2)

3)
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- ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w dazeniu do
wkomponowania nowych obiektéw w otoczenie i krajobraz, z
uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, poprzez okreslenie w
planie miejscowym uporzadkowanych linii zabudowy oraz okreslenie
wymagan w zakresie geometrii dachu w nawigzaniu do istniejgcej
zabudowy w sgsiednich obszarach,

- parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy powinna zosta¢ okresSlona w
planie miejscowym jako nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne,

- maksymalny wspoiczynnik intensywnosci zabudowy (rozumiany
jako stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni obszaru)
powinien zosta¢ okreslony w planie miejscowym jako nie wiekszy
niz 30%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w obszarze
powinien zosta¢ okreslony w planie miejscowym jako nie mniejszy
niz 40%,"

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU UStLUG PUBLICZNYCH

| KOMERCYJNYCH (U1)

- ksztattowanie zespotu obiektéw ustugowych oraz rekreacyjno-sportowych o wy-
sokich standardach estetycznych i funkcjonalnych,

- zapewnienie rezerw terenu dla lokalizacji ustug publicznych,

- ksztattowanie zieleni urzadzonej w otoczeniu obiektéw ustugowych i rekreacyjno
sportowych oraz zagospodarowanie co najmniej 60% powierzchni obszaru jako
powierzchni biologicznie aktywnej,

- uksztattowanie prawidtowych powigzan komunikacyjnych obszaru z ukfadem
istniejgcych i projektowanych ulic oraz zabezpieczenie potrzeb parkingowych,

- wyposazenie obiektéw w urzgdzenia infrastruktury technicznej;

ZESPOLY UStUG KOMERCYJNYCH - BRAMY MIASTA (U2)

- ksztaltowanie zespotow ustug zwigzanych z polozeniem przy gtownych trasach
komunikacyjnych (Brama Przemyska, Brama Leska), w tym ustug gastrono-

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
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micznych, moteli, stacji obstugi samochodéw, stacji benzynowych, punktéw
obstugi turystyki,

zachowanie wysokiego standardu funkcjonalnego i estetycznego wszystkich
obiektow,

zapewnienie sprawnych rozwigzan komunikacyjnych oraz zabezpieczenie
potrzeb parkingowych,

ksztattowanie zieleni urzadzonej jako integralnej czesci zespotéw ustugowych;

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU PRODUKCJI | USLUG (PU1 )

obszar wymagajacy przeksztatceh majgcych na celu wiasciwe uksztalttowanie

rzezby terenu, z mozliwoscig p6zniejszego wykorzystania terenu dla lokalizacji

nowych zaktadéw produkcyjnych i ustugowych z zachowaniem wymogow
ochrony srodowiska,

wyposazenie w urzgdzenia z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej,

urzadzanie terenow zieleni o funkgciji izolacyjnej,

poprzedzenie dziatan inwestycyjnych ustaleniem geotechnicznych warunkéw

posadowienia obiektéw budowlanych,

uwzglednienie przy realizacji inwestycji wystepowania gruntdw stabospoistych,

przepuszczalnych, nie mogacych stanowi¢ izolacji przed mozliwoscig

zanieczyszczenia gruntow i wod podziemnych,

umieszczenie w ustaleniach planu miejscowego sporzgdzanego dla tego obszaru

ustalen dotyczacych:

- zabezpieczenia potrzeb parkingowych w granicach terenu pozostajgcego
w dyspozycji inwestora, liczba miejsc parkingowych powinna zostac
okreslona w planie miejscowym stosownie do funkcji i wielkosci obiektu,
lecz nie powinna by¢ mniejsza niz jedno miejsca parkingowe na 50 m?2
powierzchni wewnetrznej budynku,

- ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w dazeniu do
wkomponowania nowych obiektéw w otoczenie i krajobraz, z
uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, poprzez okreslenie w
planie miejscowym nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz okres$lenie
wymagan w zakresie geometrii dachu z uwzglednieniem wymagan

wynikajacych z funkcji przemystowej lub ustugowej obiektow,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy powinna zosta¢ okresSlona w
planie miejscowym jako nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne,

- maksymalny wspoiczynnik intensywnosci zabudowy (rozumiany
jako stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni obszaru)
powinien zosta¢ okreslony w planie miejscowym jako nie wiekszy
niz 60%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w obszarze
powinien zosta¢ okreslony w planie miejscowym jako nie mniejszy
niz 20%,"

OBSZAR POTENCJALNEJ LOKALIZACJI URZ ADZEN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ | KOMUNALNEJ (IT)

a)

Obszar potencjalnej lokalizacji zakltadu utylizac  ji odpaddéw z obiektami

towarzysz gcymi

lokalizacja w wyznaczonym obszarze zaktadu utylizacji odpadéw o
technologii w petni spetniajacej wymogi ochrony srodowiska,

racjonalne wykorzystanie terenéw potozonych w obrebie obszaru na
lokalizacje obiektéw i urzadzenh zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadu, w
tym zieleni izolacyjnej,

wyznaczenie, w miare potrzeb, obszar6w ograniczonego uzytkowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i dostosowanie sposobow
uzytkowania gruntdbw w ich zasiegu do okreslonych w ocenie
oddziatywania na srodowisko wymogoéw,

dopuszczenie, w miare wystepowania rezerw terenu, do lokalizaciji
zakladow dziatalnosci gospodarczej dla funkcjonowania ktoérych zakfad
utylizacji odpadoéw nie stanowi ograniczenia z preferencjg dla obiektow

zwigzanych funkcjonalnie z zakfadem,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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b) Obszar potencjalnej lokalizacji GPZ
- lokalizacja urzadzen i obiektow Gtownego Punktu Zasilania zgodnie

z wymaganiami technicznymi tych obiektow;

OBSZARY ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH CMENTARZY (ZC)

- utrzymanie istniejgcych powierzchni cmentarza, w tym cmentarza nieczynnego w
Olchowcach,

- lokalizacja, w miare potrzeb, nowych powierzchni cmentarza po uzyskaniu
pozytywnych wynikéw ekspertyzy hydrogeologicznej,

- zagospodarowanie cmentarza zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- zapewnienie w sasiedztwie cmentarzy powierzchni parkingowych oraz
modernizacja systemu drég dojazdowych zgodnie z wielkos$cig cmentarza,

- lokalizacja w obrebie rezerw terenu obiektow ustugowych zwigzanych z funk-
cjonowaniem cmentarza,

- ksztattowanie zieleni wysokiej i niskiej w obrebie powierzchni cmentarza oraz na

granicy z obszarem otaczajgcym;

OBSZAR USEUG ADMINISTRACYJNYCH (UA)

- wykorzystanie istniejacych obiektdw z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy
dla lokalizacji ustug administracyjnych i publicznych, w tym sportu,

- uzupetnianie istniejacego zagospodarowania terenu nowg zabudowg mieszkal-
ng i towarzyszacymi ustugami z wykorzystaniem rezerw terenowych oraz
porzadkowanie i modernizacja istniejacych zasobéw,

- zachowanie zieleni wysokiej i niskiej,

- uksztattowanie prawidtowych powigzan komunikacyjnych obszaru z ukfadem
istniejacych i projektowanych ulic,

- wyposazenie obiektéw w infrastrukture zabezpieczajaca przed dostawaniem sie
zanieczyszczen do wéd z uwzglednieniem ujecia i oczyszczania wod desz-

czowych;

OBSZARY OTWARTE (RP)

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.

3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.

12



- wykluczenie przeznaczenia nowych terenéw pod zabudowe,

- wykorzystanie gruntéw rolnych zgodnie z ich przydatnoscig dla upraw rolnych
i ogrodniczych,

- ograniczanie wykorzystania rolnego, w tym jako ogrodéw dziatkowych w obrebie
wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania,

- utrzymanie z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy istniejgcej zabudowy
mieszkalnej i zagrodowej,

- wyposazenie istniejacych obiektow w urzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym w miare mozliwosci podtaczenie obiektéw do systeméw
kanalizacyjnych,

- mozliwos¢ wyznaczania nowych terenéw pod ogrody dziatkowe w celu likwidacji
ogrodéw w dzielnicy Waéjtostwo oraz w rejonie Sanockiego parku rekreacji
i rozrywki z przyrodniczym terenem chronionym,

- zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien oraz wprowadzanie nowych
szczegolnie jako uzupetnienie zabudowy biologicznej ciekéw,

- utrzymanie trwalych uzytkéw zielonych na terenach gleb podmokiych oraz
terenach o duzych spadkach,

- lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

- lokalizacja drog ponadlokalnych oraz lokalnych z weztami komunikacyjnymi.

W zasiegu calej Strefy V — Podmiejskiej obowigzujg nastepujace zasady zagospoda-
rowania i kierunki dziatan:

ochrona istniejgcych laséw i zadrzewien oraz ksztattowanie terenéw zieleni urzadzonej,
modernizacja i rozbudowa ukfadu komunikacyjnego,

uwzglednienie w zagospodarowaniu obszaru ochrony przed ucigzliwo$cig

powstajacych obiektow dla mieszkancow sasiadujagcej zabudowy mieszkaniowej.

5.2. Reprezentacyjne przestrzenie publiczne

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.

12



Do waznych przestrzeni publicznych Sanoka nalezg wnetrza urbanistyczne potozone w

granicach Srodmiescia, a szczeg6lnie w obrebie Zespotu Staromiejskiego. Standard

zagospodarowania tych wnetrz jest zréznicowany zaréwno pod wzgledem funkcjonalnym

i technicznym jak i waloréw estetycznych.

Projektowany system reprezentacyjnych przestrzeni publicznych Srédmieécia obejmuje

przestrzenie o charakterze ogoélnomiejskim i srédmiejskim.

Przestrzen o charakterze ogélnomiejskim to:

Rynek z placem Sw. Jana stanowiacy ,salon miasta”. Miesci on najwazniejsze dla
funkcji miasta obiekty i instytucje, petni role symbolu historycznej ciggto$ci miasta.
Obszar ten powinien by¢ przestrzenig publiczng o najwyzszej jakosci i atrakcyjnosci.
Pozadane byloby ozywienie Rynku i placu Sw. Jana poprzez ograniczenie parkowania
w Rynku, wzbogacenie réznych form ustug, przede wszystkim gastronomii, szczegélnie
w parterach budynkéw i wprowadzenie akcentu kompozycyjnego gtéwnego placu
miasta, zharmonizowanie architektury historycznej i wspoéiczesnej czesci gmachu
Urzedu Miasta oraz czes$ciowa zmiana aranzacji placu Sw. Jana (otwarcie widokowe,
zmiana kompozycji zieleni, stylowe oswietlenie).
»Trakt Krélowej” obejmujacy ul. Kosciuszki z placem Kosciuszki, ul. 3 Maja, czes¢ ul.
Zamkowej z placem w rejonie Zamku i Cerkwi. Koncentrujg sie tu ustugi o ré6znym
profilu i wazne instytucje zycia publicznego. Ten historycznie uksztattowany zespoét
wnetrz urbanistycznych powinien sta¢ sie ciggiem handlowo-ustugowym o wysokim
standardzie i atrakcyjnej formie urbanistyczno-architektonicznej. Wymaga to
zharmonizowania wspélczesnej i historycznej architektury obiektéw tworzacych $ciany
wnetrz, szczegllnie w zakresie Kkolorystyki elewacji, atrakcyjnego urzadzenia
przylegajacych po traktu placéw jako miejsca spotkan i wypoczynku, uzupetnienia
istniejgcego zagospodarowania nowg zabudowg z zachowaniem form otoczenia i
panoramy Srédmiescia, udostepnienia parterow budynkéw dla funkcji ustugowych,
komponowanej posadzki i zieleni, wymiany oswietlenia na stylowe, regulacji formy
reklam.

Istotng role w tworzeniu atrakcyjnych przestrzeni publicznych wzdiuz Traktu
Krélowe] bedzie odgrywalo powigzanie ogoélnodostepnych przestrzeni obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2 z sagsiednig ul. Kosciuszki i

Gieli w formie np. galerii lub pasazu handlowego.l)

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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Przestrzenie o charakterze $rodmiejskim tworza ul. Jagiellonska, ul. Pitsudskiego, ul.
Mickiewicza i plac Sw. Michata. Sg to wnetrza urbanistyczne o istotnym udziale funkgcji
ustugowych, z obiektami zabytkowymi bgadz zabudowag o cennych walorach kulturowych,
estetycznych, architektonicznych czy historycznych. Te przestrzenie publiczne majg istotne
znaczenie dla wizerunku Srédmiescia. Podstawowym dziataniem winno byé utrzymanie
budynkéw i terendéw otaczajgcych te przestrzenie w dobrym stanie technicznym i estetycznym
(zharmonizowana kolorystyka elewacji, komponowana zielen towarzyszaca, zadbane miejsca
wypoczynku, gier i zabaw, uporzadkowane nawierzchnie ulic i placow). Ksztattowanie
architektury nowego obiektu ustugowego w rejonie ul. Jagiellonskiej powinno byé
podporzadkowane dazeniu do wpisania go w kontekst istniejgcego wnetrza urbanistycznego i

powigzaniu z przestrzenig publiczng Srodmiescia.”

5.3. System przyrodniczy miasta

Ochrona i ksztattowanie systemu przyrodniczego miasta ma na celu zachowanie
istniejacych oraz tworzenie nowych terenéw biologicznie aktywnych, powigzanych z miare
mozliwosci ze soba, stanowigcych ostoje zespotéw roslinnych i zwierzecych, modyfikujacych
warunki klimatyczne i aerosanitarne, wptywajacych istotnie na walory krajobrazowe miasta
oraz zapewniajacych rébwnowage w srodowisku nieozywionym, w tym regulujacych stosunki
wodne. Tereny te odgrywajg tez istotng role w ponadlokalnych powigzaniach obszaréw
przyrodniczych oraz powigzaniach terenéw zurbanizowanych miasta z otwartymi terenami
otaczajgcymi.

Na obszarze miasta jako system przyrodniczy ochronie przed przeksztalceniami

i zabudowg powinny podlegaé:

- kompleksy lesne pétnocnej czesci miasta oraz pozostate fragmenty lasow,

- korytarz ekologiczny Sanu,

- cieki wraz z zabudowg biologiczna,

- starorzecza,

- inne tereny zieleni o waznych funkcjach przyrodniczych, do ktérych zaliczono:
zadrzewienia i zakrzewienia, podmokie zagtebienia terenu, trwate uzytki zielone na
stromych zboczach, podmokie tgki i uzytki zielone wyksztalcone na glebach
pochodzenia organicznego, strome skarpy z utrwalajgcq je roslinnoscia,

- tereny zieleni izolacyjnej wokot obiektow wytworczych i ustugowych oraz wzdtuz drég,

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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Kierunki ochrony i przeksztalcen systemu przyrodniczego miasta powinny objgg¢:

. ograniczanie urbanizacji pétnocnej czesci miasta (Strefy Przyrodniczo-turystycznej),
. przeciwdziatanie dalszemu zainwestowaniu korytarza ekologicznego Sanu,
. zachowanie istniejgcych i tworzenie nowych zespotéw zieleni urzadzonej w obszarach

istniejacych i powstajgcych zespotdéw zabudowy mieszkaniowej,

. pozostawienie jako niezabudowanych obszaréw przylegajacych do ciekéw oraz uzu-
petnianie zabudowy biologicznej ciekéw. Na pozostatych terenach o waznych funkcjach
przyrodniczych w obszarach przewidzianych do zainwestowania pozostawienie jako
niezabudowanej biologicznie czynnej co najmniej 50% powierzchni terenu,

. w miare mozliwosci terenowych uzupetnienie istniejgcych oraz tworzenie nowych
pasow zieleni izolacyjnej wokét istniejacych zaktadow wytwérczych a takze wokot
kolejowych i drogowych tras komunikacyjnych,

. tworzenie zespotéw zieleni jako integralnej czesci zespotéw ustugowych,

. w przypadku prowadzenia nowych tras komunikacyjnych wzdtuz ciagéw ekologicznych
zwigzanych z ciekami, dazenie do zachowania jak najwiekszej czesci roslinnosci a po
zakonczeniu budowy ksztattowanie ciggow zieleni i szpaleréw drzew.

W stosunku do obszarbw lasOéw oraz korytarza ekologicznego Sanu jako
najwazniejszych elementéw systemu przyrodniczego miasta okresla sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

. Obszar lasu
- zachowanie istniejacych laséw oraz wprowadzenie zalesien zgodnie z usta-
leniami Uproszczonego planu urzadzania lasu, Mienia Komunalnego Gminy
Miasta Sanok na okres 1.01.98-31.12.2007,

- wykluczenie zabudowy z wyjatkiem obiektéw obstugi gospodarki lesnej,

urzadzen wodnych oraz urzadzen infrastruktury technicznej i turystycznej,

- gospodarka lesna zgodna z planami urzadzania lasu z uwzglednieniem funkcji

glebochronnych i wodochronnych oraz turystycznych laséw,
. Obszar korytarza ekologicznego Sanu z otaczaj gcymi terenami otwartymi
- przeciwdziatanie zabudowie terenéw nadbrzeznych z udostepnieniem terenu dla

lokalizacji niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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zwigzanych z rekreacjg nadwodng m.in. toru kajakowego, urzadzonych kapielisk,
boisk, $ciezek rowerowych, $ciezek spacerowych,

- dazenie do podniesienia jakosci wdd Sanu poprzez rygorystyczng gospodarke
wodno-sciekowg w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i
przemystowej, eliminowanie zrzutu $ciekéw nie oczyszczonych z zakladéw
produkcyjnych, w tym zanieczyszczonych wod opadowych z terenéw zaktadow,

- zachowanie, a takze uzupelnienie zabudowy biologicznej z wykorzystaniem
roslinnosci lesnej i zaroslowej oraz trwatych uzytkdw zielonych z zadrzewieniami
i zakrzewieniami przy uwzglednieniu przepiséw i potrzeb ochrony przeciw-
powodziowej,

- wprowadzanie zabudowy technicznej i urzadzen stuzacych regulacji i utrzymaniu
wod,

- budowa przepraw mostowych z uwzglednieniem urzadzenh przeciwdzialajgcych
zanieczyszczaniu wod oraz z uwzglednieniem koniecznosci zachowania funkciji
doliny Sanu jako korytarza przewietrzania miasta,

- traktowanie przylegajacych do Sanu terenéw otwartych pétnocnej czesci miasta
jako integralnej czesci korytarza ekologicznego, w tym zbadanie mozliwosci

wykorzystania niezabudowanych terenéw otwartych jako terenéw polderowych.

5.4. System obstugi komunikacyjnej

W koncepcji rozwoju przestrzennego przyjeto nastepujgce zasady konstrukcji

docelowego modelu obstugi komunikacyjnej miasta:

. mozliwosé wprowadzenia zasad uspokojenia ruchu w centrum miasta, przyjeto
podstawowe zalozenie, ze niezbedne jest odcigzenie centrum od ruchu,

. efektywno$¢ pracy uktadu, zabezpieczajgca obstuge ruchu wewnetrznego i zewnetrz-
nego na odpowiednich standardach,

. elastycznos¢ ukfadu, czyli dostosowanie do mozliwosci efektywnego sterowania
ruchem, antyawaryjnosc ukiadu,

. korekte rezerw terenu zapisanych w planie uwzgledniajacg aktualne i programowane
potrzeby komunikacyjne i realia mozliwosci inwestycyjnych,

. realnosc¢ terenowa inwestycji,

. zakfadany wzrost wskaznika motoryzacji - 350 sam. osob. / 1000 mieszk.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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. mozliwos¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2
wraz z niezbednymi parkingami w obszarach zlokalizowanych przy najwazniejszych
ulicach lokalnych srédmiescia (ul. Kosciuszki i ul. Jagiellonskiej) oraz gtéwnych drogach
tranzytowych (u#—Stasziea®, ul. Lipinskiego)” i—dregach—z—nimi—powigzanych—(uk
StréZewska)—,% ktére to ulice po realizacji potudniowej obwodnicy miasta pozostang w

dalszym ciggu gtéwnymi arteriami miejskimi.l)

Biorac pod uwage - zweryfikowane zgodnie z aktualnymi rozpoznaniami i programem
urbanistycznym, przeprowadzone dotgd analizy (w poprzednich etapach ,Studium”), zostat
skonstruowany uktad drég zabezpieczajacy obstuge kierunkowych gtéwnych ciazen ruchu.

Model ukfadu jest zblizony do rusztowo - obwodnicowego, umozliwia segregacje ro-
dzajéw potokéw ruchu i funkcjonalnie poprawne prowadzenie ruchu zewnetrznego i wewne-
trznego. Uklad komunikacyjny Sanoka cechuje sie do$¢ duzym stopniem otwartosci na
zewnatrz. Otwarto$¢ ta jest zdeterminowana istotnym udziatem ruchu zewnetrznego
(tranzytowego i docelowo - Zradlowego do/z gminy).

Zadaniem ,Studium..” jest zapewnienie odpowiednich powigzanh funkcjonalnych z ukta-
dem nadrzednym (wszystkich podsystemow transportowych) i uwzglednienie dla uktadu
zewnetrznego realnych przebiegow - korytarzy w strukturze obszaru.

W dazeniu do stworzenia spéjnej koncepcji obstugi transportowej gminy, zapewniajacej
jej zrbwnowazony rozwdj - gtéwne uwarunkowania wewnetrzne polegaty na wykorzystaniu
mozliwosci uktadu komunikacyjnego funkcjonujgcego obecnie i mozliwosci ukrytych w
posiadanych rezerwach, jak réwniez realne mozliwosci pozyskania nowych terendw.

Uktad komunikacyjny gminy - pozamiejski, jest systemem dos$é sztywnym, co oznacza,
ze istniejgce potgczenia komunikacyjne mogg zmieni¢ charakter funkcjonalno - techniczny (w
sensie tak ,plus” jak i ,minus”), ale zawsze pozostana. Wyksztatcone w ditugim okresie uktady
osadnicze i kierunki cigzeh komunikacyjnych zdeterminowaly ksztalt i kierunki rozbudowy
sieci komunikacyjnej.

Ruch tranzytowy na kierunku wschéd - zachdd jest wyprowadzany na granice
miasta Sanoka na nowo projektowane obejscie drogowe modernizowang drogg krajowg
nr 98. Droga ta biegnie docelowo potudniowym obrzezem miasta i juz na terenie gminy
Zagorz zmienia kierunek na pétnocno - wschodni do potaczenia z istniejacym korytarzem
drogi nr 98.

Ciag ulic Dmowskiego - Staszica - Krolowej Bony - Aleja Wojska Polskiego - klasy

gldwnej - spetniajacy obecnie podwdjng funkcje - tak ulic wewnatrzmiejskich jak i

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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prowadzacych ruch tranzytowy (z drogi krajowej nr 98 przesunietej docelowo- jw.- na
potudniowe obrzeze miasta do obstugi ruchu tranzytowego), przejmuje funkcje ulicy wytacznie
wewnatrzmiejskiej rowniez klasy gtéwnej , obstugujacej ruch miedzydzielnicowy z zachodu i
wschodu poprzez dwa skrzyzowania na ulicy Krakowskiej i Lipinskiego.

Planowana ulica klasy gléwnej - od obecnego skrzyzowania ulic Krakowskiej
z Dmowskiego do wezla z potudniowym obejsciem Sanoka - bedzie wyprowadza¢ ruch
zewnetrzny i wewnetrzny z miasta, a takze udostepniac teren przylegty.

Potoki ruchu wewnatrzmiejskiego sg nastepnie rozprowadzane po miescie uktadem ulic
zbiorczych i lokalnych (na rysunku Studium zostaty przedstawione tylko te wazniejsze ulice
lokalne, ktore sg istotne z punktu widzenia prowadzenia komunikacji publicznej, lub istotnie
uzupetniajg uktad ulic zbiorczych - pozostate rozwigzania szczegdtowe odnosnie ukiladu
lokalnego pozostawiono do decyzji i rozwigzan w toku sporzadzania planéw miejscowych).
Duze znaczenie dla miasta, jego przysztej rozbudowy, przypisuje sie planowanej ulicy
zbiorczej potudniowe;.

Podstawowy uktad ulic miasta zostat skorygowany w stosunku do zapisow
obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiany - przedstawione na rysunku ,Studium..” - zostaly wprowadzone w celu ureal-

nienia (program urbanistyczny, dostepnos$¢ terenu, koszty inwestycji) realizacji rozbudowy

sieci, a to:

. mozliwosci rozbudowy i modernizacji uktadu, poprawy dostepnosci miasta z zewnatrz
oraz

. mozliwosci elastycznego sterowania ruchem - w tym sukcesywnego wprowadzania

zasad uspokajania ruchu w $rédmiesciu miasta. Zaktada sie, ze stopniowym
uspokojeniem ruchu bedzie obejmowany obszar pomiedzy ulicami: Dmowskiego -
Staszica - Krélowej Bony - Aleja Wojska Polskiego - Podgérze - Stowackiego -

Rymanowska (do skrzyZzowania z Dmowskiego).

Ksztalt docelowego ukfadu komunikacyjnego i jego hierarchia funkcjonalna zostaty
zdeterminowane roztozeniem przestrzennym potencjatldw ruchotwoérczych w miescie, gdzie
wyraznie zaznacza sie wystepowanie gtdwnych potrzeb komunikacyjnych wewnatrzmiejskich
na kierunku wschéd - zachdd i rozwojowo - w potudniowej czesci miasta.

Zaplanowane kierunki docelowego rozwoju uktadu komunikacyjnego miasta zabez-
pieczajg mozliwos¢ prawidtowego funkcjonowania wszystkich podsysteméw transportowych,

w tym szczegOlnie komunikacji publicznej , uporzadkowania komunikacji pieszej oraz

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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segregacji ruchu pieszego i rowerowego w kolejnych etapach zadan planistycznych
i projektowych.

Komunikacja publiczna powinna byé prowadzona przede wszystkim ulicami zbiorczymi,
a linie wspomagajace wazniejszymi lokalnymi.

Tak ze wzgledbéw na bezpieczenstwo, jak i jakos¢ przemieszczen powinny by¢ podjete
sukcesywne starania 0 segregacje ruchu poprzez wyznaczanie tras rowerowych, szczego6lnie
przy ciggach o duzym natezeniu ruchu kotowego, badz realizacje ciggéw alternatywnych.
Korzystna bylaby realizacja tras rowerowych rekreacyjnych w kierunku Skansenu i
wypoczynkowych terendéw - kompleksow lesnych na potnocy miasta. Ze wzgledu na duzg
atrakcyjnos¢ fizjografii i zagospodarowania terenu na obrzezu miasta — rower mogtby sta¢ sie
atrakcyjnym srodkiem w podrézach rekreacyjnych, réwniez dla os6b przybywajacych spoza

obszaru gminy.

Podstawowa idea podzialu miast na strefy - z réznymi priorytetami $rodkéw
przewozowych, zostata opracowana juz z poczatkiem lat 80. i zalecona do stosowania przez
o6wczesne Ministerstwo Administracji i Gospodarki Terenowej. W mys| postulowanych zasad
zaleca sie najczesciej ksztattowanie systemow komunikacyjnych w uktadzie stref o zr6znico-
wanym podziale zadan przewozowych (pomiedzy komunikacje zbiorowa, indywidualna,
piesza i rowerowgq) oraz zaktadanych restrykcjach dla komunikacji indywidualne;j.

W przypadku Sanoka wystarcza podziat na dwie podstawowe strefy:

. $rodmiejsk @ (ujmujaca zespdt staromiejski i Srodmiescie) w obwodzie ulic Dmow-
skiego, Staszica, krolowej Bony, Podgorze, Stowackiego - do Rymanowskiej. W ob-
szarze tym priorytetu nalezy udzieli¢ komunikacji zbiorowej, ruchowi pieszemu, rowe-
rowemu, a takze transportowi obstugujacemu strefe (dostawy i wywo6z odpadkow).
Transport indywidualny powinien by¢ ograniczony m.in. przez eliminacje ruchu tranzy-
towego, miedzydzielnicowego, restrykcyjng polityke parkingowa (optaty, ograniczenia
czasu postoju) odpowiednig organizacje ruchu. Wprowadzenie do srodmiescia miasta
mozliwosci lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2
wraz z towarzyszacymi im parkingami przyczyni sie, szczegOllnie w rejonie ul.
Kosciuszki, Gieli i Jagiellonskiej do wzrostu przepustowosci sieci komunikacyjnych
poprzez odblokowanie ulic wykorzystywanych obecnie jako miejsca parkingowe.l)

W samym centrum strefy srodmiejskiej - Rynku i jego bezposrednim sasiedztwie

— ruch kotowy moze by¢ stopniowo eliminowany.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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pozostaly obszar zainwestowany - obszar osiedli mieszkaniowych, zabudowy jedno-
rodzinnej, a takze przemystowy, gdzie réwnolegle moze funkcjonowac transport zbio-
rowy i indywidualny, w przypadkach konfliktowych, lokalnie moze wystepowaé ogra-
niczenie transportu indywidualnego na korzy$¢ transportu publicznego (np. w zwartej
zabudowie osiedlowej), moga lokalnie, ale nie muszg, wystepowaé ograniczenia
parkingowe. Strefa ta przejmuje ruch z obszardéw peryferyjnych do strefy srédmiejskiej,
wymaga dbatosci o ruch pieszy i rowerowy.

Najistotniejszym problemem jest wykreowanie takiej polityki komunikacyjnej w miescie,

ktora polegataby na okresleniu celéw strategicznych funkcjonowania i rozwoju komunikacji,

metod ich realizacji i sposobu wdrazania rozwigzan szczegétowych.

Czesto duzym utrudnieniem jest brak przesadzen i horyzontu czasowego realizacji

inwestycji drogowych odnosnie rozbudowy ukladu zewnetrznego, ktére nie lezg w gestii

Samorzgadu Gminy, a z ktéorym powigzania ukladéw miejskich stanowig podstawe

funkcjonowania organizméw zurbanizowanych.

Organizacja systemu obstugi komunikacyjnej miasta powinna uwzgledniac:

podziat miasta na strefy i ustalenie priorytetow $rodkdéw przewozowych w
wyznaczonych obszarach,

wprowadzanie stref ruchu uspokojonego i stref "30" (ograniczenie predkosci
samochodéw w obszarach zabudowy mieszkaniowej i intensywnego zagospoda-
rowania),

zapewnienie okreslonego poziomu dostepnosci komunikacyjnej wszystkim obiektom na
terenie calego miasta - zgodnie z przyjetymi priorytetami srodkéw przewozowych,
usprawnienie systemu transportu, w szczegoélnosci komunikacji zbiorowej,

poprawe efektywnosci ekonomicznej stosowanych metod przewozu oséb i towaréw,
ograniczenie halasu, emisji spalin i konsumpcji energii,

uzupetnienie dominujacych w wiekszosci miast uktadéw promienistych o powigzania
obwodnicowe, umozliwiajace dogodng komunikacje pomiedzy dzielnicami z ominieciem
obszaru centrum, poprawe stanu bezpieczenstwa ruchu drogowego,

lepszej koordynacji wszystkich organéw odpowiedzialnych za prowadzenie gospodarki

komunalnej na terenie miasta.

Usprawnienie obstugi komunikacyjnej miasta stuzg ustalenia studium dotyczace:

ograniczenia niekontrolowanego rozwoju terenéw podmiejskich,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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zwiekszenia intensywnosci zabudowy w terenach zurbanizowanych,
zmiany lub wzbogacenia funkcji wybranych obszarow,

ochrony historycznego centrum miasta.

5.5. Systemy infrastruktury technicznej i gospodark a komunalna

ZAOPATRZENIE W WODE

W zakresie przedmiotowego systemu dla poszczegolnych stref i obszaréw przyjmuje

sie nastepujace kierunki zmian i zasady dzialan obejmujace zar6éwno rozwoj systemu ,do

wewnatrz” czyli jego restrukturyzacje i modernizacje, ale przede wszystkim rozwéj ,na

zewnatrz” tj. rozbudowe i rozszerzenie zasiegu terytorialnego.

Strefa | - Srédmiejska

W strefie tej na plan pierwszy wysuwa sie poprawa standardu realizacji ustug w
pierwszym rzedzie poprzez poprawe niezawodno$ci dostawy wody w kazdym miejscu
systemu, a takze w kazdej iloci i o kazdej porze wybranej przez odbiorce. Zwigzane to
jest miedzy innymi z ograniczeniem strat wody w sieci wodociggowej i remontem
kapitalnym odcinkéw sieci o ztym stanie technicznym, pochodzacych gtéwnie z lat 30.,
a takze z wybudowaniem nowych weztéw zasuw celem ograniczenia wylaczen wody
podczas usuwania awarii wodociggowych. Dotyczy to zaréwno obszaru rewitalizacji
centrum RC, jak—i" obszaru zabudowy $rodmiejskiej M1, jak | ebszard—rezweju

aYlTalalV} alalVV7aTRY mo AMO 'a ople OW-_hanclow N-o0-howie ala'
-------- - g oY c C aS oo cl o >

2 obszaru rozwoju zabudowy ustugowej zwigzanej ze
sportem i rekreacjg i terendw sportu i rekreacji (USl)s) oraz obszar6éw rozwoju
zabudowy ustugowej w obszarze rewitalizacji centrum wraz z mozliwoscig lokalizacji

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (U4, U5).1)

Strefa Il

W strefie tej na obszarach zabudowy miejskiej M2 w dzielnicach Wéjtowstwo i Btonie,

gdzie znajduje sie obok Srédmiescia najwieksza liczba budynkéw podigczonych do miejskie;

sieci wodociggowej, gtéwne kierunki rozwoju i zasady dziatan obejmujg przede wszystkim

restrukturyzacje i modernizacje systemu w zakresie analogicznym jak dla strefy srodmiejskiej.

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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Na pozostatych obszarach przyjmuje sie nastepujace kierunki zmian i zasady dziatanh:
w dzielnicy Wojtowstwo na obszarze zabudowy mieszkaniowej z ustugami M4
rozbudowe systemu na bazie magistrali ¢ 225 mm z ZUW w Trepczy,

w dzielnicy Dabréwka® — ,Pétnoc” uzupetnienie rozdzielczej sieci wodociggowej na
obszarze M4 oraz realizacje uzbrojenia na obszarach Ul oraz M6 tj. potencjalnego
rozwoju zabudowy mieszkaniowe] typu willowego — jest to obszar trudny do
zwodociggowania ze wzgledu na rozczionkowanie terenu i znaczne spadki,

w dzielnicy Dabréwka’ — ,Potudnie” i ,Potudnie-Wschod” budowy wymagaé bedzie sie¢
wodociggowa na obszarze M5 tj. potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej z
ustugami,

w dzielnicach: Zatorze i Posada — cze$¢ zachodnia uzupetnienia wymagaé bedzie sie¢
wodociggowa na obszarze ksztaltowania zabudowy miejskiej M3; w pierwszej
kolejnosci przy ul. Konarskiego z projektowang hydrofornig oraz na terenie Szklanej
Gorki. Celowym bytoby zamkniecie sieci wodociggowej zlokalizowanej na granicy
programowanej zabudowy w ukiad pierscieniowy,

na pozostatych obszarach potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej z ustugami
M5 oraz typu willowego M6 korzystny ukfad dla zaopatrzenia w wode stwarza przebieg
w czesci potnocnej ww. obszar6w magistrali wodociggowej ¢ 350 mm z ZUW w
Zastawiu,

udostepnienie Rejonu wskazanego do rozwoju zabudowy wielorodzinnej wymagac
bedzie wyprzedzajgcego uzbrojenia terenu w sie¢ wodociggowa,

z Rejonéw wskazanych do rozwoju zespotu ustug wielofunkcyjnych szczegdlnie
korzystne warunki ze wzgledu na istniejagce uzbrojenie terenu dotyczg Rejonu
zlokalizowanego na przedtuzeniu ul. Stawiska.

w obszarze obszarach® obszarze® rozwoju zabudowy ustugowej wraz z mozliwoscig
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 u7Y i ug?
obszarze rozwoju zabudowy ustugowej zwigzanej ze sportem i rekreacjg i terendw
sportu i rekreaciji (U82)3) wystepujg réwniez korzystne warunki ze wzgledu na istniejgce

uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa, obszar wymaga niewielkich uzupetnien sieci.”

wykonana sie¢ wodociaggowa magistralna w dzielnicy Dabréwka zabezpiecza
zapotrzebowanie na wode dla calej dzielnicy, w tym réwniez dla terenéw pozostajacych w
rezerwie.

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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Strefa Ill — Koncentracji wytworczo  $ci i ustug

rozbudowa sieci wodociggowej w czesci potnocnej Dabrowki na obszarach W1, W2 i
u2,

budowa zaprojektowanego przewodu @160 mm wzdiuz ul. Okulickiego w celu
podtaczenia istniejacej zabudowy mieszkaniowej typu zagrodowego oraz udostepnienia
obszaréw potencjalnego rozwoju ustug publicznych i komercyjnych U1, a takze rozwoju
wytworczosci i ustug W2, z uwzglednieniem korzystnej dla systemu lokalizacji obiektow

wymagajacych znacznych ilosci wody.

Strefa IV - Przyrodniczo-rekreacyjna

zrealizowanie w pierwszej kolejnosci zaprojektowanej sieci wodociggowej na obszarze
M7 Biatej Gory,

na obszarze potencjalnego rozwoju ustug turystycznych UT w rejonie ul. Gajowej
(z kubaturowymi urzgdzeniami sportowymi i turystycznymi) przewiduje sie zaopatrzenie
z miejskiej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem korzystnej dla systemu lokalizacji
obiektéw wymagajacych dosytu wody,

na pozostatych obszarach zaktada sie wykorzystanie lokalnych zrédet wody.

Strefa V - Podmiejska

zrealizowanie w pierwszej kolejnosci sieci wodociggowej od ul. Chrobrego do granic
miasta wraz z hydrofornig strefowg ,Olchowce” (ktérej lokalizacje projektuje sie przy
rzece San obok przepompowni $ciek6éw) w celu podiaczenia do sieci miejskiej
obszar6w istniejacej zabudowy mieszkaniowej M4, obszaréw potencjalnego rozwoju
zabudowy mieszkaniowej typu willowego M6, obszaru potencjalnego rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M8Y, a takze w celu udostepnienia zespotu
ustug komercyjnych - bramy miasta U2 oraz obszaru PU1Y,

rozbudowa sieci wodociggowej rozdzielczej w dzielnicy Posada-Okrzei w zainwesto-
wanych oraz przewidzianych do rozwoju obszarach zabudowy mieszkaniowe] z
ustugami M4, w oparciu o istniejgcg hydrofornie strefowa,

podtaczenie do miejskiej sieci wodociggowej obszaru M4 potozonego wzdiuz

potudniowo-wschodniej granicy miasta,

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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ODPROWADZANIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW

Strefa | - Sr6dmiejska
W strefie tej na plan pierwszy wysuwajg sie nastepujgce kierunki zmian i zasady

dziatan:

- poprawa niezawodnosci dziatania systemu,

- ograniczenie jego negatywnych oddzialywah na $rodowisko poprzez przebudowe
uktadu kanalizacyjnego i budowe kanalizacji deszczowej w celu likwidacji w okresach
opadowych przecigzen hydraulicznych na komunalnej oczyszczalni sciekdw w Trepczy.
Wigze sie to $cisle z ochrong na terenie miasta wdd powierzchniowych i
uksztattowaniem wielofunkcyjnosci ciekéw tak, by mogly one stanowié¢ oprécz
odbiornika sciekéw opadowych estetyczny element krajobrazu miejskiego, korzystnie

wptywajacy na mikroklimat i zieleh w miescie.

Strefa Il - Miejska

W strefie tej na obszarze dzielnic Wojtowstwo i Blonie, gdzie znajduje sie obok
Srédmiescia najwieksza liczba budynkéw podtaczonych do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
zadania rozwojowe sg analogiczne jak dla strefy srodmiejskiej. W zachodniej czesci dzielnicy
Wojtowstwo na obszarze zabudowy mieszkaniowej z ustugami M4 wymagana bedzie
rozbudowa kanalizacji sanitarne;.

Generalnie w strefach I, 1ll, IV i V na obszarach potencjalnego rozwoju  zabudowy
mieszkaniowej, ustug publicznych i komercyjnych, wytworczosci itd. zaklada sie tworzenie
systemow kanalizacji sanitarnej spetniajacych nastepujace wymagania:

- umozliwiajacych odprowadzenie jak najwiekszych ilosci $ciekdw na oczyszczalnie
komunalng w Trepczy,

- przystosowanych do realizacji etapami z uwzglednieniem srednic kolektoréw na etap
docelowy,

- mozliwie grawitacyjnych,

- uzasadnionych ekonomicznie ze wzgledu na intensywnos¢é zabudowy,

- szczelnych z ograniczeniem do minimum mozliwosci doptywu wod infiltracyjnych.

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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Odprowadzanie wod opadowych przewiduje sie za pomoca krotkich odcinkéw kanatow

deszczowych do najblizszych odbiornikdw; przy czym z terendw nie zanieczyszczonych

powinno by¢ ono ograniczone tak, by nie naruszac¢ istniejgcych stosunkéw wodnych.

Na pozostatych obszarach przyjmuje sie nastepujace kierunki zmian i zasady dziatan:
w dzielnicy Dabréwka® — ,Potudnie” realizacje zaprojektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej z kanatem gtéwnym w ul. Piastowskiej w celu skanalizowania istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze M4,

w dzielnicy Dabréwka® — ,Pétnoc” uzupehienie kanalizacji sanitarnej na obszarze M4
oraz budowe uzbrojenia na obszarach Ul oraz M6, tj. potencjalnego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej typu willowego — jest to obszar trudny do skanalizowania ze wzgledu na
rozcztonkowanie terenu i znaczne spadki,

w dzielnicach Zatorze® i Posada (czes¢ zachodnia) na obszarze M3 uzupetnienia
wymaga sie¢ rozdzielcza kanalizacji sanitarnej w czesci ul. Robotniczej i Zagumnej, a
takze kanalizacja deszczowa,

na pozostatych obszarach potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej z ustugami
M5 oraz typu willowego M6 wymagana bedzie budowa dtugich odcinkéw kanalizaciji
sanitarnej w celu wigczenia ich do istniejacego centralnego uktadu miejskiego,
udostepnienie rejonu wskazanego do rozwoju zabudowy wielorodzinnej RMW
wymagac bedzie wyprzedzajgcego uzbrojenia terenu w kanalizacje rozdzielcza,

z rejondéw wskazanych do rozwoju zespotu ustug wielofunkcyjnych RMU — szczegdlnie
korzystne warunki ze wzgledu na istniejgce uzbrojenie terenu dotyczg RMU
zlokalizowanego na przedtuzeniu ul. Stawiska.

w obszarze obszarach® obszarze® rozwoju zabudowy ustugowej wraz z mozliwoscig

lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? uzlivsw

Zrealizowany kolektor ,C" na terenie dzielnicy Dabréwka jest w stanie przyja¢ scieki z

terenu zamieszkatego przez ok. 30.000 mieszkancoéw (obecna liczba mieszkancéw Dabrowki
wynosi 3.667 os6b). Tak wiec ww. kolektor posiada bardzo duzg rezerwe w przepustowosci i
zabezpiecza potrzeby w zakresie odprowadzania $ciekow z catej dzielnicy Dabrowka, jak rowniez
potozonych w poblizu miasta wsi (Zabtotce, Czertez, Sanoczek, Srogéw, Prusiek).
W czesci potudniowo-wschodniej Dabréwki istniejagca kanalizacja sanitarna posiada
przepustowosé¢ dla osiedla o wielkosci 9.000 mieszkancéw, natomiast zaprojektowany przekrgj
sieci kanalizacyjnej w czesci potudniowo-zachodniej Dgbréwki stwarza rezerwe na przyjecie
$ciekow w ilosci réwnowaznej ok. 8.000 mieszkancom.

Istniejgca sie¢ kanalizacyjna w tej dzielnicy posiada réwniez znaczng rezerwe w
przepustowosci — zabezpiecza bowiem potrzeby spotecznosci osiedlowej w granicach do 15.000
os6b (obecna liczba mieszkancow = 1.544). Scieki odprowadzane sa do kolektora A. Do
istniejacych kanatéw gtéwnych w ul. Gtowackiego, Konarskiego, Plowieckiej, 800-lecia i Stawiska
mozliwe jest podtaczenie dalszych budynkéw.

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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obszarze rozwoju zabudowy ustugowej zwigzanej ze sportem i rekreacjg i terenow

sportu i rekreaciji us2? wystepujg réwniez korzystne warunki ze wzgledu na istniejgce

uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacyjng, obszar wymaga niewielkich uzupetnien sieci.”

W rejonie obszaru Y8 us2? wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej @200 mm.?

Strefa Il — Koncentracji wytworczo  $ci i ustug

w pierwszej kolejnosci zaktada sie kontynuacje budowy sieci rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej w czesci pétnocno-zachodniej Dabrowki na obszarze istniejacej zabudowy
mieszkaniowej z ustugami M4,

budowa zaprojektowanego kanatu sanitarnego @ 200 mm w rejonie ul. Okulickiego w
celu skanalizowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej typu zagrodowego oraz
udostepnienia obszarow potencjalnego rozwoju ustug publicznych i komercyjnych U1, a
takze rozwoju wytworczosci i ustug W2 — z uwzglednieniem korzystnej dla systemu

lokalizacji obiektéw wytwarzajacych scieki.

Strefa IV - Przyrodniczo-rekreacyjna

skanalizowanie Biatej Gory, tj. obszaru zabudowy mieszkaniowej typu willowego z
ustugami M7 i budowa przepompowni Sciekoéw przy rzece San w celu wiaczenia uktadu
do systemu miejskiego,

w pozostalych istniejgcych enklawach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie
gromadzenie sciekbw w szczelnych szambach pod warunkiem ich systematycznego
wywozu do punktdw zlewnych, badz budowe oczyszczalni przydomowych lub
minioczyszczalni dla grup budynkow,

na obszarze potencjalnego rozwoju ustug turystycznych UT w rejonie ul. Gajowej
(z kubaturowymi urzadzeniami sportowymi i turystycznymi) przewiduje sie budowe
kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem korzystnej dla systemu lokalizacji obiektéw
wymagajacych urzadzen sanitarnych,

na pozostatych obszarach z niekubaturowymi urzadzeniami sportowymi i turystycznymi

przewiduje sie biotoalety.

Strefa V - Podmiejska

zrealizowanie w pierwszej kolejno$ci sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze M4
ograniczonym ulicami Przemyska, Zagumienng, Turystyczng i Chrobrego, a takze w ul.

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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Chrobrego na potnoc od rejonu skrzyzowania z ul. Chelmonskiego oraz dwoéch
projektowanych dla dzielnicy Olchowce przepompowni $ciekéw. Docelowo system
kanalizacji sanitarnej wymagac¢ bedzie dalszej rozbudowy na obszarach M4 oraz
budowy nowych odcinkéw sieci dla udostepnienia obszaréw potencjalnego rozwoju
zabudowy mieszkaniowej typu willowego M6, obszaru potencjalnego rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maY

uzupetnienie istniejgcej kanalizacji sanitarnej w dzielnicy Posada-Okrzei na obszarach
M4 na bazie istniejgcej przepompowni sciekdw,

podtaczenie do uktadu centralnego obszaru M4 zlokalizowanego wzdtuz potudniowo-
wschodniej granicy miasta,

Na terenach nie objetych miejskg siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie roz-
wigzania indywidualne, tj. oczyszczalnie sciekéw przydomowe badz dla grup budynkéw
z wylgczeniem terenéw M5A i M5B.

ZAOPATRZENIE W GAZ

Dla wszystkich stref przyjmuje sie rozbudowe systemu zaopatrzenia w gaz poprzez:

rozbudowe istniejacej sieci rozdzielczej ewentualnie budowe nowych nitek gazociggu
Sredniopreznego w zaleznosci od potrzeb - dotyczy to szczegélnie obszaru M5 czyli
obszaru potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej z ustugami i obszaru M6 czyli
obszaru potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej typu willowego na terenie
dzielnicy Posada, Zatorze, Dgbréwka - ,Potudnie” i ,Potudnie-Wschéd” oraz w
obszarze rozwoju zabudowy ustugowej wraz z mozliwoscig lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 u7Y iug? w obszarze rozwoju
zabudowy ustugowej zwigzanej ze sportem i rekreacjq i terendw sportu i rekreacji us2?
w Il strefie tzw. miejskiej,

modernizacje gazociggow i urzadzen gazowniczych przede wszystkim na obszarze
jale | obszaru-rozwoju-zabudowy ustugowej-wraz -z
' A i . . e )

zabudowy $rédmiejskiej M1,

{J3) obszarze rozwoju zabudowy ustugowej zwigzanej ze sportem i rekreacjq i terenow
sportu i rekreacji Us1® oraz obszaréw rozwoju zabudowy ustugowej w obszarze
rewitalizacji centrum wraz z mozliwoscig lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 (U4, U5).

rozbudowe istniejacej sieci rozdzielczej ewentualnie budowe nowych nitek gazociggu

Sredniopreznego, w zaleznosci od potrzeb, w obszarze potencjalnego rozwoju

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M8Y oraz w obszarze potencjalnego rozwoju

produkgii i ustug PU1,Y

Budowa i rozbudowa sieci gazowej sredniego cisnienia nie wpltywa w znaczacy sposob
na strukture przestrzenng miasta. Budowa gazociggu zasilajgcego wysokiego cisnienia do

projektowanej elektrocieptowni gazowej wymagac bedzie zabezpieczenia strefy technicznej.

ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Zgodnie z Ustawg z dnia 10.04.1997 r. ,Prawo energetyczne” Zarzad Miasta powinien
opracowac projekt planu zaopatrzenia w ciepto uwzgledniajac:
- budowe elektrocieptowni gazowej i podiaczenie kolejnych obszaréw zabudowy

mieszkaniowe;j strefy | ,Srodmiejskiej” i Il ,Miejskiej” do istniejacej sieci cieptownicze;.

ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA
Gtéwne kierunki rozwoju przestrzennego miasta, a w szczegoélnosci intensyfikacja

rozwoju miasta w potudniowej czesci obszaru oraz przeksztatcenia w strukturze przestrzennej

miasta - zmierzajgce do osiggniecia strategicznych celéw rozwoju Sanoka - wigza sie z

potrzebg wprowadzania zmian w ukladzie istniejgcej i projektowanej sieci

elektroenergetyczne;.

Ustala sie nastepujgce kierunki zmian i zasady dziatan we wszystkich strefach, na
obszarach potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych i
komercyjnych, wytwérczosci:

. rozbudowe, w miare ujawniajgcych sie  potrzeb, oraz modernizacje
elektroenergetycznej sieci rozdzielczej,

. poza obszarem nr 12% 8a i 12a” wymiane istniejgcych linii napowietrznych $sredniego i
niskiego napiecia na linie kablowe oraz projektowanie na tych terenach nowych linii
Sredniego i niskiego napiecia wytacznie w wykonaniu kablowym,

. poza obszarem nr 12? 8a i 12a° wymiane istniejacych napowietrznych stacji
transformatorowych SN/nn na stacje wnetrzowe oraz projektowanie na tych terenach
nowych stacji transformatorowych SN/nn wylacznie w wykonaniu wnetrzowym i
uwzglednienie w planach miejscowych rezerw terenu na te cele,

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.

3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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tworzenie kolejnych petlowych i pierscieniowych ukladéw poprawiajgcych

niezawodnos¢ zasilania,

racjonalizacje oswietlenia miejsc publicznych, ulic, placéw i drég stanowigcych mienie

komunalne poprzez wylonienie w drodze przetargu jednego lub kilku kompetentnych

podmiotéw gospodarczych, ktére zaoferujg najkorzystniejsze techniczne i finansowe

warunki:

- sporzadzenia planu i organizacji oswietlenia przy wykorzystaniu energo-
oszczednych zrédet swiatla,

- realizacji tego planu,

- eksploatacji oswietlenia.

Dodatkowo, w strefie V - podmiejskiej, w dzielnicy Dabréwka, zmianie ulegajg (zaréwno

w wariancie | jak i Il):

lokalizacja projektowanego GPZ 110/15 kV Sanok Systemowa (przeniesienie z te-

renow prywatnych na tereny komunalne),

trasy projektowanych linii napowietrznych 110 kV:

- linii relacji Brzozéw - GPZ Sanok Systemowa,

- odcinka wprowadzajagcego do GPZ Sanok Systemowa nieczynng obecnie linie
110 kV z GPZ Trepcza,

- odcinka przedtuzajacego istniejacg linie relacji GPZ Sanok Stawowa - Solina
i wprowadzajacego jg do GPZ Sanok Systemowa, zaklada sie wybor jednej
z alternatywnych modyfikaciji trasy tego odcinka:
a) pétnocnej, blizszej strefy Il - miejskiej, lecz o stabszym oddziatywaniu na

krajobraz,

b) potudniowej, bardziej oddalonej od strefy I, ale o silniejszym, nieko-

rzystnym oddziatywaniu na krajobraz,

oraz proponuje sie:

trase przetozenia istniejacej linii 110 kV relacji Besko - GPZ Sanok Stawowa w kie-
runku potudniowych granic miasta, z rozcieciem tej linii i obustronnym wprowadzeniem
do GPZ Sanok Systemowa (korzystniejszy jest wariant I, wariant Il jest mniej korzystny

dla rozwoju przestrzennego, lecz tanszy).

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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W Strefie 1l — Miejskiej lub Strefie 11l — Koncentracji wytwérczosci i ustug, na obszarach
W1 — Wytworczosci i ustug zostanie zlokalizowana elektrocieptownia gazowa z niezbednymi
powigzaniami z uktadem elektroenergetycznym.

Wprowadzenie proponowanych zmian zwigzane jest z koniecznoscig uwzglednienia w
planach miejscowych rezerw terenu na powyzsze cele i drogi dojazdowe do obiektéw
elektroenergetycznych.

Przy zagospodarowaniu obszaréw nr Y3® U4-Us, U7,Y us® M8, PUl nalezy
uwzglednic:

- uwarunkowania wynikajagce z przebiegu istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej
spetniajgc wymagania Polskich Norm oraz aktualnie obowigzujacych przepisow,

- przystosowanie sieci do nowych warunkéw pracy okreslonych przez dysponenta sieci w
przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektdw =z istniejgcymi sieciami
elektroenergetycznymi,”

- wobszarze nr 22” 8a i 12a” wykluczenie z zadrzewiania obszaru pod linig energetyczng
w odlegtosci:

= 10 m w obie strony od osi linii 110 kV,
= 5,5m w obie strony od osi linii SN,
oraz w pasach przeznaczonych pod zabudowe infrastrukturg energetyczna,

- w pozostatych obszarach? wykluczenie z zadrzewiania obszaru potozonego w odlegtosci

5,5 m w obie strony od osi linii SN oraz w pasach przeznaczonych pod zabudowe

infrastrukturg energetyczna. B

TELEKOMUNIKACJA

Kierunki dziatan obejmujg rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen telefonii
przewodowej na obszarach juz zainwestowanych i obszarach potencjalnego rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych i komercyjnych oraz wytworczosci.

Budowa nowych i modernizacja istniejgcych obiektow telefonii przewodowej nie wptywa
w sposOb znaczacy na strukture przestrzenng miasta.

W planach miejscowych wyznaczy¢ nalezy rezerwy terenu - z reguly niewielkie - na
budowe nowych obiektéw telekomunikacyjnych.
W ustaleniach planu miejscowego dla obszarow Y3 U4-U5, U7,” Ug?® M8, PU1, USI,

us2? nalezy uja¢ mozliwos¢ budowy sieci telekomunikacyjnych i obstugi w zakresie dostepu

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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do ustug telekomunikacyjnych oraz dopusci¢ lokalizacje niezbednej do $wiadczenia ustug

telekomunikacyjnych infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej.l)

GOSPODARKA ODPADAMI

Zaklada sie lokalizacje Zakladu Utylizacji Odpadéw Komunalnych na obszarze IT,

tj. obszarze potencjalnej lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej w Strefie

V -

Podmiejskiej w dzielnicy Posada, obok istniejacego sktadowiska odpadow.

5.6. Aspekty obronne na obszarze miasta

1. Realizujgc zadania wynikajace z Uchwaty nr 1/95 Wojewddzkiego Komitetu Obrony -
Krosno z dnia 11 kwietnia 1995 roku w sprawie realizacji przedsiewzie¢ obrony cywilnej na
terenie wojewodztwa krosnienskiego oraz wytycznych Wojewody - Szefa Obrony Cywilnej
Wojewodztwa Krosnienskiego z dnia 21 stycznia 1998 roku w sprawie realizacji zadan
obronnych w ogniwach rzadowej administracji ogoélnej i samorzadowej, a takze obrony
cywilnej w 1998 roku przyjmuje sie jako obowigzujgce w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta wytyczne Szefa Wojewddzkiego Inspektoratu Obrony Cywilnej w
Krosnie z dnia 23 stycznia 1998 roku w sprawie planowania przygotowania budowli
ochronnych, konserwaciji, utrzymania i modernizacji istniejacych budowli oraz prowadzenia
dokumentacji, a takze ustalenia zawarte w Zarzgdzeniu Nr 48 Wojewody Kros$nienskiego z
dnia 13 czerwca 1998 r. w sprawie uwzgledniania aspektéw obronnych w planowaniu
przestrzennym w wojewoddztwie kro$nienskim.

2. Inwestycje ,Z" objete Wojewddzkim Programem Mobilizacji Gospodarki na lata 1996-2000
na terenie miasta Sanoka to:

- ujecia wéd podziemnych: 4 ujecia o $redniej wydajnosci 5 m*/h,
— schrony wolnostojace:
« Autosan S.A. _ 2schrony
ul. Lipinskiego 109 200 miejsc
* Przedsiebiorstwo Panstwowej Komunikacji Samochodowej 1 schron
ul. Bema 3 100 miejsc
* Rejon Energetyczny 1 schron
ul. Lipinskiego 138 100 miejsc
e Sanockie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej 2 schrony
ul. J. Pawta Il 59 200 miejsc
¢ Rejonowa Straz Pozarna 1 schron
ul. Przemystowa 24 25 miejsc

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.

3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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e Zaklady Miesne ,BEEF-SAN” S.A. 2 schrony

ul. E. Orzeszkowej 8 200 miejsc
e Okregowa Spotdzielnia Mleczarska 1 schron
ul. Przemystowa 22 100 miejsc
e Zaktad Gornictwa Nafty i Gazu 1 schron
ul. Rymanowska 45 100 miejsc
3. Na obszarze miasta funkcjonuje 1 zaklad przemystowy zaliczony do Il kategorii

zagrozenia pozarowego oraz 6 zakladow stosujgcych w procesach produkcyjnych
materialy niebezpieczne.

4. Dolina rzeki Sanok na obszarze miasta jest terenem zagrozonym zatopieniem w wyniku
awarii na tamach zbiornikobw wodnych zlokalizowanych powyzej miasta.

5. Przez miasto prowadza drogi przewozu materiatdbw niebezpiecznych wiodace ul. Kra-
kowska, Obwodnicg Pin., Orzeszkowej, Wojska Polskiego, Przemyska, Mickiewicza, Jana
Pawta Il, Lwowska, Dworcowg (transport samochodowy) oraz istniejaca linig kolejowg
(transport kolejowy).

6. Istniejace Ladowisko Wojewddzkiej Kolumny Transportu Sanitarnego przewidziane zostato
jako ladowisko dla helikopteréw.

6. INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
MIASTA

6.1. Obszary strategiczne

Wyznacza sie obszary i zadania strategiczne w stosunku do ktérych Rada i Zarzad
Miasta Burmistrz Miasta? we wspolpracy z samorzadem powiatowym, sejmikiem
wojewddzkim, a takze instytucjami i podmiotami dziatajacymi w miescie podejmowac bedg
aktywne dzialania zmierzajace do zagospodarowania terenu w spos6b stuzacy zatozonych

celéw rozwoju miasta.

Sanocki park rekreacji i rozrywki z przyrodniczym t erenem chronionym

Dziatania w stosunku do obszaru obejmowa¢ beda;:

. opracowanie inwentaryzacji przyrodniczej w celu okreslenia wystepowania cennych
zbiorowisk roslinnych oraz gatunkéw ze szczegdélnym uwzglednieniem siedlisk

hydrogenicznych,

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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sporzadzenie na podstawie opracowanej inwentaryzacji dokumentacji do utworzenia
uzytku ekologicznego wraz z okresleniem zakresu mozliwego uzytkowania chronionego
obszaru i terendw otaczajacych, a nastepnie utworzenie uzytku ekologicznego decyzjg
Rady Miasta,

okreslenie mozliwosci zagospodarowania obszaru ze wzgledu na zagrozenia
powodziowe oraz wymagania ochrony przeciwpowodziowej,

sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

podjecie dziatan zmierzajacych do budowy kompleksu urzgadzeh sportowo-
rekreacyjnych oraz kubaturowych obiektéw turystycznych i sportowych obejmujgcych:
opracowanie koncepcji zagospodarowania obszaru, budowe gtéwnych ulic
udostepniajgcych teren, uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng, realizacje
ogolnodostepnych obiektéw sportowych i zieleni urzadzonej, przygotowanie ofert dla

inwestoréw oraz aktywng promocje ofert.

Obszar lokalizacji zaktadu utylizacji odpadéw komun alnych i rekultywacji sktadowiska
odpadow

Dziatania w obrebie obszaru obejma;

zakonczenie eksploatacji istniejgcego sktadowiska oraz przeprowadzenie rekultywacji
terenu zgodnie z wymaganiami prawnymi i funkcjonalnymi,

sporzadzenie dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej przydatnos¢ terenu dla
lokalizacji zaktadu utylizacji odpadow,

sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

uruchomienie procesu realizacji inwestycji po podjeciu ostatecznych decyzji o lokalizacji
zakfadu na terenie miasta, zasiegu obstugi przez zaktad i zakresu wspotpracy z innymi
gminami. Przyjecie technologii zapewniajgcych minimalizacje ucigzliwosci zakfadu i
eliminujacych zagrozenia jakosci wod podziemnych i powierzchniowych,

podjecie dziatan na rzecz racjonalnego wykorzystania rezerw terenu z uwzglednieniem

ograniczen wynikajacych z oddziatywania zaktadu.

Zachodni obszar rozwoju wytwdrczo  $ci i ustug

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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Dziatania w obrebie obszaru bedg zmierzaty do przygotowania terenow dla inwestycji

zapewniajgcych tworzenie miejsc pracy w zaktadach wytworczych i ustugowych z uwzgled-

nieniem:

. terenéw stanowigcych oferte dla wiekszego inwestora,

. terenéw przeznaczonych pod lokalizacje matych przedsiebiorstw,
. terenow potencjalnej lokalizacji gietdy rolnej.

Wiadze samorzadowe koordynowa¢ beda zamierzenia inwestorow w celu
uksztattowania zespolu dziatalnosci gospodarczych o wysokich standardach ochrony
srodowiska i nowoczesnych technologiach zapewniajacych miejsca pracy dla znacznej liczby
mieszkancow.

Przygotowanie ofert dla inwestoréw bedzie postepowac poprzez:

- opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- udostepnienie komunikacyjne obszaru,

- uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczna,

- tworzenie zasobéw gruntéw komunalnych w celu ich sprzedazy, oddania w uzytkowa-
nie wieczyste, uzytkowanie, najem lub dzierzawe, badz wykorzystanie jako wkiad
niepieniezny,

- pomoc w regulacji sytuacji prawnej gruntow i zawieranie uméw przedwstepnych z
wihascicielami  dotyczacych sprzedazy badz dzierzawy gruntéw oferowanych

potencjalnym inwestorom.

Obszar rewitalizacji centrum

Dziatania w obrebie obszaru majg na celu racjonalne wykorzystanie i modernizacje istniejgcej

zabudowy obszaru oraz ksztattowanie wizerunku miasta jako atrakcyjnego osrodka ustug

ponadlokalnych i centrum turystycznego. Dziatania obejmuja;

. wspoétdziatanie w utrzymaniu i wkasciwej ekspozycji obiektow zabytkowych,

. aktywna gospodarke nieruchomosciami oparta o pozyskiwanie obiektow oraz
udostepnianie ich dla lokalizacji ustug z preferencjg dla ustug z zakresu bankowosci,
obstugi firm, szkolnictwa (w tym pomaturalnego) oraz ustug turystycznych, w tym
matych hoteli-pensjonatow,

. tworzenie warunkow dla wkomponowania w krajobraz srédmiescia nowoczesnych

osrodkow ustugowych o zasiegu ponadlokalnym, w tym obiektéw handlowych o

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.

3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, realizowanych w wyodrebnionych
obszarach U4 i U5,"
prace remontowe, modernizacyjne oraz inne dzialania z zastosowaniem systemu ulg i
preferencji dla potencjalnych inwestoréw zmierzajgce do uksztattowania w obrebie
Rynku atrakcyjnych przestrzeni publicznych (zgodnie z rozdziatem 5.2.),
podnoszenie estetyki budynkéw uzytecznosci publicznej, ustugowych, mieszkalnych,
organizacje ruchu kotowego i pieszego sprzyjajaca ksztalttowaniu centrum miasta jako
terenu spedzania czasu przez mieszkancow i turystow,
wykorzystanie rezerw terenu dla lokalizacji parkingéw,
poprawe stanu nawierzchni jezdni i chodnikow,

modernizacje oswietlenia.

Pozadana jest realizacja dziatan w oparciu o program rewitalizacji centrum.

Obszar rozwoju ustug w Olchowcach

Dziatania zmierza¢ beda do uksztattowania zespotu ustug zlokalizowanych przy wezle

komunikacyjnym, stanowigcych ,brame miasta” i bedg obejmowac:

wspoéldziatanie w realizacji ponadlokalnych zadan publicznych obejmujacych budowe
drogi krajowej,

sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

aktywng gospodarke gruntami, obejmujaca tworzenie zasobow gruntéw komunalnych
badz zawieranie umoéw z wilascicielami gruntdbw w celu opracowania ofert dla
potencjalnych inwestoréw obiektéw,

pomoc dla wtascicieli w regulacji sytuacji prawnej gruntéw dla umozliwienia sprzedazy

badz dzierzawy gruntéw potencjalnym inwestorom.

Obszar rozwoju ustug w D agbréwce

Dziatania zmierza¢ bedg do uksztattowania zespotu ustug, gtéwnie zwigzanych z obstuga

ruchu samochodowego oraz ruchu turystycznego stanowigcych brame miasta. Dziatania bedg

obejmowacd:

wspieranie i koordynacje przeksztalcen istniejagcego zagospodarowania w obiekty

ustugowe o wysokich standardach funkcjonalnych i estetycznych,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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- tworzenie warunkéw do wykorzystania rezerw terenu na lokalizacje nowych obiektow

ustugowych z uwzglednieniem wprowadzania zieleni wysokiej i niskiej.

Obszar rozwoju ustug w rejonie ul. Lipi  Askiego -Kolejowej

Dziatania zmierza¢ beda do uksztattowania atrakcyjnego zespotu ustug zwigzanych z dwor-

cem autobusowym z uwzglednieniem roli tego obszaru jako miejsca przyjazdu turystow.

Dziatania obejma;

- sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- wprowadzanie utatwien organizacyjnych i finansowych sprzyjajacych podejmowaniu
dziatan inwestycyjnych przez wiascicieli terendw lub pozyskiwaniu nieruchomosci przez
potencjalnych inwestorow,

- tworzenie warunkow dla powstania w wyodrebnionym obszarze nowoczesnego
osrodka ustugowego o zasiegu ponadlokalnym, w tym obiektu handlowego o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2 , realizowanych w wyodrebnionym

obszarze U7,"

- przeciwdziatanie powstawaniu obiektéw o niskim standardzie uzytkowym i
estetycznym,

- ksztaltowanie przestrzeni publicznych z uwzglednieniem wprowadzenia zespotow

zieleni urzadzonej niskiej i wysokie;.

Realizacja ulicy zbiorczejiw eztéw komunikacyjnych w dzielnicy potudniowej

Dziatania obejmowac¢ beda ksztattowanie warunkdéw przestrzennych, organizacyjnych,
finansowych i wiasnosciowych umozliwiajacych realizacje ulicy zbiorczej obstugujacej
potudniowg dzielnice miasta w celu umozliwienia sprawnej obstugi komunikacyjnej zespotéw
mieszkaniowych oraz zespotdéw dziatalnosci gospodarczych.

Realizacja ulicy i weztéw nastepowac¢ bedzie etapami w oparciu 0 sporzadzone plany
zagospodarowania przestrzennego w powigzaniu z zagospodarowaniem kolejnych terenéw

zabudowy.

6.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneg 0

6.2.1. Zasady wyznaczania obszaréw i przedmiot plan 6w miejscowych,
typy planéw

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.

3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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W celu realizacji zadan polityki przestrzennej Zarzad—Miasta—Sanoka Burmistrz

Sanoka" przystapi, w miare potrzeb, do sporzadzania planéw miejscowych nastepujacych

obszaréw:

obszaréw gorniczych, zgodnie z obowigzujacg ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo
geologiczne i gornicze - P 1,

wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w zwigzku z uzupetnianiem i potencjalnym rozwojem zabudowy na
obszarze miasta - P I,

na ktérych przewiduje sie realizacje zadan stuzacych lokalnym i ponadlokalnym celom
publicznym, a w szczegodlnosci rozbudowe systemu obstugi komunikacyjnej miasta,
rozbudowe sieci i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodno-Sciekowa, sieci i
urzadzen dla zaopatrzenia w energie elektryczna, budowg Zaktadu Utylizacji Odpadow
Komunalnych i innych, wymienionych w rozdz. 6.3. - P lll,

objetych ochrong przyrody jako uzytek ekologiczny w przypadku podjecia decyzji przez
Rade Miasta o utworzeniu tego obszaru chronionego oraz obszaréw, na ktorych
przewiduje sie realizacje kompleksu obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych
stuzacych celom publicznym w Sanockim parku rekreacji i rozrywki - P 1V,
wymagajacych ustalenia szczegotowych zasad zagospodarowania i zabudowy
zwigzanych z potrzeba;

rewitalizacji centrum, a w szczegdllnosci ksztattowania przestrzeni publicznych
0 wysokich walorach uzytkowych i estetycznych w centrum Sanoka - P V,

spodziewanej koncentracji inwestycji prywatnych dotyczacych wytworczosci
i ustug - P VI,

ochrony i ekspozycji Zespotu Staromiejskiego oraz zachowania dziedzictwa
kulturowego, zgodnie z politykg ochrony dziedzictwa kulturowego i ksztalttowania
krajobrazu miasta - P VII,

udostepniania i przeksztalcenia gruntow o niekorzystnym ukiladzie wiasnosci
i braku dostepnos$ci komunikacyjnej w tereny zabudowy mieszkaniowej - P VIII,

dla innych obszaréw zgodnie z potrzebami wynikajgcymi z biezacych przemian
struktury przestrzennej i funkcjonowania miasta, dla ktorych Rada Miasta, realizujac
polityke przestrzenng miasta, uzna za niezbedne ustalenie szczegétowych zasad

zabudowy i zagospodarowania terenu - P IX.

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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dla obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym dla obszaréw rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszaréw przestrzeni
publicznej — PX

dla obszaru, dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru wymagajacego zmiany przeznaczenia
gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w zwigzku z uzupetnianiem i potencjalnym
rozwojem zabudowy na obszarze miasta — PXI

dla obszaru, dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z potrzebg okreslenia granic obszaréw

wymagajacych przeksztatcer — PXIIV

Niezbedny zakres ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

powinien obejmowac:

Pl

- przeznaczenie terenu,

- zasady prowadzenia eksploatacji podporzadkowane koncepciji rekultywaciji
- terenow i ich docelowego przeznaczenia,

- zasady obstugi komunikacyjnej,

- zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna,

Pl

- podstawowe przeznaczenie terendéw oraz regulacje dotyczace przeznaczenia
dopuszczalnego,

- zasady Kksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu (gabaryty
zabudowy, forma i kolorystyka dachu, linie zabudowy, udziat powierzchni
zabudowanej w powierzchni dziatki),

- zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

- szczegoblne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu,

- zasady ksztattowania lokalnego ukfadu drég w powigzaniu z ukladem
zewnetrznym,

- zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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P 1l

PIV

PV

uzalezniony od rodzaju przeznaczenia i uwarunkowan zagospodarowania
danego terenu,

w kazdym przypadku konieczno$é uwzglednienia w przyjetych rozwigzaniach
przestrzennych powigzan funkcjonalno-przestrzennych z istniejacg i propono-
wang strukturg miasta oraz zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i

krajobrazu,

szczegotowe zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony przyrody
i krajobrazu,
pozostaly zakres ustaler winien byé dostosowany do specyfiki terenu i wymagan

wynikajgcych z przepiséw szczegbélnych,

podstawowe przeznaczenie terendw oraz regulacje dotyczace lokalizaciji
uzytkowania dopuszczalnego,

zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i ich urzadzania z uwzglednieniem
gldwnych elementéw kompozycji urbanistycznej centrum miasta i powigzan
widokowych (osie i ciagi widokowe, ptaszczyzny ekspozyciji),

szczegotowe zasady zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeby ochrony
zespotow i obiektéw zabytkowych,

szczeg6towe zasady ochrony obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych
wymagajgcych zachowania i objecia ochrona,

zasady ksztaltowania zabudowy (gabaryty zabudowy, forma i kolorystyka dachu,
linie zabudowy, pierzeje, akcenty architektoniczne),

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji,

podstawowe przeznaczenie terendw oraz regulacje dotyczace lokalizaciji
uzytkowania dopuszczalnego,

szczegllne warunki zagospodarowania wynikajagce z potrzeby ochrony
Srodowiska przyrodniczego, w tym wod powierzchniowych i podziemnych oraz
zdrowotnych warunkow zycia mieszkancow, w tym zasady ksztattowania zieleni,

zasady podziatu na dziatki budowlane,

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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P VilI

zasady ksztaltowania zabudowy (gabaryt zabudowy, linie zabudowy, udziat
powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki),

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji,

podstawowe przeznaczenie terendw oraz regulacje dotyczace lokalizaciji
uzytkowania dopuszczalnego,

szczegbtowe zasady zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeby ochrony
zespotow i obiektéw zabytkowych oraz sylwety Zespotu Staromiejskiego,
szczegoOtowe zasady ochrony obiektow i zatozen zieleni o wysokich wartosciach
kulturowych wymagajacych zachowania i objecia ochrong,

zasady ksztattowania zabudowy (gabaryty zabudowy, forma i kolorystyka dachu,
linie zabudowy, pierzeje, akcenty architektoniczne),

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji,

zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i ich urzadzania z uwzglednieniem
powigzan widokowych (osie i ciggi widokowe, ptaszczyzny ekspozycji) z Zespo-
lem Staromiejskim, dominantg krajobrazowg (Goéra Parkowa) i krajobrazem

otwartym o najwyzszych walorach,

podstawowe przeznaczenie terendw oraz regulacje dotyczace lokalizaciji
uzytkowania dopuszczalnego,

zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu (gabaryty
zabudowy, forma i kolorystyka dachow, linie zabudowy, pierzeje, udziat
powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki),

zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych (ulic, placéw, terendw zieleni
publicznej, ciggbéw pieszych i rowerowych), przy czym preferuje sie ok. 10%
udziat terenéw zieleni publicznej oraz powigzanie w miare mozliwosci przestrzeni
publicznych obszaru objetego planem z systemem przestrzeni publicznych
terenéw otaczajacych,

zasady ksztattowania powigzan widokowych,

zasady ksztattowania uktadu ulic i drog dojazdowych oraz jego powigzan z
ukltadem zewnetrznym,

zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna,

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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P IX

P X

P Xl

P Xl

warunki okreslajace wyposazenie w podstawowe ustugi w zakresie infrastruktury
spotecznej,
szczegbtowe zasady ochrony przyrody i terendw o wysokich wartosciach

krajobrazowych,

w odniesieniu do obszaru nr 8a i 12a obowigzkowy zakres ustalen planu
miejscowego, ktéry wynika z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z
pézn. zm.),

dla pozostatych obszarow®

P V-P VIII.

w zalezno$ci od przedmiotu planu zakres jak dla P 11,

obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego, ktéry wynika z art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),

granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego, ktéry wynika z art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),l)

- obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego, ktéry wynika z art. 15 ust. 2 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),

granice obszarow wymagajacych przeksztalcer'\.l)

6.2.2. Obszary obj ete obowi gzkiem sporz gdzenia miejscowego planu

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.

Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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zagospodarowania przestrzennego

Obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
ustalony w niniejszym Studium, wynika z przepiséw szczegoélnych, istniejgcych uwarunkowan
oraz planowanego rozwoju o charakterze priorytetowym.

Okresla sie nastepujace obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe:

- ze wzgledu na przepisy ustaw szczegolnych:

. obszar gorniczy gazu ziemnego ,Sanok-Zabtotce-2" - P |,

. obszar ztoza gliny udokumentowanego kat. B - P | (w przypadku utworzenia obszaru
gorniczego),

. obszar projektowanego uzytku ekologicznego starorzecza Sanu - P 1V,

- ze wzgledu na realizacje priorytetowego celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
koniecznos$¢ ustalenia szczeg6towych zasad zagospodarowania i zabudowy:

. Sanocki park rekreacji i rozrywki z przyrodniczym obszarem chronionym

(projektowanym uzytkiem ekologicznym starorzecza Sanu - P IV) - P lII,

- Ze wzgledu na konieczno$¢ wyznaczenia granic terenéw pod budowe obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszaréw przestrzeni

publicznej,
~ Obszarwrejonie-uk-Staszica—PX;”
. Obszar w rejonie ul. Gieli — PX,
. Obszar w rejonie ul. Jagiellonskiej — PX,
. Obszar w rejonie ul. Lipinskiego — PX,"

~ . . |_Strés .. .Q_)3)

- ze wzgledu na koniecznos$¢ ustalenia szczegolowych zasad zagospodarowania i
zabudowy:

. Centrum - PV,

. Zachodni obszar rozwoju wytworczosci i ustug - P VI,

Zespoty ustug komercyjnych

. Brama Krakowska - P VI,
. Brama Przemyska - P VI,
. Lipinskiego-Dworcowa - P VI,

Zespoty mieszkaniowe i ustugowe

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) 1l Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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Dabréwka Dworska-Konopnickiej - P VIII,
Zatorze-Ptowiecka (zesp6t ustugowy, wariantowo) - P VI,
Zatorze-Gtowackiego - P VIII,

Posada-Robotnicza - P VIII,

Posada-Stawiska - P VIII,

Posada-Stawiska (zespét ustugowy, wariantowo) - P VI,
Olchowce-Chrobrego - P VIII,

Olchowce-Zagumienna - P VIII,

GPZ Sanok Systemowa Dabrowka — P |lI,

inne ze wzgledu na realizacje inwestycji i przedsiewzie¢ publicznych wymienio-nych w
rozdz. 6.3.

Obszary te mogg by¢é obejmowane miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego w catosci badz w czesciach.

6.3. Giowne inwestycje i przedsi ewziecia publiczne

Przyjmuje sie koniecznosé¢ realizacji nastepujacych gtownych przedsiewzieé i inwestycji

publicznych:

1.

W ramach inwestycji i przedsiewzie¢ stuzacych ponadlokalnym i lokalnym celom
publicznym finansowanych ze srodkéw spoza budzetu miasta
w zakresie komunikaciji:
budowa obwodnicy potudniowej z przetozeniem drogi nr 98 na obejscie miasta.
W ramach inwestycji i przedsiewzie¢ stuzacych zaspokojeniu potrzeb lokalnych
i ponadlokalnych finansowanych przez operatoréw systemow infrastruktury przy
ewentualnym udziale budzetu miasta, budzetu powiatu, budzetu wojew6dztwa
w zakresie zaopatrzenia w energi e elektryczn a:
planowane przez Zaktad Energetyczny w Rzeszowie i potwierdzone w studium
wojewddzkim inwestycje:
- budowa nowego GPZ Sanok Systemowa przy potudniowej granicy miasta,
- budowa linii 110 kV Brzozéw - Sanok Systemowa wzdtuz potudniowej

granicy miasta,

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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- modyfikacja potgczen linii 110 kV, ktére utworzg wokot miasta pierscien,
wyznaczony stacjami: Sanok Systemowa, Sanok Stawowa, Sanok Stomil,
Trepcza.
budowa elektrocieptowni gazowej i wigczenie jej do systemu elektroenerge-tycznego,
planowane utworzenie kolejnych pierécieni linii 110 kV - wptywajacych korzystnie na
pewnos¢ zasilania calego rejonu (pierécienie zamkng linie: Iskrzynia - Iwonicz -

Komancza - Solina oraz Besko - Komancza).

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

budowa gazociggu zasilajgcego wysokiego cisnienia z kierunku p6inocno-wschodniego
zaopatrujgcego projektowang elektrocieptownie gazowsa,

w zakresie telekomunikacji:

planowane w studium wojew6dzkim dwustronne powigzanie krajowej sieci tele-
komunikacyjnej z siecig wojewodztwa krosnienskiego poprzez centrale okrego-we w
Krosnie i w Sanoku - co wplynie korzystnie na jakos¢ i niezawodno$¢ potgczeh.
Konsekwencjg tych zamierzen bedzie dalsza rozbudowa linii $wiattowodowych, w tym

m.in. z Sanoka w kierunku Przemysla i Brzozowa oraz w kierunku Zagoérza i Ustrzyk

Dolnych.

3. W ramach inwestycji i przedsiewzie¢ stuzacych zaspokojeniu potrzeb lokalnych
finansowanych przez operatoréw systeméw infrastruktury z ewentualnym udziatem
budzetu miasta
w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

. budowa rurociggéw cieplnych wigzacych projektowang elektrocieptownie gazowg z
miejska siecig cieptownicza,

w zakresie zaopatrzenia w gaz

. rozbudowa sieci rozdzielczej
w zakresie gospodarki wodno-  Sciekowej

. kontynuacja rozbudowy terytorialnej systemu zaopatrzenia w wode w celu zwigkszenia
zasiegu obstugi poprzez realizacje nowych odcinkoéw sieci wodociagowej oraz budowe
hydroforni strefowych,

. sukcesywna modernizacja starej sieci wodociggowej,

. modernizacja istniejacych zaktadéw uzdatniania wody, gt. ZUW w Trepczy poprzez
unowoczesnienie stosowanych procesow i urzadzen,

1) | Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
2) Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
3) IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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realizacja systemu ostrzegawczego oraz systemu zapewniajacego nieprzerwa-ng prace
wodociggdw w okresach awaryjnych zanieczyszczehn wody w rzece San,

kontynuacja rozbudowy terytorialnej systemu kanalizacji rozdzielczej, w tym przede
wszystkim kanalizacji sanitarnej wraz z niezbednymi przepompowniami sciekow,
uporzadkowanie systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw deszczowych w celu
likwidacji w okresach opadowych przecigzen hydraulicznych na komunalnej
oczyszczalni sciekow w Trepczy,

modernizacja technologii w oczyszczalni $sciekdw w Trepczy poprzez unowoczesnienie

procesow i wdrozenie nowych urzadzen,

w zakresie zaopatrzenia w energi e elektryczn g

sukcesywna przebudowa istniejgcych linii napowietrznych $redniego i niskiego napiecia
na kablowe, w szczegélnosci w potudniowej czesci miasta.

W ramach inwestycji i przedsiewzie¢ stuzacych realizacji lokalnych celéw publicznych

finansowanych z budzetu miasta

w zakresie komunikacji
- inwestycje konieczne
. inwestycje porzadkujace i modernizacyjne na istniejgcym ukiadzie, w tym
na skrzyzowaniu Rymanowska-Dmowskiego-ulica zbiorcza w kierunku do
potudniowego obejscia miasta,
. realizacja ulicy lokalnej po pé6inocnej stronie toréw wspomagajacej
komunikacyjnie ulice Stowackiego,
. parkingi w obrebie strefy $rodmiejskiej i miejskiej w tym parking
wielopoziomowy,
. kolejne odcinki ulicy zbiorczej potudniowej,
- inwestycje realizowane w pé Zniejszym terminie
. uzupetnienie uktadu o pozostate do realizacji elementy zgodnie z po-
stepujaca rozbudowa miasta oraz uzupetnienie ukfadu lokalnego,
. budowa przeprawy mostowej przez San,
w zakresie ustug publicznych
budowa Il Liceum Ogélnoksztatlcagcego oraz szkoty zawodowej na poziomie $rednim o
kierunkach ksztatcenia odpowiadajgcych aktualnym potrzebom,

dokonczenie budowy szkoty podstawowej w Olchowcach,

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 12.
IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sanoka w zakresie obszaréw nr 8a i 12a.
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Dla terenu miasta brak jest programoéw zawierajgcych zadania rzgdowe stuzgce realizacji

budowa szkoty podstawowej obstugujgcej dzielnice Zatorze i Posada,

budowa sali gimnastycznej w szkole nr 4 i boiska w szkole nr 11, sukcesywne

uzupetnienie obiektow sportowych w istniejacych szkotach podstawowych i srednich,

wykorzystanie istniejgcych zasobéw budynkéw wiasnosci komunalnej dla lokalizacji

szkolnictwa pomaturalnego lub filii uczelni wyzszych,

w zakresie mieszkalnictwa

budowa mieszkah komunalnych zgodnie w potrzebami i mozliwosciami finansowymi,
w zakresie ustug komunalnych

budowa cmentarza w Dabréwce -Potudnie,

w zakresie gospodarki odpadami

rekultywacja sktadowiska odpadéw,

budowa zaktadu utylizacji odpadodw,

w zakresie terenow rekreacji i sportu

budowa ogélnodostepnych urzadzen sportu i rekreacji oraz terenéw zieleni urzagdzonej

w Sanockim parku rekreacji i rozrywki z przyrodniczym obszarem chronionym.

inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.l)

1)

2)

3)

| Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11.
Il Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka

w zakresie obszaréw nr 12.

IV Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sanoka w zakresie obszarow nr 8a i 12a.
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SZACUNKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA MOC
ELEKTRYCZNA DLA STANU DOCELOWEGO

Wprowadzenie

Przedstawiona prognoza zapotrzebowania na moc elektryczng dla stanu docelowego
jest w swej istocie probg oszacowania potrzebnej sumarycznej mocy znamionowej
zainstalowanych transformatoréw SN/nn. W celu jej wyznaczenia obliczono wskazniki
jednostkowe mocy zainstalowanej transformatoréw, przypadajacej obecnie na jednostke
powierzchni terenéw zainwestowanych w Sanoku. Wyr6zniono tereny przemystowe i pozo-
state. Wykorzystujac wskazniki jednostkowe obliczono moce znamionowe zainstalowanych
transformatoréw w stanie docelowym, w oparciu o bilans powierzchni terenéw
przeznaczonych pod zainwestowanie przemystowe i pozostale — wyznaczonych w studium
dla stanu docelowego. Obliczenia wykonano na podstawie danych zebranych podczas
badania ankietowego, wykonanego dla potrzeb studium.

Bardziej szczeg6towe prace studialne zostang wykonane w ramach projektu zatozen
do planu zaopatrzenia w ciepto, opracowywanego zgodnie z postanowieniami Prawa
energetycznego (problematyka skojarzonego wytwarzania ciepta i energii elektrycznej) oraz

w pracach studialnych, zwigzanych z budowag w Sanoku elektrocieptowni.
Przyj ete zalo zenia do oblicze n

Do oszacowania sumarycznej mocy znamionowej dla docelowego stanu zainwestowania,
objetego niniejszym studium miasta Sanoka przyjeto szereg zatozen upraszczajacych,
przedstawionych ponizej:

a) zalozono, ze w przyszifosci bedg takie same wskazniki jednostkowe jak obecnie
(prognoza liniowa),

b) nie uwzgledniono rezerw mocy transformatorow,

c) zalozono, ze odbiorcy przemystowi zasilani sg wylgcznie z obcych stacji transfor-
matorowych,

d) zalozono, ze wystepujacy obecnie w niektérych czesciach miasta deficyt mocy,
oszacowany przez Rejon Energetyczny na 0,8 MVA, obejmuje odbiorcéw komunalno-
bytowych i jest rezultatem braku stacji transformatorowych SN/nn,

e) Zatozono jednolity cosq, aby dla uproszczenia sumowac algebraicznie moce pozorne
transformatoréw.

Przedstawiona prognoza niezbednej mocy znamionowej zainstalowanych transfor-
matoréw dla stanu docelowego jest obarczona btedami, charakterystycznymi dla wszelkich
prognoz. W przypadku tej prognozy podstawowym zrédiem btedéw moze byé inne, niz
zalozone, uksztalttowanie sie rzeczywistej struktury poboru mocy elektrycznej. Decydujacy

wplyw na takie rozbieznosci bedg miaty:



przyszie relacje cen réznych nosnikdw energii,

mniejsza szczegblowos¢ i réwnoczesnie znacznie wieksza elastycznos¢ studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego, w poréwnaniu np. z
pla-nami zagospodarowania przestrzennego z lat ubiegtych — dotyczy to w
szczegolnosci sfery ustug komercyjnych,

prowadzenie procesOw inwestycyjnych przez prywatnych inwestoréw,

postep technologiczny zmierzajacy do energooszczednosci, ale takze stosowanie na
coraz wiekszg skale réznego rodzaju odbiornikéw energii, czestokro¢ energo-
oszczednych, lecz o znacznym chwilowym poborze mocy elektrycznej (przyktady
Z ostatnich lat to przeptywowe ogrzewacze do wody i kuchenki mikrofalowe).

Okoliczno$¢, wymieniona w p. 3. sprawia dodatkowo, ze w obecnych realiach jest

bardzo trudne trafne sprecyzowanie charakteru przysziego zapotrzebowania na moc

elektryczna, terminéw i etapdw przysztych procesow inwestycyjnych w miescie.

Wyniki oblicze n

Wyniki obliczen przewidywanej, sumarycznej mocy znamionowej potrzebnych trans-

formatoréw SN/nn dla stanu docelowego, objetego niniejszym studium, zamieszczono

w tabeli.
Lp. Wyszczegdlnienie stan stan docelowy
istniej acy wg studium
1 2 3 4
1 | Powierzchnia terenéw zainwestowanych przemystowych [ha] 163 234
2 | Powierzchnia terenéw zainwestowanych pozostatych [ha] 678 }4411)
1455
3 | Sumaryczna moc znamionowa zainstalowanych transformatoréw
SN/nn, zasilajacych obecnie odbiorcéw przemystowych (okoto) [MVA] 9,0 -
4 | Sumaryczna moc znamionowa zainstalowanych transformatoréw
SN/nn zasilajgcych obecnie odbiorcéw pozostatych [MVA] 36,0 -
5 | Wystepujacy obecnie deficyt mocy [MVA] 0,8 -
6 | Obecny wskaznik jednostkowy dla terenbw o zainwestowaniu
przemystowym (9,0x1000/163) [kKVA/ha] 55,2 -
7 | Obecny wskaznik jednostkowy dla terenéw o zainwestowaniu
pozostatym (36,0+0,8)x1000/678 [kVA/ha] 54,3 -
8 |Oszacowana sumaryczna moc znamionowa zainstalowanych
transformatoréw SN/nn, zasilajacych w stanie docelowym odbiorcéw
przemystowych (55,2x234x0,001)[MVA] - 12,9
9 | Oszacowana sumaryczna moc znamionowa zainstalowanych trans-
formatoréw SN/nn zasilajacych w stanie docelowym odbiorcéw po-
zostatych (54,3x1447x0,001)[MVA] - 78.6 79,0"
10 | Oszacowana sumaryczna moc znamionowa zainstalowanych trans-
formatoréw SN/nn zasilajacych w stanie docelowym odbiorcéw w Sa-
noku ogdtem (12,9+78,6)[MVA] - |915 919"
11 | Oszacowany przyrost sumarycznej mocy znamionowej zainstalo-

wanych transformatoréw SN/nn zasilajagcych w stanie docelowym
odbiorcéw w Sanoku w odniesieniu do stanu istniejacego (91,5-9,0-
36,0-0,8)[MVA] - | 457 461"




