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UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA
ROZWIAZAN PRZYJETYCH W PROJEKCIE IV ZMIANY
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
SANOKA W ZAKRESIE OBSZARU NR 8a | 12a.

1.1. Podstawa opracowania:

Prace nad IV ,Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Sanoka w zakresie obszaru nr 8a i 12a”, podjeto w zwigzku z
Uchwatg Nr LVIII/ 463/14 Rady Miasta Sanoka z dnia 6 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia IV zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego” m. Sanoka, zmienionej Uchwalg Nr X/68/15 Rady Miasta Sanoka z dnia 16
lipca 2015 r., w granicach okreslonych na zatgcznikach graficznych nr 1 i nr 2 do wyzej

wymienionej uchwaly.

1.2. Granice opracowania i przedmiot zmiany studium:

Granice obszaréw objetych zmiang studium zostaty okreslone na zatgcznikach graficznych nr
1inr 2 do uchwaty Nr LVIII/ 463/14 Rady Miasta Sanoka z dnia 6 maja 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia IV zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego” m. Sanoka, zmienionej Uchwatg Nr X/68/15 Rady Miasta
Sanoka z dnia 16 lipca 2015 r. Obszary objete IV zmiang studium oznaczono numerem 8a i
12a Numeracja ta jest uwidoczniona w tekscie studium oraz na rysunkach stanowigcych
zatgcznikinr 2, 3i4 douchwaty nr.............. Rady Miasta Sanoka z dnia ....................

Celem opracowania IV zmiany studium jest potrzeba przywrdcenia funkcji ustugowej
zwigzanej ze sportem i rekreacjg w obszarach, w ktérych w trakcie | i Il edycji zmiany studium
zostaly wprowadzone zmiany zwigzane z wyznaczeniem obszaréw lokalizacji obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? :

- w obszarze nr 8a — w rejonie ul. Zwirki i Wigury, ul. Traugutta i ul. Staszica (obecnie
stadion ,Wierchy”) dla kiérego jako dla obszaru nr 8 w ustaleniach | zmiany studium zostat
wyodrebniony obszar rozwoju zabudowy ustugowej wraz z mozliwoscig lokalizacji obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczony symbolem U3,

- w obszarze nr 12a — w rejonie stadionu przy ul. Strézowskiej, dla ktérego jako dla obszaru

nr 12 w ustaleniach |l zmiany studium zostat wyodrebniony obszar rozwoju zabudowy



ustugowej wraz z mozliwoscig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, oznaczony symbolem U8.

1.3. Uzasadnienie dokonanych zmian.

»otudium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sanoka”,
zwane dalej ,studium”, zostato uchwalone uchwatg nr XV/109/99 Rady Miasta Sanoka z dnia
29 czerwca 1999r.

Pierwsza zmiana studium w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11 zostata uchwalona uchwatg nr
LV/417/10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r.

Druga zmiana studium w zakresie obszaru nr 12 zostata uchwalona uchwatg nr XVI1/151/11
Rady Miasta Sanoka z dnia 15 listopada 2011 r.

Prace nad Il ,Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Sanoka w zakresie obszaru nr 14”, ktére zostaty podjete w zwigzku z
uchwatg nr IX/73/11 Rady Miasta Sanoka z dnia 16 czerwca 2011 r., zmieniong Uchwatg Nr
XLV/376/13 Rady Miasta Sanoka z dnia 30 lipca 2013 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzania Ill zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sanoka” nie zostaly jeszcze zakonczone.

Niniejsza zmiana stanowi IV zmiane studium.

Opracowanie IV zmiany studium jest niezbedne dla koordynacji polityki przestrzennej miasta
Sanoka przy opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W obszarach nr 8a i 12a znajdujg sie istniejgce stadiony. W zwigzku z
planowang modernizacjg tych obiektow w IV zmianie studium rezygnuje sie z poprzednio
wprowadzonej mozliwosci lokalizacji w tych obszarach obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? i przywraca sie kierunek zagospodarowania pod zabudowe
ustugowg zwigzang ze sportem i rekreacjg, ktory to kierunek jest zgodny z obecnym

sposobem uzytkowania tych obszaréw.

2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SANOKA W ZAKRESIE
OBSZARU NR 8a | 12a.

2.1. ZAWARTOSC DOKUMENTACJI STUDIUM.



»Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sanoka”,
zwane dalej ,studium”, zostato uchwalone uchwatg nr XV/109/99 Rady Miasta Sanoka z dnia
29 czerwca 1999 r. Zatgcznikami do tej uchwaty byty:
1. Tekst studium.
2. Rysunki studium w skali 1:5000:
- Ksztaltowanie struktury przestrzennej i uktadu komunikacyjnego”,

-, Infrastruktura techniczna”.

Dokumentacja | zmiany studium w zakresie obszaréw nr 2, 6, 8-11, przyjetej uchwatg nr
LV/417/10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r., obejmowata:

- ,Ujednolicony tekst studium z wyrdéznieniem zmian wprowadzonych do studium w
zakresie obszarow nr 2, 6, 8-11", stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty nr LV/417/10
Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r., ktéry zawiera:

- czesc¢ tekstowg okreslajgcg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) w odniesieniu do obszaréw objetych
zmiang studium,

- cze$¢ tekstowg zawierajgca ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Czes¢ graficzng okreslajaca uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
odniesieniu do obszardéw objetych zmiang studium, stanowigcg zatgcznik nr 2 do uchwaty
nr LV/417/10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r.

- ,Ujednolicone rysunki studium z wyrdéznieniem zmian wprowadzonych do studium w
zakresie obszarow nr 2, 6, 8-11", przedstawiajgce w formie graficznej ustalenia,
okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze granice
obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce:

- zatgcznik nr 3 do uchwaty nr LV/417/10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r. —
rysunek w skali 1:5000 pt. ,Ksztattowanie struktury przestrzennej i uktadu
komunikacyjnego”,

- zalgcznik nr 4 do uchwaty nr LV/417/10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r. -
rysunek w skali 1:5000 pt. ,Infrastruktura techniczna”.

- Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
projektu zmiany studium, stanowigce zatgcznik nr 5 do uchwaty nr LV/417/10 Rady
Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r.



Dokumentacja Il zmiany studium w zakresie obszaru nr 12, przyjetej uchwatg nr XVI1/151/11

Rady Miasta Sanoka z dnia 15 listopada 2011 r. obejmowata :

- ,Ujednolicony tekst studium z wyrdéznieniem zmian wprowadzonych do studium w
zakresie obszaru nr 12, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVII/151/11 Rady
Miasta Sanoka z dnia 15 listopada 2011 r., ktéry zawiera:

- czesc¢ tekstowg okreslajgcg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) w odniesieniu do obszaru objetego
zmiang studium,
- czes$c¢ tekstowg zawierajgca ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Czes¢ graficzng okreslajgcg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
odniesieniu do obszaru objetego zmiang studium, stanowigca zatgcznik nr 2 do uchwaty
nr XVI1/151/11 Rady Miasta Sanoka z dnia 15 listopada 2011 r.

- ,Ujednolicone rysunki studium z wyréznieniem zmian wprowadzonych do studium w
zakresie obszaru nr 12”, przedstawiajgce w formie graficznej ustalenia, okreslajgce
kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze granice obszardw, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce:

- zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XVI1/151/11 Rady Miasta Sanoka z dnia 15 listopada 2011
r. — rysunek w skali 1:5000 pt. ,Ksztattowanie struktury przestrzennej i ukfadu
komunikacyjnego”,

- zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XVI1/151/11 Rady Miasta Sanoka z dnia 15 listopada 2011
r.- rysunek w skali 1:5000 pt. ,Infrastruktura techniczna”.

- Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
projektu zmiany studium, stanowigce zatgcznik nr 5 do uchwaty nr XVII/151/11 Rady
Miasta Sanoka z dnia 15 listopada 2011 r.

2.2. ZAWARTOSC DOKUMENTACJI IV ZMIANY STUDIUM W ZAKRESIE OBSZARU NR
8ai12a.

Zgodnie z uchwatg nr ........ Rady Miasta Sanoka z dnia ........ w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka w

zakresie obszaréw nr 8a i 12a dokumentacja IV zmiany studium obejmuje:



- ,Ujednolicony tekst studium z wyrdéznieniem zmian wprowadzonych do studium w

zakresie
obszaréw nr 8a i 12a”, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty nr .......... Rady Miasta
Sanoka z dnia ........ , ktéry zawiera:

- czes$c¢ tekstowg okreslajgcg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) w odniesieniu do obszaréw
objetych zmiang studium,

- czesc tekstowg zawierajgcg ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Czes¢ graficzng okreslajgcg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
odniesieniu do obszaréw objetych zmiang studium, stanowigca zatgcznik nr 2 do uchwaty
nr......... Rady Miasta Sanoka z dnia ........

- ,Ujednolicone rysunki studium z wyrdznieniem zmian wprowadzonych do studium w
zakresie obszaréw nr 8a i 12a”, przedstawiajgce w formie graficznej ustalenia,
okredlajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze granice
obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce:

- zatgcznik nr3 do uchwaty nr .......... Rady Miasta Sanoka z dnia ........ — rysunek
w skali 1:5000 pt. ,Ksztattowanie struktury przestrzennej i uktadu komunikacyjnego”,

- zatgcznik nr4 do uchwaty nr .......... Rady Miasta Sanoka z dnia ........ - rysunek w
skali 1:5000 pt. ,Infrastruktura techniczna”.

- Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
projektu zmiany studium, stanowigce zatgcznik nr 5 do uchwaty nr .......... Rady Miasta
Sanoka zdnia ........

2.3. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM.

W ujednoliconych rysunkach studium, w granicach poszczegdélnych obszaréw objetych IV
zmiang studium zostaty wyodrebnione nastepujgce obszary:

- w obszarze nr 8a - US1,

- w obszarze nr 12a — US2.

2. Do Czesci | Tekstu studium dodano rozdziat 3 pt. ,Wprowadzenie do IV zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka w zakresie

obszardw nr 8a i 12a”, w ktdrej okreslono:



podstawe prawng opracowania zmiany studium,

granice opracowania zmiany studium,

przedmiot i cel opracowania zmiany studium,

zawarto$¢ dokumentacji zmiany studium, w tym wyszczegdlnienie wszystkich

zatgcznikéw do uchwaty,

objasnienie wprowadzonych oznaczen porzgdkowych obszaréw objetych zmiang

studium oraz wyréznionych zmian wprowadzonych do czesci tekstowe;.

3. W czescai Il tekstu studium zawarto okreslenie uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10

ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w

odniesieniu do obszardéw objetych zmiang studium.

do rozdziatu 2 pt. ,Uwarunkowania w odniesieniu do obszaréw objetych zmiang

studium” dodano okreslenie uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w

odniesieniu do obszardéw nr 8a i 12a. Analize uwarunkowan przeprowadzono dla tego

obszaru ukazujgc jednoczesnie kontekst powigzania ich ze strukturg miasta.

Diagnoze uwarunkowan zawarto w nastepujgcych podrozdziatach:

2.1. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

2.2. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu fadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony.

2.3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdéw wodnych oraz
wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2.4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesne.

2.5. Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jako$ci zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia.

mienia.

2.7. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

2.8. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow.

2.9. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow i terenéw chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych.

2.10. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszaréw naturalnych
zagrozeh geologicznych.

2.11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zt6z

kopalin, zasobéw wodd podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw



podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

- 212. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenéw goérniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

- 2.13. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemdéw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami.

- 2.14. Uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych.

- 215. Uwarunkowania wynikajgce 2z wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowe;.

- w rozdziale 3 pt. ,Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego obszaréw nr 2, 6, 8a, 9-11, 12a” dodano
okreslenie predyspozycji obszaréw nr 8a i 12a objetych zmiang studium do lokalizaciji

poszczegolnych funkcji.

W obszarach objetych IV zmiang studium nie zachodzg przestanki do okreslenia
uwarunkowan wynikajgcych z rekomendac;ji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym

lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.®

4. Zmiany wprowadzone do Czesci lll Tekstu studium:

- wrozdziale 3 pt. ,Gtéwne kierunki rozwoju przestrzennego” wykreslono obszar
stadionu Wierchy i stadionu przy ul. Strézowskiej z ustalen dotyczgcych lokalizaciji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- wrozdziale 4 pt. ,Polityka przestrzenna miasta — gtéwne kierunki dziatan” w pkt. 4.3.
pt. ,Ksztaltowanie systemu komunikacyjnego” wykreslono rejon ul. Staszica i ul.
Strézowskiej z ustaleh dotyczgcych lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

- wrozdziale 4 pt. ,Polityka przestrzenna miasta — gtéwne kierunki dziatan”
uzupetnienie pkt. 4.4. pt. ,Funkcjonowanie systeméw infrastruktury technicznej i
gospodarki komunalnej’ w czesci dotyczgcej problematyki zaopatrzenia w ciepto o
informacje w podpunkcie dotyczacym stosowania czystych nosnikow energii dla
celéw grzewczych i technologicznych dotyczgcg obszaru US1 i US2, z wykresleniem
ustalen dla obszaréw U3 i U8,

- wrozdziale 4 pt. ,Polityka przestrzenna miasta — gtéwne kierunki dziatan”
uzupetnienie pkt. 4.6. pt. ,Ksztaltowanie i ochrona srodowiska przyrodniczego” w
czesci dotyczgcej ochrony prawnej obiektoéw i obszardw o informacje dotyczaca
ochrony obszaru Natura 2000 w odniesieniu do obszaru US1 i US2, z wykresleniem
ustalen dla obszaru U8,



w rozdziale 5 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” uzupetnienie pkt. 5.1.
pt. ,Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta” w czesci dotyczacej
podpunktu 5.1.1. pt. ,Strefa | — Srédmiejska” o akapity w pkt 3 i 4 zawierajgce
szczegotowy opis obszaru US1, z wykresleniem ustalen dla obszaru U3,

w rozdziale 5 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” uzupetnienie pkt. 5.2.
pt. ,Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta” w czesci dotyczacej
podpunktu 5.1.1. pt. ,Strefa Il — miejska” o akapity w pkt 3 i 4 zawierajgce
szczegotowy opis obszaru US2, z wykresleniem ustalen dla obszaru U8,

w rozdziale 5 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w pkt. 5.4. pt.
~Systemy obstugi komunikacyjnej” wykreslono rejon ul. Staszica i ul. Str6zowskiej z
ustalen dotyczacych lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

w rozdziale 5 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” uzupetnienie pkt. 5.5.
pt. ,Systemy infrastruktury technicznej i gospodarka komunalna” w czesci dotyczgcej
zaopatrzenia w wode w Strefie I-Srédmiejskiej o informacje dotyczgcg obszaru US1,z
wykresleniem ustalen dla obszaru U3,

w rozdziale 5 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” uzupetnienie pkt. 5.5.
pt. ,Systemy infrastruktury technicznej i gospodarka komunalna” w czesci dotyczacej
zaopatrzenia w wode w Strefie Il o informacje dotyczgca obszaru US2,z
wykresleniem ustalen dla obszaru U8,

w rozdziale 5 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” uzupetnienie pkt. 5.5.
pt. ,Systemy infrastruktury technicznej i gospodarka komunalna” w czesci dotyczgcej
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw w Strefie Il o informacje dotyczgca obszaru
US2, z wykresleniem ustalen dla obszaru U8,

w rozdziale 5 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” uzupetnienie pkt. 5.5.
pt. ,Systemy infrastruktury technicznej i gospodarka komunalna” w czesci dotyczgcej
zaopatrzenia w gaz o ustalenie dotyczace obszaru US1 i US2, z wykresleniem
ustalen dla obszaru U3 i U8,

w rozdziale 5 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” uzupetnienie pkt. 5.5.
pt. ,Systemy infrastruktury technicznej i gospodarka komunalna” w czesci dotyczacej
zaopatrzenia w energie elektryczng o ustalenia dotyczgce stref technicznych linii
wysokiego i $redniego napiecia w obszarze nr 8a i 12a,

w rozdziale 5 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” uzupetnienie pkt. 5.5.
pt. ,Systemy infrastruktury technicznej i gospodarka komunalna” w czesci dotyczacej
telekomunikacji o ustalenie dotyczgce obszaru US1 i US2, z wykresleniem ustalen
dla obszaru U3 i U8,

w rozdziale 6 pt. ,Instrumenty realizacji polityki przestrzennej miasta”, podrozdziale

6.2 pt. ,Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego”, podrozdziale 6.2.1



.Zasady wyznaczania obszaréw i przedmiot planéw miejscowych, typy planow”
uzupetniono opis obszaru PIX o aktualng podstawe prawng w odniesieniu do
obszaru nr 8ai 12a.

- wrozdziale 6 pt. ,Instrumenty realizacji polityki przestrzennej miasta”, podrozdziale
6.2 pt. ,Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego”, podrozdziale 6.2.2
,Obszary objete obowigzkiem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” wykreslono ustalenia dla obszaréw potozonych w rejonie ul.

Staszica i ul. Strézowskie;.

5. W czesci graficznej okreslajgcej w formie graficznej uwarunkowania, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oznaczenia dla obszaréw nr 8 i 12, zastgpiono oznaczeniem obszaréw nr 8a i
12a.

6. Zmieniono rysunek studium pt. ,Ksztaltowanie struktury przestrzennej i ukfadu
komunikacyjnego”. W obszarze nr 8a objetym zmiang studium zostat wyodrebniony obszar o
istotnym znaczeniu dla realizacji polityki przestrzennej, oznaczony symbolem US1, a w
obszarze nr 12a — obszar US2. Obszary US1 i US2 sg obszarami rozwoju zabudowy
ustugowej zwigzanej ze sportem i rekreacjg i terendw sportu i rekreacji.

W obszarze tym wprowadzono takze oznaczenie obszaru P 1X, dla ktérego gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z potrzebami
wynikajgcymi z biezgcych przemian struktury przestrzennej i funkcjonowania miasta, dla
ktérego Rada Miasta, realizujgc polityke przestrzenng miasta, uzna za niezbedne ustalenie
szczegotowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu.

7. Zmieniono rysunek studium pt. ,Infrastruktura techniczna” w zakresie oznaczenia
obszaréw objetych zmiang studium nr 8a i 12a oraz oznaczenia kierunkéw rozwoju systemow

infrastruktury technicznej w obszarze US1 i US2.

2.3. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM W ODNIESIENIU DO
PRZEPISOW USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Studium zostato uchwalone w czasie obowigzywania ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie opracowywania jego zmiany konieczne byto
uzupetnienie niniejszej czesci tekstowej pt. ,Ustalenia studium - kierunki rozwoju”, o
ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 obowigzujgcej obecnie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do obszaréw

objetych opracowaniem.



Dla obszaréw nr 8a i 12a w ustaleniach zmiany studium zostaty okreslone:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw;
Ustalenia okreslono w:

- rozdziale 3 pt. ,Gtéwne kierunki rozwoju przestrzennego”,

- rozdziale 4 pt. ,Polityka przestrzenna miasta — gtéwne kierunki dziatan”

- rozdziale 5 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy;

Ustalenia okreslono w:

- rozdziale 5 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” pkt. 5.1. pt. ,Kierunki zmian w
strukturze przestrzennej miasta”, podpunkt 5.1.1. Strefa | — Srédmiejska, 5.1.2. Strefa Il -
Miejska

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

Ustalenia okreslono w rozdziale 4 pt. ,Polityka przestrzenna miasta — gtéwne kierunki
dziatan”, pkt. 4.6. pt. ,Ksztattowanie i ochrona srodowiska przyrodniczego” oraz w rozdziale 5
pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” pkt. 5.3. pt. ,System przyrodniczy miasta”

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;
Ustalenia okreslono w rozdziale 4 pt. ,Polityka przestrzenna miasta — gtéwne kierunki

dziatar”, pkt. 4.5. pt. ,Ochrona dziedzictwa kulturowego i ksztattowanie krajobrazu miasta”

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

Ustalenia okre$lono w rozdziale 4 pt. ,Polityka przestrzenna miasta — gtéwne kierunki
dziatan”, pkt. 4.3. pt. ,Ksztattowanie systemu komunikacyjnego” pkt. 4.4. pt. ,Funkcjonowanie
systemow infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej” oraz w rozdziale 5 pt. ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” pkt. 5.4. pt. ,System obstugi komunikacyjnej” i pkt. 5.5.
pt. ,Systemy infrastruktury technicznej i gospodarka komunalna”

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
Ustalenia okreslono w rozdziale 6 pt. ,Instrumenty realizacji polityki przestrzennej miasta”,

pkt. 6.3. pt. ,Gltowne inwestycje i przedsiewziecia publiczne”.
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7) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

Ustalenia okreslono w rozdziale 6 pt. ,Instrumenty realizacji polityki przestrzennej miasta”,
pkt. 6.2. pt. ,Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego”, podpunkt 6.2.1. pt.

»Zasady wyznaczania obszaréw i przedmiot planéw miejscowych, typy planow”

W granicach obszaréw objetych zmiang studium nr 8a i 12a nie zachodza przestanki
do okreslenia:

1) obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

2) obszardw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszaréw
wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszaréw
przestrzeni publicznej;

3) kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;,

4) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
5) obiektoéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

6) obszaréw pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na

nich ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz.
412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

7) obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

8) granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych,

9) obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujgcych w gminie.
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