UCHWALA Nr XXIV /214 /16
Rady Miasta Sanoka

z dnia 6 wrzesnia 2016 .

w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych w Sanoku w rejonie
ulicy Robotniczej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. . Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.), art. 104 ust. 1
i2 1 art. 107 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2015 r. poz. 782 z pozn. zm.), w 2zwigzku
z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalania
i podziatu nieruchomosci (Dz. U. Nr 86, poz. 736)

Rada Miasta Sanoka
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Dokonuje sie scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych w Sanoku, obreb
geodezyjny Posada, w rejonie ulicy Robotniczej.

2. Granice gruntéw objetych scaleniem i podziatem okreslone zostaty w operacie
pomiarowym, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, ktory zawiera:
- mape obszaru scalenia,
- rejestr nieruchomosci z wykazaniem ich stanu przed scaleniem oraz stanu

nowego po scaleniu i podziale,

- mape z projektem scalenia i podziatu nieruchomosci

3. Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
p.n. ,Robotnicza - I” stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Akceptuje sie geodezyjny projekt scalenia i podziatu nieruchomosci, oraz rejestr
nieruchomosci z wykazaniem ich stanu przed scaleniem i stanu po scaleniu
i podziale nieruchomo$ci - zawarte w operacie pomiarowym.

2. Rejestr nieruchomosci zawiera informacje w sprawie powierzchni nieruchomosci
nie w peti rownowaznych i za ktére nie ma mozliwosci przydzielenia
nieruchomos$ci zamiennej, oraz w sprawie powierzchni gruntéw przeznaczonych
pod nowe drogi.

§3
Na obszarze objetym scaleniem i podziatem Gmina wybuduje: siec
wodociggowg, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz droge w stanie
przejezdnosci - w terminie do 31 pazdziernika 2025r.

=



2. Zrédtem finansowania budowy infrastruktury technicznej bedg $rodki wiasne
Gminy Miasta Sanoka, uzyskane przede wszystkim ze sprzedazy dziatki
budowlanej otrzymanej w scaleniu, oraz z naliczonych optat adiacenckich,
a takze ewentualne fundusze zewnetrzne.

§4

1. Ustala sie wysokosc¢ optaty adiacenckiej naleznej od oséb o ktérych mowa w art.
107 ustawy o gospodarce nieruchomo w wysokosci 40% .

2. Terminy i sposob wnoszenia opfat ustala Burmistrz Miasta w drodze ugody
z osobami zobowigzanymi do ich zaptaty.

3. W razie nie dojscia do ugody optaty nalezy wnies¢ w terminie do 31 sierpnia
2025r.

4. Sposobem wnoszenia optat adiacenckich bedzie jednorazowa zaptata,
z mozliwoscig kompensaty optaty z odszkodowaniem za powierzchnie gruntéw
wydzielone pod nowe drogi.

§5
Koszty scalenia i podziatu nieruchomosci ponoszg poszczegdlni uczestnicy
postepowania proporcjonalnie do powierzchni gruntow podlegajgcych scaleniu.

§6

Na obszarze objetym scaleniem znosi sie ustanowione stuzebnosci gruntowe.

§7

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sanoka.

§8

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Informacja o podjeciu przedmiotowej uchwaty podlega wywieszeniu na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta w Sanoku, umieszczeniu na stronie internetowej Urzedu,
oraz ogtoszeniu w prasie lokalne;.

3. Uchwata podlega doreczeniu uczestnikom postepowania.

Przewodniczacy
Rady Miasta

Zbigniew Daszyk



UZASADNIENIE

W dniu 29 maja 2014 r. Rada Miasta Sanoka podjeta uchwate Nr LIX/471/14
w sprawie przystgpienia do scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych w Sanoku
przy ulicy Robotniczej, znajdujgcych sie w granicach obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka terenu potozonego
w dzielnicy Posada pn. ,ROBOTNICZA - I” uchwalonym w dniu 29 lipca 2008 r.
Uchwatg Rady Miasta Sanoka Nr XXX/228/08.

Zgodnie z art. 102 pkt. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, gmina
moze przystgpi¢ do scalenia i podziatu nieruchomosci, gdy wystgpig o to wtasciciele,
lub uzytkownicy wieczy$ci gruntow o powierzchni przekraczajgcej 50% terenu
przewidzianego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do
scalenia i ponownego podziatu.

Do Burmistrza Miasta Sanoka wptynety wnioski w sprawie przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci na dzialkki budowlane od wiascicieli 7
nieruchomosci potozonych w obszarze mpzp oznaczonym 5MN.

Whioskowane do scalenia grunty zajmowaty obszar 1,7253 ha i stanowity 83%
powierzchni zwartego obszaru - o tgcznej powierzchni 2,0885 ha — przeznaczonego
w planie na dziatki budowlane. Tym samym mozna byto rozpoczg¢ prace zwigzane
ze scaleniem.

Na podstawie wymienionej wyzej uchwaty, uprawniony geodeta przygotowat
geodezyjng dokumentacje projektowg scalenia i podziatu nieruchomosci.

Projekt uchwaty Rady Miasta Sanoka w sprawie scalenia i podziatu
nieruchomosci potozonych w Sanoku przy ulicy Robotniczej, wraz z dokumentacjg
geodezyjng zostat wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Sanoku w dniach od 28 wrzesnia do 19 pazdziernika 2015 r. W czasie trwania
wytozenia trzech uczestnikbw scalenia wniosto uwagi co do ukfadu oraz
przydzielenia poszczegolnych dziatek. Pierwszg uwage Pani Anny Mielnikiewicz
rozpatrzono pozytywnie, zamieniajgc przypisang jej dziatke nr 3423 na dziatke
przypisang Gminie Miasta Sanoka dziatke nr 3422.

Drugg uwage, Panstwa Aliny i Jana Klodowskich réwniez rozpatrzono
pozytywnie przypisujgc im za doptatg dziatke nr 3423. Panstwo Ktodowscy weszli do
scalenia z powierzchnig 338 m2 Po oddaniu proporcjonalnej powierzchni pod
projektowane drogi, nalezna powierzchnia wyniosta 284 m?, czyli dziatka, ktéra
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego nie jest budowlana. Panstwo Ktodowscy
nie chcieli odszkodowania pienieznego tylko dziatke budowlang. Jest to, wynikajgce
z przepisu art. 105 ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, uprawnienie
uczestnika postepowania scaleniowego do uzyskania w naturze ekwiwalentu
scaleniowego.

Trzecig uwage rozpatrzono negatywnie, poniewaz wspotwiasciciele dziatki nr
3411 wnioskowali, by otrzymaé¢ dwie dziatki budowlane za doptatg. W wyniku
scalenia i podzialu Gmina Miasta Sanoka nie otrzymata kolejnych dziatek
budowlanych, ktére mogtaby rozdysponowac¢ . Panstwo: Olearczyk Magdalena, Wilk
Jan i Liwacz Adolf otrzymujgc po scaleniu dziatke nr 3411 przekroczyli nalezng im
powierzchnie o 83 m2.



W zwigzku z powyzszym ich wniosek nie moze by¢ rozpatrzony pozytywnie.

Podjecie uchwaty w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych
w Sanoku przy ulicy Robotniczej umozliwi racjonalne i zgodne z zapisami
obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowanie dziatek.
Zgodnie z miejscowym planem przedmiotowy teren jest przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, z podziatem dziatek o ustalonej minimalnegj
powierzchni 0,06 ha.

Dotychczasowy waski i dtugi ksztatt dziatek, pochodzacy z okresu rolniczego
przeznaczenia gruntow, kolidowat z uksztattowaniem terenu i uniemozliwiat realizacje
racjonalnie zaprojektowanego zespotu zabudowy wraz z drogami dojazdowymi.
Scalenie nieruchomosci pozwoli na poprawienie struktury przestrzennej poprzez
stworzenie regularnych ksztattow nowych dziatek.

Na obszarze objetym scaleniem zaprojektowano 22 dziatki budowlane.
Dziatki stanowigce drogi wewnetrzne oraz dziatki wydzielone na poszerzenie drog
istniejgcych przechodzg na wtasnosc¢ gminy.

Powierzchnie kazdej nieruchomosci objetej scaleniem i podziatem pomniejsza
sie o powierzchnie niezbedng do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe drogi
i poszerzenie istniejgcych. Pomniejszenie to nastepuje proporcjonalnie do
powierzchni nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem oraz do ogolnej
powierzchni dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi i w przypadku scalenia przy
ulicy Robotniczej wynosi 16,0912% powierzchni gruntu przed scaleniem kazdego
uczestnika. Za powierzchnie przeznaczong pod nowe drogi, ktére z mocy prawa staty
sie wikasnoscig gminy, gmina jest zobowigzana do wypfaty odszkodowania, co w tym
przypadku bedzie wynosi¢ okoto 161 861,00 zt.

Zgodnie z art. 103 ust. 6 ustawy, koszty zwigzane ze scalaniem i podziatem
ponoszg uczestnicy postepowania proporcjonalnie do powierzchni posiadanych
przez nich nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem. Koszty poniesione przez
gmine, ktore zostang rozliczone miedzy uczestnikow (geodezyjne opracowanie
scalenia i podziatu nieruchomos$ci, operat rzeczoznawcy majgtkowego i wpis
w ksiedze wieczystej) wynoszg 21 703,00 zt.

Zgodnie z art. 107 ustawy o gospodarce nieruchomosciami osoby, ktére
otrzymaty nowe nieruchomosci wydzielone w wyniku scalenia i podziatu sg
zobowigzane do wniesienia na rzecz Gminy optaty adiacenckiej w wysokosci do 50%
wzrostu wartosci tych nieruchomos$ci, w stosunku do wartosci nieruchomosci
dotychczas posiadanych.

Optata adiacencka z tytutu scalenia i podziatu nieruchomosci zostanie
ustalona
w drodze decyzji Burmistrza Miasta Sanoka, na podstawie stawki okreslonej
w uchwale.

W przedmiotowym postepowaniu zaproponowano stawke procentowg optaty
z tytutu scalenia i podziatu nieruchomosci w wysokosci 40 % roznicy wartosci dziatek
posiadanych przed scaleniem i wartosci dziatek otrzymanych w wyniku scalenia, co
stanowi fgczng kwote 173 196,00 zt, ktéra powinna zosta¢ wptacona na rachunek

gminy.



Przy zastosowaniu kompensaty odszkodowania z doptatg za zmniejszong (ok.
7 850,00 zt) lub zwiekszong powierzchnie gruntow (ok. 40 100,00 zi), kosztami
scalenia oraz optatg adiacencka ustalong decyzjg Burmistrza Miasta Sanoka, gmina
otrzyma od uczestnikéw scalenia kwote okoto 64 458,00 zi.

Gmina w wyniku scalenia stanie sie wiascicielem 4 dziatek o fgcznej wartosci
168 000,00 zt.

Nieruchomosci objete scaleniem bedg wymaga¢ w przyszitosci (w okresie do
31 grudnia 2025 roku) poniesienia przez gmine naktadéw zwigzanych z
wybudowaniem drég dojazdowych — o nawierzchni twardej, o tgcznej dtugosci ok.
380 m i szerokosci 5 m oraz ok. 300m sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej, co
szacunkowo bedzie kosztowac okoto 667 tys. zt.

Scalenie i ponowny podziat nieruchomosci stworzy korzystniejsze warunki
zagospodarowania i wykorzystania terendéw, poprawi strukture obszarowg terendw
objetych scaleniem i ponownym podziatem, a w konsekwencji umozliwi realizacje
zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.



